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1. ΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΛΗΨΗ ΤΟΥ ΣΥΝΟΛΟΥ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

1.1 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Η παρούσα Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων αφορά την εκτίµηση και 

αξιολόγηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιπτώσεων από την εφαρµογή του Σχεδίου 

Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτών Πόλεων (ΣΧΟΟΑΠ) για τον τέως ∆ήµο Λουτρ. 

Θερµής νυν ∆ηµοτική Ενότητα (∆.Ε.) Λουτρ. Θερµής ∆ήµου Λέσβου, της Περιφέρειας Βορείου 

Αιγαίου και εντάσσεται στο πλαίσιο της Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης. Η εκπόνηση 

του ΣΧΟΟΑΠ αναµένεται να προσδιορίσει την κατεύθυνση της χωροταξικής και πολεοδοµικής 

οργάνωσης σε όλη την έκταση της ∆ηµοτικής Ενότητας, βάσει της καταλληλότητας, των 

τοπικών αναγκών, αλλά και των αρχών για βιώσιµη ανάπτυξη και να αποτελέσει το εργαλείο 

εκείνο που θα επιτρέψει τη χωρική οργάνωση και ανάπτυξη του ∆ήµου, µε γνώµονα τον 

υπερκείµενο χωροταξικό, εθνικό και περιφερειακό σχεδιασµό. 

Το πλαίσιο εκπόνησης της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) 

καθορίζεται στο Άρθρο 6 της ΚΥΑ 107017/2006, ενώ στο Παράρτηµα ΙΙΙ του Άρθρου 11 

περιγράφεται αναλυτικά το περιεχόµενό της, όπως και αυτό παρουσιάζεται στα παρακάτω 

κεφάλαια. 

Το ΣΧΟΟΑΠ εκπονείται σε δύο στάδια, σύµφωνα πάντα µε τις τεχνικές προδιαγραφές: 

Α’ Στάδιο 

Περιλαµβάνει την ανάλυση της υπάρχουσας κατάστασης, την διάγνωση των προβληµάτων, 

προοπτικών και τάσεων και την διατύπωση της κατ’ αρχήν πρότασης ή των εναλλακτικών 

προτάσεων για την περιοχή. 

Β’ Στάδιο 

Γίνεται λεπτοµερής επεξεργασία του ΣΧΟΟΑΠ, βάσει των προτάσεων και περιλαµβάνει τα 

επιµέρους κεφάλαια: 

Π1 – ∆οµικό σχέδιο χωρικής οργάνωσης της ∆.Ε. Αναφέρονται τα βασικά 

προγραµµατικά µεγέθη σε επίπεδο ∆.Ε. και οικισµών, όπως αυτά προέκυψαν µετά από 

συνεκτίµηση του προγραµµατικού πλαισίου (αναπτυξιακές και χωροταξικές κατευθύνσεις), των 

ενδογενών δυνατοτήτων που σχετίζονται µε την παραγωγική βάση και τους ανθρώπινους 

πόρους, τις σχέσεις εργασίας – κατοικίας κλπ., οι σχέσεις των οικισµών και οι ρόλοι τους στο 

οικιστικό δίκτυο, καθώς και οι βασικές αρχές οργάνωσης του αστικού, του περιαστικού ή/ και 

του αγροτικού χώρου. 

Π2 – Οργάνωση των χρήσεων γης και προστασία περιβάλλοντος 

Παρουσιάζει τις χωρικές ρυθµίσεις σε όλη τη διοικητική περιφέρεια, οι οποίες, σύµφωνα µε τις 

εξουσιοδοτήσεις που παρέχονται βάσει του Ν.2508/97, περιλαµβάνουν τον καθορισµό βασικά 

των κάτωθι περιοχών: 

• Περιοχών Ειδικής Προστασίας, καθώς και περιοχών περιορισµού ή ελέγχου της δόµησης. 

• Περιοχών οικιστικής ανάπτυξης (ήδη θεσµοθετηµένων ή προς πολεοδόµηση), ζωνών 

παραγωγικών δραστηριοτήτων (εφόσον τεκµηριώνονται σχετικές ανάγκες), καθώς και 

γενικές χρήσεις γης ή/και κανονιστικές ρυθµίσεις για τις παραπάνω ζώνες όπως επίσης και 

για περιοχές που βρίσκονται εκτός των ζωνών αυτών. 

Π3 – Γενική πολεοδοµική οργάνωση και ρύθµιση των οικισµών, καθώς και των λοιπών 

Πολεοδοµούµενων Περιοχών: Περιέχει τις κατευθύνσεις και τα προγραµµατικά µεγέθη της 
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πολεοδοµικής αναβάθµισης των ήδη θεσµοθετηµένων οικιστικών υποδοχέων ή της 

πολεοδοµικής οργάνωσης των νέων προς πολεοδόµηση περιοχών, µε τον γενικό στόχο της 

βελτίωσης της ποιότητας ζωής στις πόλεις και τους οικισµούς.  

Π4 – Πρόγραµµα ενεργοποίησης του ΣΧΟΟΑΠ, Περιέχει τις προτάσεις σχετικά µε ην 

ίδρυση φορέα εφαρµογής του ΣΧΟΟΑΠ, σύµφωνα µε τις προβλέψεις του Ν.2508/97, τις τυχόν 

απαιτούµενες ειδικότερες µελέτες, τα αναγκαία έργα, παρεµβάσεις και εν γένει αναπλάσεις, τις 

αναγκαίες θεσµικές ρυθµίσεις.  

 

1.2 ΣΤΟΧΟΙ 

Το Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, περιλαµβάνει συνθετικά το πρότυπο 

οικιστικής ανάπτυξης και χωρικής οργάνωσης της ∆.Ε., σε σχέση και µε το ευρύτερο 

περιβάλλον της που προκρίθηκε από το Α’ Στάδιο της µελέτης. 

Στόχοι της πρότασης είναι: 

1. η εφαρµογή στην περιοχή της ∆.Ε. του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού, και ο 

καθορισµός κατευθύνσεων για τον υποκείµενο χωρικό σχεδιασµό (πολεοδοµικές µελέτες, 

περιοχές οργανωµένης ανάπτυξης παραγωγικών δραστηριοτήτων κλπ.), 

2. η ικανοποίηση των οικιστικών αναγκών και η βελτίωση του οικιστικού περιβάλλοντος, 

3. η αύξηση του τοπικά παραγόµενου εισοδήµατος των παραγωγικών δραστηριοτήτων, 

4. η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, του δοµηµένου περιβάλλοντος και των 

πολιτισµικών και πολιτιστικών πόρων και 

5. η αειφορική διαχείριση των διαθέσιµων πόρων της περιοχής µελέτης.  

Για το ΣΧΟΟΑΠ προέχουν: 

1. να προωθηθεί η προστασία της υπαίθρου από την άναρχη δόµηση µε την υιοθέτηση της 

αρχής της «συµπαγούς πόλης», σε όλα τα επίπεδα χωρικού σχεδιασµού. Οι όποιες 

προτάσεις επεκτάσεων, θα πρέπει να αιτιολογούνται τεκµηριωµένα επί τη βάσει 

αντικειµενικών αναγκών (δηµογραφικών, οικιστικών και παραγωγικών) (άρθρο 10, παρ.3).  

2. να αναδειχθούν η φύση, οι παραδοσιακοί οικισµοί, τα τοπία και οι άλλοι πόροι φυσικής και 

πολιτιστικής κληρονοµιάς σε σηµαντικές συνιστώσες των πολιτικών της πολεοδοµίας στα 

πλαίσια Ρυθµιστικών-Πολεοδοµικών Σχεδίων. Ιδιαίτερα σ' ότι αφορά στα τοπία, 

περιλαµβανοµένων και των µικρής κλίµακας τοπίων στον αγροτικό και τον αστικό χώρο, 

πέραν των κατευθύνσεων του Γενικού Πλαισίου, επιβάλλεται η διαφύλαξη τους σύµφωνα 

και µε τους όρους της Ευρωπαϊκής Συνθήκης για τα Τοπία. 

3. να περιοριστεί σταδιακά η διάσπαρτη δόµηση στον περιαστικό και αγροτικό χώρο και να 

ενισχυθεί η συγκέντρωση των παραγωγικών µονάδων σε οργανωµένους υποδοχείς. 

4. να αναδειχθεί ο πολυλειτουργικός ρόλος της γεωργίας ως σηµαντικού «διαχειριστή» των 

φυσικών πόρων και του τοπίου και να προστατευθεί η γεωργική γη ιδιαίτερα στις γόνιµες 

πεδινές περιοχές. 

5. για τις περιοχές που αποτελούν ή φιλοδοξούν να αποτελέσουν τουριστικούς προορισµούς, 

επιβάλλεται να αναβαθµισθεί η εικόνα τους, µε ανάδειξη στοιχείων ταυτότητας και 

αναγνωρισιµότητας, αναβάθµιση και αποκατάσταση του δοµηµένου χώρου, οργάνωση του 

άτυπα διαµορφωµένου εξωαστικού χώρου. 
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1.3 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΧΟΟΑΠ ∆.Ε. ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Το Γενικό Πλαίσιο, στοχεύει στη διαµόρφωση ενός χωρικού προτύπου ανάπτυξης, στο πλαίσιο 

των αρχών της αειφορίας που θα είναι αποτέλεσµα µίας συνθετικής, ισόρροπης, θεώρησης στο 

χώρο, παραµέτρων που προωθούν την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και πολιτιστικού 

περιβάλλοντος της χώρας και ενισχύουν την κοινωνική και οικονοµική συνοχή και την 

ανταγωνιστικότητα. Ιδιαίτερη έµφαση, δίδεται στη διατήρηση της βιοποικιλότητας. 

Ειδικότερα επιδιώκεται: 

1. η εξειδίκευση των κατευθύνσεων του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού στην 

περιοχή µελέτης. 

2. για τους οικιστικούς υποδοχείς, η εξέταση των ορίων τους µε βάση το προγραµµατικό 

πλαίσιο, η οριοθέτηση ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης των περιεχοµένων στο 

Π.∆.23/2/1987 (ΦΕΚ A 166/6-3-1987), ο καθορισµός όρων δόµησης, ο υπολογισµός των 

αναγκών σε κοινωνικό και τεχνικό εξοπλισµό µε βάση τον πληθυσµό χωρητικότητας του 

κάθε οικισµού και ο προγραµµατισµός υλοποίησης του αναγκαίου κοινωνικού και τεχνικού 

εξοπλισµού µε βάση την εξέλιξη του πραγµατικού πληθυσµού ανά οικισµό µέχρι το έτος 

2024. 

3. για τις παραγωγικές δραστηριότητες: η οριοθέτηση ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης ανά 

οµάδα συναφών ή συµπληρωµατικών παραγωγικών δραστηριοτήτων µε βάση τα 

περιεχόµενα στο Π.∆.23/2/1987 (ΦΕΚ A 166/6-3-1987) και ο προγραµµατισµός 

απαιτούµενων τεχνικών υποδοµών ανά ζώνη χρήσεων γης για την υποστήριξη της 

λειτουργίας τους. 

4. για την προστασία του φυσικού και πολιτισµικού περιβάλλοντος: η οριοθέτηση ζωνών 

προστασίας τους, δια περιορισµού των χρήσεων. 

Ο νησιωτικός χαρακτήρας της γεωγραφικής ενότητας στην οποία υπάγεται η περιοχή µελέτης, 

εκτός από τα αρνητικά χαρακτηριστικά (περιφερειακότητα και αποµόνωση, µικρό µέγεθος κλπ) 

σε σχέση µε την ηπειρωτική χώρα, της προσδίδει και µια σειρά θετικών στοιχείων, τα οποία 

λειτουργούν ταυτόχρονα και ως συγκριτικά πλεονεκτήµατα του συγκεκριµένου γεωγραφικού 

χώρου, διαµορφώνοντας την ιδιαίτερη οικονοµική, κοινωνική και πολιτισµική φυσιογνωµία 

του. 

Άλλωστε, για τους επισκέπτες του νησιωτικού χώρου, η έννοια του «νησιού» παραπέµπει σε 

θετικές παραστάσεις και ταυτίζεται µε σηµαντικό πόλο έλξης. 

Αναφέρονται συνοπτικά τα βασικά χαρακτηριστικά της περιοχής µελέτης, τα οποία συµπίπτουν 

µε αυτά του συνόλου του ελληνικού νησιωτικού χώρου και αποτελούν τις κατευθυντήριες 

γραµµές του χωροταξικού πλαισίου: 

� Η µικρή κλίµακα. 

� Η περιφερειακότητα και η αποµόνωση. 

� Το ιδιόµορφο, πλούσιο και ευαίσθητο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον. 

� Ο παραδοσιακός χαρακτήρας από άποψη πολιτισµικής, οικονοµικής και παραγωγικής 

φυσιογνωµίας. 

� Η εποχικότητα των οικονοµικών δραστηριοτήτων (τουρισµός, µεταφορές κλπ.). 
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Βασικοί στόχοι και αρχές που τίθενται είναι: 

� Η συγκράτηση / σταθεροποίηση του νησιωτικού πληθυσµού, µέσω της άρσης 

αποµόνωσης, της βελτίωσης προσπελασιµότητας και της εξασφάλισης υποδοµής και 

παροχής υπηρεσιών. 

� Η ολοκληρωµένη οικονοµική ανάπτυξη, µε διεύρυνση των δυνατοτήτων απασχόλησης 

και την στήριξη εναλλακτικών µορφών ήπιας ανάπτυξης.  

� Η προστασία φυσικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς µε την αειφόρο διαχείριση των 

φυσικών πόρων και την ποικιλότητα του τοπίου µε την ανάδειξη των ιστορικών 

πολιτιστικών µνηµείων.  
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2. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

Η παρούσα Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων αφορά στην εκτίµηση και 

αξιολόγηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιπτώσεων από την εφαρµογή του προτεινόµενου 

ΣΧΟΟΑΠ. 

Συντάσσεται σύµφωνα µε τις προδιαγραφές της Σύµβασης και τις απαιτήσεις της ΚΥΑ 

107017/28.8.2006 «Εκτίµηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισµένων σχεδίων και 

προγραµµάτων, σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις της Οδηγίας 2001/42/ΕΚ…..» και της 

Οδηγίας 2001/42/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και Συµβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001 

«σχετικά µε την εκτίµηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισµένων σχεδίων και 

προγραµµάτων». 

Το Γενικό Πλαίσιο, στοχεύει στη διαµόρφωση ενός χωρικού προτύπου ανάπτυξης στο πλαίσιο 

των αρχών της αειφορίας που θα είναι αποτέλεσµα µιας συνθετικής, ισόρροπης, θεώρησης στο 

χώρο των παραµέτρων που προωθούν την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος της ∆.Ε. και ενισχύουν την κοινωνική και οικονοµική συνοχή και 

την ανταγωνιστικότητα. Ιδιαίτερη έµφαση, δίδεται στη διατήρηση της βιοποικιλότητας. 

Τα επιµέρους βήµατα της µεθοδολογίας, που ακολουθείται στην παρούσα ΣΜΠΕ είναι:  

� Καθορίζονται οι άξονες προτεραιότητας του σχεδίου και αντιστοιχίζονται οι στόχοι.  

� Περιγράφονται οι περιβαλλοντικοί τοµείς ενδιαφέροντος (π.χ. βιοποικιλότητα, υδάτινοι 

πόροι, κλπ.).  

� Προσδιορίζονται οι περιβαλλοντικοί στόχοι και δείκτες βάσει των οποίων θα αξιολογηθούν 

οι επιπτώσεις στο περιβάλλον του προγράµµατος και επιλέγονται οι πλέον συναφείς και 

σηµαντικοί. Η θεώρηση των δεικτών στην ανάλυση των επιπτώσεων οδηγεί και σε µια 

πρώτη προσέγγιση των δεικτών παρακολούθησης των επιπτώσεων αυτών.  

� Αξιολογούνται η υφιστάµενη κατάσταση, οι τάσεις και οι αναµενόµενες εξελίξεις σε 

περίπτωση µη υλοποίησης του προγράµµατος.  

� Καθορίζονται η έκταση και ο χαρακτήρας ανάλυσης των επιπτώσεων που αντιστοιχούν σε 

εναλλακτικές δυνατότητες του προγράµµατος.  

� Κατάληξη µέσα από ένα πίνακα συναξιολόγησης προτεραιοτήτων και περιβαλλοντικών 

στόχων σε εκείνους που παρουσιάζουν µια συµβατότητα και επιβάλλεται η περαιτέρω 

ανάλυσή τους.  

� Αξιολόγηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων (σηµαντικές µόνο) µε βάση τους 

περιβαλλοντικούς δείκτες και σε σχέση µε τα προτεινόµενα µέτρα και δράσεις.  

� Αξιολόγηση σωρευτικών επιπτώσεων του προγράµµατος λαµβάνοντας υπόψη τους δείκτες, 

τους στόχους και αναλύοντας τις επιπτώσεις για τα µέτρα και τις επιλέξιµες δράσεις.  

� Καθορισµός σωρευτικών επιπτώσεων του προγράµµατος ανά περιβαλλοντικό τοµέα/ στόχο 

και παρουσίαση των συνολικών σωρευτικών επιπτώσεων στους κύριους τοµείς του 

περιβάλλοντος.  

� Παρουσίαση µέτρων αντιµετώπισης των επιπτώσεων.  

� Με βάση τους σηµαντικούς δείκτες, ως καθορίστηκαν, προτείνεται πρόγραµµα 

παρακολούθησης των επιπτώσεων κατά την εφαρµογή του προγράµµατος.  
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Ειδικότερα επιδιώκεται η διατήρηση, προστασία και ανάδειξη τού φυσικού και 

πολιτιστικού πλούτου, διατήρηση και ανάδειξη της ποικιλοµορφίας της υπαίθρου, 

καθώς και η βιώσιµη διαχείριση των φυσικών πόρων. 

 

2.1 ΦΟΡΕΑΣ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ/ΚΥΡΙΟΣ ΈΡΓΟΥ– ΑΝΑ∆ΟΧΟΣ ΜΕΛΕΤΗΣ /ΟΜΑ∆Α 

ΜΕΛΕΤΗΣ 

1. Φορέας Υλοποίησης/Κύριος Έργου: ∆ήµος Λέσβου 

2. Επιβλέπουσα Υπηρεσία: ∆/νση ∆όµησης ∆ήµου Λέσβου  

Αρµόδιος Μηχ/κός: Σαρόγλου Μαρία, Αρχιτέκτων Mηχ/κος 

3. Ανάδοχος Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ: 

Η µελέτη µε τίτλο «Σχέδιο Χωρικής & Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) 

∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆. Λέσβου» ανατέθηκε τον Απρίλιο του 2011, µε βάση 

την υπ’ αρ. 149/2010 Απόφαση της ∆ηµαρχιακής Επιτροπής, στη σύµπραξη µελετητών:  

Χριστόφορος Μανδυλάς (νόµιµος εκπρόσωπος), κατ. 1Β και 27Β 

Περιβαλλοντολόγος - Χωροτάκτης  

∆/νση: Αγ. Ειρήνης 3Γ, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.: (22510) 29500, 697-2320048 

Ηρακλής Πιτσιλαδής, κατ. 2Β και 6Α 

Αρχιτέκτονας Μηχανικός - Πολεοδόµος,  

∆/νση: Αγ. Συµεών 14, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.: 22510-40109 

Σοφία Νικολαϊδου, κατ. 7Γ και 2Γ 

Αρχιτέκτονας Μηχανικός - Πολεοδόµος 

∆/νση: Τσιριγώτη 9, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.:  22510-27002 

Γρηγόρης Βαµβουρέλλης, κατ. 8Α και 16Α 

Πολιτικός Μηχανικός 

∆/νση: Θεοκρίτου 51, 81100 Μυτιλήνη, Τηλ.: (22510) 28633 

Ακινδύνα Χατζηαντωνίου, κατ. 13Β και 27Β 

Πολιτικός Μηχανικός 

∆/νση: Τζ. Αριστάρχου 15, 81100 Μυτιλήνη, Τηλ.: 22510-46465 

Παναγιώτης Ανδρικός, κατ. 20Β και 27Α 

Γεωλόγος, MSc 

∆/νση: Αιγείρου 4, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.: 22510-23124 

Η µελετητική οµάδα που συµµετείχε στις εργασίες πέρα από το ανάδοχο σχήµα είναι επιπλέον 

οι παρακάτω: 

o Ζωή Γαρυφάλλου, Περιβαλλοντολόγος, MSc ∆ιαχείριση Παράκτιων Περιοχών 

o Κάρολος Αηγγής, Περιβαλλοντολόγος, ειδικός Συστηµ. Γεωγραφικών Πληρ. (G.I.S) 

o Θεµιστοκλής Κοντός, ∆ρ. Περιβαλλοντολόγος-Ειδικός στα Γεωγραφικά Συστ. (G.I.S.) 

4. Οµάδα εκπόνησης της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ): 

o Χριστόφορος Μανδυλάς, Περιβαλλοντολόγος - Χωροτάκτης 

o Μαρία Ελευθεριάδου, Περιβαλλοντολόγος, MSc 

o Ακινδύνα Χατζηαντωνίου, Πολιτικός Μηχανικός - Υδραυλικός Μηχανικός 
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3.  ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΚΑΙ ΣΤΟΧΟΙ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

3.1 ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΣΧΟΟΑΠ 

Σκοπός του ΣΧΟΟΑΠ είναι η οικιστική οργάνωση και η χωρική ανάπτυξη της ∆.Ε. µε τοπικά 

χωροταξικά και αναπτυξιακά εργαλεία, µε πρότυπο τη βιώσιµη ανάπτυξη και άξονες την 

ισόρροπη ανάπτυξη από την εκµετάλλευση των φυσικών πόρων, την ενίσχυση της κοινωνικής 

συνοχής και την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος.  

Οι επιµέρους τιθέµενοι στόχοι είναι:  

1. Βελτίωση της προσπελασιµότητας (ενδοπεριφερειακής και διαπεριφερειακής),  

2. ∆ιασφάλιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων,  

3. Ενσωµάτωση της αειφορίας στις αναπτυξιακές επιλογές και παρεµβάσεις σε συνδυασµό µε 

προστασία του ευαίσθητου φυσικού περιβάλλοντος της αναπτυξιακής χωρικής ενότητας,  

4. Ανάπτυξη της κοινωνίας της γνώσης και στην ενδυνάµωση των εξωστρεφών συνεργασιών,  

5. Ενίσχυση της επιχειρηµατικότητας, καλλιέργεια της καινοτοµίας, προσέλκυση επενδύσεων 

υψηλής προστιθέµενης αξίας και δηµιουργία νέων θέσεων εργασίας,  

6. Συνδυασµένη αξιοποίηση των τουριστικών και πολιτισµικών πόρων, 

7. Αντιµετώπιση των ενδοπεριφερειακών ανισοτήτων και των αναπτυξιακών ιδιαιτεροτήτων,  

8. Ανάπτυξη δικτύου ιεραρχηµένων αστικών πόλων και ενίσχυση των τάσεων δικτύωσης 

µεταξύ αστικών κέντρων της χωρικής ενότητας.  

Έτσι, το προτεινόµενο ΣΧΟΟΑΠ θέτει ως κυρίαρχες αναπτυξιακές ενέργειες τη διατήρηση κατά 

το δυνατό του µεγαλύτερου τµήµατος του φυσικού περιβάλλοντος, την αξιοποίηση 

παραγωγικών δραστηριοτήτων µε διαρθρωτικές παρεµβάσεις στην πρωτογενή παραγωγή, τη 

θέσπιση χρήσεων γης µε κριτήριο την ορθολογική οργάνωση των εκτός σχεδίου περιοχών στα 

πλαίσια της βιώσιµης ανάπτυξης, την προστασία των ευαίσθητων οικοσυστηµάτων, την 

ολοκλήρωση του σχεδιασµού των ήδη διαµορφωµένων υποδοχέων τουριστικής ανάπτυξης και 

παραθεριστικής κατοικίας και την ολοκλήρωση των απαραίτητων τεχνικών, κοινωνικών, 

διοικητικών και άλλων υποδοµών. 

Οι στόχοι περιβαλλοντικής προστασίας του παρόντος σχεδίου είναι: 

1. Η κατανοµή της ανάπτυξης σε επιλεγµένες θέσεις, η διατήρηση των φυσικών πόρων και η 

ενίσχυση των υποδοµών. 

2. Η ολοκλήρωση της πολεοδοµικής οργάνωσης, ο καθορισµός χρήσεων γης και η προστασία 

των οικολογικά ευαίσθητων περιοχών, του αιγιαλού και της παραλίας. 

3. Η ολοκλήρωση των τεχνικών υποδοµών σε συνδυασµό µε τη, βελτίωση του εξοπλισµού 

και της λειτουργικότητας των υφιστάµενων οικισµών. 

4. Η διαφύλαξη των τοπίων ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, η προστασία παράκτιου χώρου και 

των φυσικών σχηµατισµών. 
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3.2 ΣΤΟΧΟΙ ΣΧΟΟΑΠ 

Το Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης, περιλαµβάνει συνθετικά το πρότυπο οικιστικής ανάπτυξης και 

χωρικής οργάνωσης της ∆.Ε., σε σχέση και µε το ευρύτερο περιβάλλον της που προκρίθηκε 

από το Α’ Στάδιο της µελέτης. 

Στόχοι της πρότασης είναι: 

1. η εφαρµογή στην περιοχή της ∆.Ε. του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού, και ο 

καθορισµός κατευθύνσεων για τον υποκείµενο χωρικό σχεδιασµό (πολεοδοµικές µελέτες, 

περιοχές οργανωµένης ανάπτυξης παραγωγικών δραστηριοτήτων κλπ.), 

2. η ικανοποίηση των οικιστικών αναγκών και η βελτίωση του οικιστικού περιβάλλοντος, 

3. η αύξηση του τοπικά παραγόµενου εισοδήµατος των παραγωγικών δραστηριοτήτων, 

4. η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, του δοµηµένου περιβάλλοντος και των 

πολιτισµικών και πολιτιστικών πόρων και 

5. η αειφορική διαχείριση των διαθέσιµων πόρων της περιοχής µελέτης.  

Για το ΣΧΟΟΑΠ προέχουν: 

• Ο προσδιορισµός της χωρικής ταυτότητας της ∆.Ε., ως µίας ενότητας γεωργικών 

καλλιεργειών και κτηνοτροφικών εκµεταλλεύσεων, παραδοσιακής και οικολογικής ήπιας 

µορφής, σε συνδυασµό µε εξειδικευµένη µορφή τουρισµού (αγρό- οίκο - τουρισµό). 

• Η διαφύλαξη της γεωργικής γης είναι επίσης σηµαντικός στόχος. Ωστόσο, το ζητούµενο 

δεν είναι κυρίως η ποσοτική διαφύλαξη όσο το δυνατόν περισσότερης γης, αλλά η 

ανάπτυξη της γεωργίας, η εξειδίκευση και υιοθέτηση ενδεχοµένως βιολογικών 

καλλιεργειών, η καθετοποίηση της γεωργικής παραγωγής και η ορθολογική διαχείριση των 

υδατικών πόρων της περιοχής µελέτης.  

• Η ανάδειξη της ταυτότητας των οικισµών µε προστασία και προβολή των ιστορικών 

στοιχείων-κτιρίων, η διάσωση των παραδοσιακών και αξιόλογων οικισµών µε τη διατήρηση 

του τοπίου τους, την προστασία και ανάδειξη του ιστού τους, την προσέλκυση συµβατών 

δραστηριοτήτων. Η πολεοδοµική οργάνωση, µε κάλυψη του µεγαλύτερου ποσοστού των 

κοινωνικών αναγκών, κυρίως µέσα στο υπάρχον κτιριακό απόθεµα. 

• Η διατήρηση, προστασία και ανάδειξη των πλούσιων φυσικών, πολιτιστικών και 

αρχαιολογικών πόρων, του ιδιαίτερου τοπίου και της γενικότερης προστασίας του 

περιβάλλοντος.  

Σύµφωνα µε τον νόµο 2508/1997, τα Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. αποτελούν στην ουσία τα Γενικά 

Πολεοδοµικά Σχέδια (Γ.Π.Σ.) του µη αστικού χώρου (άρθρο 1, παρ. 3), εφ’ όσον οι αντίστοιχοι 

οικισµοί είναι όλοι µικρότεροι των 2.000 κατοίκων.  

Με βάση τα στοιχεία αυτά: 

Αντικείµενο της µελέτης είναι η ταυτόχρονη ρύθµιση του χώρου εντός και εκτός των 

σχεδίων των οικισµών, έτσι ώστε η ικανοποίηση αναγκών ένταξης περιοχών σε σχέδια ή προς 

πολεοδόµηση ζώνες, να εξισορροπείται µε τις απαιτούµενες ρυθµίσεις προστασίας, κυρίως 

στον εξωαστικό χώρο. 

Οι µικροί οικισµοί των οποίων µέχρι σήµερα, η ρύθµιση γινόταν µεµονωµένα χωρίς να είναι 

απόρροια γενικότερου σχεδιασµού, τώρα εντάσσονται σε ευρύτερα οικιστικά σύνολα ενός 

πλέγµατος µικρών οικισµών – και κατ’ αυτόν τον τρόπο η οικιστική τους οργάνωση 
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εναρµονίζεται µε τους γενικότερους στόχους του χωροταξικού και πολεοδοµικού σχεδιασµού 

και µε τις αρχές της βιώσιµης ανάπτυξης. 

Το ΣΧΟΟΑΠ εκπονείται στο σύνολο της εδαφικής περιφέρειας ενός πρώην Ο.Τ.Α. νυν 

∆ηµοτικής Ενότητας. Η διαδικασία εκπόνησης της µελέτης καθορίζεται µε το άρθρο 5 του 

Ν.2508/97 και τα άρθρα 3 και 4 του Ν.1337/83. 

Το Γενικό Πλαίσιο στοχεύει στη διαµόρφωση ενός χωρικού προτύπου ανάπτυξης στο πλαίσιο 

των αρχών της αειφορίας που θα είναι αποτέλεσµα µιας συνθετικής, ισόρροπης, θεώρησης στο 

χώρο των παραµέτρων που προωθούν την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος της ∆.Ε. και ενισχύουν την κοινωνική και οικονοµική συνοχή και 

την ανταγωνιστικότητα. Ιδιαίτερη έµφαση δίδεται στη διατήρηση της βιοποικιλότητας. 

 

3.3 ΣΧΕΣΗ ΤΟΥ ΣΧΟΟΑΠ ΜΕ ΑΛΛΑ ΣΧΕΤΙΚΑ ΣΧΕ∆ΙΑ ΚΑΙ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΑ 

� Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

(Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου  

Για την Περιφέρεια Β. Αιγαίου έχει θεσµοθετηθεί µε την Υ.Α. αρ.26297/03 (ΦΕΚ 1473/Β/2003) 

(2003) το «Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α)», στο οποίο αναλύονται οι προοπτικές και 

καθορίζονται οι αναπτυξιακές κατευθύνσεις που προσδιορίζουν το πλαίσιο εντός του οποίου 

κινείται η παρούσα µελέτη.  

Το Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, όπως και τα υπόλοιπα Περιφερειακά της χώρας, 

προηγήθηκε του εθνικού και των ειδικών εθνικών χωροταξικών πλαισίων. 

Συγκεκριµένα το κεφάλαιο Γ. ΠΡΟΤΑΣΗ αναφέρει: 

«Καθορίζονται οι Στόχοι της ολοκληρωµένης διαχείρισης των νησιών, οι οποίοι είναι: 

− Η συγκράτηση/σταθεροποίηση του νησιωτικού πληθυσµού, µέσω της άρσης της 
αποµόνωσης, της βελτίωσης της προσπελασιµότητας και της εξασφάλισης υποδοµής και 
παροχής υπηρεσιών. 

− Η ολοκληρωµένη οικονοµική ανάπτυξη, µε διεύρυνση των δυνατοτήτων απασχόλησης και 
διαφοροποίηση της οικονοµικής βάσης των νησιών (συγκριτικά πλεονεκτήµατα) και τη 
στήριξη εναλλακτικών µορφών ήπιας ανάπτυξης. 

− Η προστασία φυσικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς µε την αειφόρο διαχείριση των 
φυσικών πόρων και της ποικιλότητας του τοπίου και µε την ανάδειξη των ιστορικών 
πολιτιστικών µνηµείων. 

Για την επίτευξη των στόχων αυτών υιοθετούνται οι κατωτέρω Αρχές: 

− Η προστασία της φυσικής και πολιτιστικής ιδιαιτερότητας κάθε νησιού πρέπει να αποτελεί 
τον πυρήνα ενός Ολοκληρωµένου Νησιωτικού Σχεδιασµού. 

− Ο σχεδιασµός των δραστηριοτήτων και των αντίστοιχων έργων ή των έργων υποδοµής θα 
πρέπει να σέβεται τη φέρουσα ικανότητα των φυσικών οικοσυστηµάτων και πόρων. 

− Η αειφόρος ανάπτυξη απαιτεί την κινητοποίηση του νησιωτικού πληθυσµού και την 
καλλιέργεια του αισθήµατος κοινής ευθύνης. 

− Ο σχεδιασµός για την επίτευξη της αειφόρου ανάπτυξης θα γίνεται σε επίπεδο νησιού και 
νησιωτικής ενότητας (Νοµαρχία/Περιφέρεια). 

− Κατά τη χάραξη των διαφόρων αναπτυξιακών – τοµεακών πολιτικών, απαιτείται ο 
σεβασµός της φέρουσας ικανότητας των νησιών και των οικοσυστηµάτων. 
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Οι δράσεις και πρωτοβουλίες κατευθύνονται προς: 

− Την διατήρηση και διαφοροποίηση των σχέσεων και εξαρτήσεων της Περιφέρειας µε τα 
µητροπολιτικά κέντρα Αθήνας και Θεσσαλονίκης. 

− Την ανάπτυξη σχέσεων και συνδέσεων µε δυναµικά σηµεία του χερσαίου και του λοιπού 
νησιωτικού χώρου της Ελλάδας, µε τις αναγκαίες συµπληρωµατικότητες. 

− Την βελτίωση των σχέσεων και εξαρτήσεων µε χώρες της Κεντρικής και Ανατολικής 
Ευρώπης, του Ευξείνου Πόντου και της Μεσογείου. Ξεχωριστό ρόλο θα διαδραµατίσει η 
βελτίωση των σχέσεων µε την Τουρκία.  

− Την αναβάθµιση του ρόλου των αστικών κέντρων και των εδρών των νέων δήµων, µε 
παράλληλη ανάπτυξη τοπικών δικτύων και συµπληρωµατικοτήτων µεταξύ των 
πρωτευουσών των νησιών. 

− Την ανάπτυξη της γεωργίας πρότυπων προϊόντων ονοµασίας προέλευσης και της 
επιδοτούµενης περιβαλλοντικής γεωργίας µε στόχο τη διατήρηση του τοπίου µέσω 
διαδικασιών προσοµοίωσης παραδοσιακών µεθόδων, που έχουν χάσει τη δυνατότητα να 
είναι βιώσιµες. 

− Την ανάπτυξη του τουρισµού µε παράλληλη πρόσληψη διαφοροποιηµένων µορφών του 
τουριστικού προτύπου, συνεργασία µε τον τοµέα της γεωργίας και αξιοποίηση της 
πολιτιστικής υποδοµής µε παράλληλη προστασία της. 

− Την πολεοδοµική αναβάθµιση, ανάδειξη και προστασία των κέντρων πόλεων. 

− Την διάσωση των παραδοσιακών και αξιόλογων οικισµών, διατήρηση του τοπίου τους, 
προστασία και ανάδειξη του ιστού τους, προσέλκυση συµβατών δραστηριοτήτων. 

− Την βελτίωση, συντονισµό και εξισορρόπηση του δικτύου µεταφορών, εκσυγχρονισµό του 
στόλου της ακτοπλοΐας, βελτίωση της ποιότητας των υπηρεσιών, συνεργασία µε τα άλλα 
µέσα, διατήρηση της γενικής διάταξης του δικτύου των αεροµεταφορών. 

− Την βελτίωση και εµπλουτισµό του τοµέα των τηλεπικοινωνιών. 

− Την ανάπτυξη των ήπιων µορφών ενέργειας σε όλα τα νησιά, µε παράλληλο σεβασµό του 
περιβάλλοντος και του τοπίου. 

− Την λήψη και εφαρµογή των κατάλληλων µέτρων για την επίλυση των συγκρούσεων 
χρήσεων γης, τη βελτίωση της ποιότητας ζωής και τη διαφύλαξη του εξωαστικού χώρου 
που αποτελεί τον σηµαντικότερο πλούτο των νησιών. 

− Την οριοθέτηση και προστασία των «ζωνών υψηλής προστασίας» (δάση, αρχαιολογικοί 
χώροι, τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, περιοχές NATURA 2000) µε παράλληλη ανάληψη 
χωρικών δράσεων για την προστασία και ανάδειξη του ενιαίου χαρακτήρα του φυσικού και 
πολιτιστικού χώρου. 

− Τη βελτίωση των βασικών κοινωνικοοικονοµικών και παραγωγικών µεγεθών της 
Περιφέρειας. 

Ειδικότερα η αναπτυξιακή φυσιογνωµία σε επίπεδο του Νοµού Λέσβου προσδιορίζεται 
για το έτος 2015 ως εξής: 

• Ο πληθυσµός του Νοµού αναµένεται σε τουλάχιστον 120.000 άτοµα. Η µεγαλύτερη 
αύξηση αφορά στο νησί της Λέσβου. 

• Ο οικονοµικά ενεργός πληθυσµός εκτιµάται ότι θα αυξηθεί, µε παράλληλη αύξηση του 
εργατικού δυναµικού, η απασχόληση πλησιάζει το 95% του εργατικού δυναµικού και η 
ανεργία µειώνεται σε επίπεδα µικρότερα του 6%. 

• Το Ακαθάριστο Προϊόν του Νοµού αυξάνεται µε εντονότερους ρυθµούς από τους 
αντίστοιχους ρυθµούς των δύο άλλων Νοµών της Περιφέρειας.  
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• Η διάρθρωση του Ακαθάριστου Νοµαρχιακού Προϊόντος διαφοροποιείται σηµαντικά. Το 
αγροτικό Ακαθάριστο Προϊόν αυξάνεται περισσότερο από το προϊόν του δευτερογενή 
τοµέα, ενώ σηµαντική αύξηση παρουσιάζει και το προϊόν του τριτογενούς τοµέα.  

• Η παραγωγική δραστηριότητα του Νοµού στηρίζεται στο µεγαλύτερο µέρος της στον 
τουρισµό, µε έµφαση στον ποιοτικό τουρισµό, ενώ παράλληλα αναπτύσσονται και οι άλλες 
υπηρεσίες, όπως το εµπόριο, οι χρηµατοπιστωτικές υπηρεσίες, και οι υπηρεσίες µεταφορών, 
υγείας και εκπαίδευσης.  

• Σηµαντικό ρόλο διαδραµατίζει και η αγροτική παραγωγή, η οποία εκσυγχρονίζεται προς την 
κατεύθυνση εξευγενισµένων προϊόντων ονοµασίας προέλευσης ή / και οικολογικών, µε 
κυρίαρχη καλλιέργεια την ελιά, τα κηπευτικά και τα κτηνοτροφικά προϊόντα, τα οποία 
τροφοδοτούν τη σύγχρονη κτηνοτροφική παραγωγή. 

• Η πρωτογενής παραγωγή εκσυγχρονίζεται και εξειδικεύεται διαφορετικά στα δύο µεγάλα 
νησιά του Νοµού, µε έµφαση στην παραγωγή υψηλής ποιότητας κρασιού και σιτηρών ή / 
και κτηνοτροφικών φυτών στη Λήµνο, ενώ στη Λέσβο η εξειδίκευση επικεντρώνεται στο 
λάδι, τα κηπευτικά και τα κτηνοτροφικά φυτά. Παράλληλα, και στα δύο νησιά, σηµαίνοντα 
ρόλο διαδραµατίζουν η κτηνοτροφική παραγωγή και η ιχθυοκαλλιέργεια. 

• Η παραγωγή όλων των καταναλωτικών αγροτικών προϊόντων καθετοποιείται πλήρως.  

• Ο δευτερογενής τοµέας υποστηρίζει τις παραγωγικές δραστηριότητες των δύο άλλων 
βασικών τοµέων. Στη διάρθρωσή του, κυριαρχούν η µεταποίηση, οι κατασκευές και η 
παραγωγή ήπιων µορφών ενέργειας. 

• Αυτή η διάρθρωση της παραγωγικής δραστηριότητας, συνοδεύεται από εντατικοποίηση 
των δηµόσιων επενδύσεων για υποδοµές και από ενισχύσεις / κίνητρα για την προσέλκυση 
ιδιωτικών επενδύσεων, καθώς και από την ανάπτυξη της έρευνας και τεχνολογίας, µε 
παράλληλη ενίσχυση των µηχανισµών και των διαδικασιών ανάπτυξης του ανθρώπινου 
δυναµικού». 
 

� Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης (Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α) 

Το υπό µελέτη ΣΧΟΟΑΠ οφείλει να εναρµονίζεται και προς το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης. Το Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α. της χώρας εγκρίθηκε από την Επιτροπής 
Συντονισµού της Κυβερνητικής Πολιτικής στον τοµέα του Χωροταξικού Σχεδιασµού και της 
Αειφόρου Ανάπτυξης µε την Απόφαση υπ’ αριθµ. 6877/4872/2-07-2008 και την Ολοµέλεια της 
Βουλής (ΦΕΚ 128/Α/3-07-2008).  

Στο ∆ΕΥΤΕΡΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ δίνονται οι στρατηγικές επιλογές για τα πιο κάτω επίπεδα σχεδιασµού: 
«ΒΑΣΙΚΕΣ ΠΡΟΤΕΡΑΙΟΤΗΤΕΣ & ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΕΣ ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΕΝΗ 
ΧΩΡΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΚΑΙ ΤΗΝ ΑΕΙΦΟΡΟ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΟΥ ΕΘΝΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ 

Άρθρο 5: Χωρική οργάνωση των κύριων εθνικών πόλων και αξόνων ανάπτυξης, καθώς 
& των διεθνών και διαπεριφερειακών εισόδων-πυλών και συνδέσεων της 
χώρας 

Α. Γενικά:  

Για την προώθηση της κοινωνικής και οικονοµικής συνοχής στο σύνολο του εθνικού χώρου και 

την ενίσχυση της ανταγωνιστικότητάς του στο διεθνές περιβάλλον, επιδιώκεται η 

πολυκεντρική οργάνωσή του, µε το µετασχηµατισµό του διπολικού µοντέλου σε πολυκεντρικό 

και τη δηµιουργία ενός ολοκληρωµένου πλέγµατος αστικών πόλων και αξόνων ανάπτυξης. Για 

τα νησιά του Βορείου και Νοτίου Αιγαίου, το πλέγµα αυτό, όπως αποτυπώνεται 

διαγραµµατικά στο παρακάτω Χάρτη 5, λαµβάνει τη µορφή ενός πολυπολικού 

αναπτυξιακού συµπλέγµατος, µε εσωτερικές διασυνδέσεις και διασύνδεση του µε την 

ηπειρωτική χώρα και την Κρήτη. Για τις µειονεκτικές περιοχές επιδιώκεται η ενδογενής - τοπική 
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ανάπτυξη µε τη δηµιουργία της απαραίτητης υποδοµής, την παροχή υπηρεσιών και την 

αξιοποίηση των τοπικών πόρων και του ανθρώπινου δυναµικού. Για την αξιοποίηση και τη 

διάχυση της δυναµικής των πόλων ανάπτυξης στα µικρότερα αστικά κέντρα και την ύπαιθρο 

απαιτείται η εγκαθίδρυση εταιρικής σχέσης µεταξύ τους µε την προώθηση των αναγκαίων 

δράσεων. 

Στο πλαίσιο αυτό, τίθενται οι εξής βασικές επιδιώξεις: 

Α2. Πολυπολικό αναπτυξιακό σύµπλεγµα νήσων Βορείου και Νοτίου Αιγαίου 

- Οργανώνεται ως αυτόνοµη χωρική – αναπτυξιακή ενότητα στην οποία επιδιώκεται η 

ανάπτυξη δράσεων διεθνούς και εθνικής εµβέλειας µε την προώθηση της συνεργασίας των 

αστικών κέντρων των νησιών και τη δηµιουργία ενός πλέγµατος οικονοµικής και 

πολιτιστικής δραστηριότητας µεταξύ τους µε κύριο προσανατολισµό τον τουρισµό, τον 

πολιτισµό και το περιβάλλον, αξιοποιώντας παράλληλα και άλλες δραστηριότητες στις 

οποίες τα κατ’ ιδίαν νησιά διαθέτουν συγκριτικό πλεονέκτηµα (όπως, επί παραδείγµατι, η 

µαστίχα Χίου, η εξόρυξη στη Μήλο, στο Γιαλί και στη Τήνο, ή η µικρή µεταποιητική 

δραστηριότητα που συνδέεται µε την παραγωγή ποιοτικών προϊόντων του πρωτογενούς 

τοµέα, στον κλάδο τροφίµων-ποτών, στο σύνολο του νησιωτικού συµπλέγµατος, ή ο 

αναρριχητικός, ο αλιευτικός και καταδυτικός τουρισµός στην Κάλυµνο και άλλα νησιά κ.α.). 

- Ιδιαίτερη µέριµνα λαµβάνεται για την άρση της αποµόνωσης των νησιών του Βορείου και 

του Νοτίου Αιγαίου, µε την ανάπτυξη των συνδέσεων των κύριων αναπτυξιακών ενοτήτων 

τους (στις οποίες συναρθρώνονται λειτουργικά τα µικρότερα νησιά) τόσο µεταξύ τους, όσο 

και µε τους κύριους πόλους του ηπειρωτικού χώρου και της Κρήτης (παραπάνω Χάρτης 5). 

Για την ανάπτυξη των συνδέσεων αυτών, που λειτουργούν ως νοητή προέκταση των 

υποδοµών που υποστηρίζουν τους χερσαίους άξονες ανάπτυξης και ενισχύουν τη συνοχή 

και την ανταγωνιστικότητα της ενότητας στο σύνολο της, προωθούνται τα αναγκαία έργα 

υποδοµής και οι κατάλληλες δράσεις σύµφωνα µε όσα ειδικότερα προβλέπονται στο άρθρο 

6. 

Οι ως άνω επιδιώξεις εξειδικεύονται περαιτέρω ως εξής: 

∆. Πολυπολικό αναπτυξιακό νησιωτικό σύµπλεγµα Βορείου και Νοτίου Αιγαίου 

Το ενιαίο αυτό σύµπλεγµα συγκροτείται από επιµέρους υποενότητες (του Β. Αιγαίου, των 

Κυκλάδων, των ∆ωδεκανήσων) οι οποίες αρθρώνονται γύρω από τις κύριες αναπτυξιακές 

ενότητες: α) Λέσβου – Χίου, η οποία περιλαµβάνει τους δευτερεύοντες εθνικούς 

πόλους Μυτιλήνης και Χίου, β) Σάµου – Ικαρίας, γ) Σύρου – Πάρου – Νάξου, η οποία 

περιλαµβάνει τον δευτερεύοντα εθνικό πόλο της Ερµούπολης και δ) Ρόδου – Κω - Καλύµνου, 

η οποία περιλαµβάνει τον δευτερεύοντα εθνικό πόλο της Ρόδου. 

Για το νησιωτικό αυτό σύµπλεγµα, πέραν των όσων αναφέρονται στην παράγραφο Α2. του 

παρόντος άρθρου, επιδιώκονται επιπλέον τα εξής: 

- Η ανάπτυξη δοµών και σχέσεων διασυνοριακής συνεργασίας. 

- Η ενίσχυση της συνεργασίας και της διασύνδεσης του νησιωτικού συµπλέγµατος µε την 

Αθήνα, την Κρήτη, και τη Θεσσαλονίκη και, κατά περίπτωση, µε άλλα αστικά κέντρα της 

ηπειρωτικής χώρας (π.χ. Καβάλα, Αλεξανδρούπολη). 

- Η ανάπτυξη συνεργασιών στους τοµείς του τουρισµού, της αγροτικής παραγωγής, της 

µεταποίησης και της διακίνησης προϊόντων, της εκπαίδευσης, της έρευνας και τεχνολογίας, 
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µε έµφαση σε αντικείµενα αιχµής για τον νησιωτικό χώρο, καθώς και της προστασίας της 

φυσικής και πολιτιστικήςκληρονοµιάς. 

- Η ανάπτυξη του αθλητισµού και της υγείας. 

- Η ανάπτυξη δράσεων για την αντιµετώπιση των ιδιαίτερων προβληµάτων του νησιωτικού 

χώρου και ιδίως της διοικητικής, συγκοινωνιακής και ενεργειακής εξυπηρέτησης, της 

διαχείρισης των υδατικών πόρων και των απορριµµάτων-αποβλήτων, του ελέγχου της 

δόµησης κ.α…………. 

Στο Άρθρο 6 «Χωρική διάρθρωση των στρατηγικής σηµασίας δικτύων υποδοµών και 

υπηρεσιών µεταφορών, ενέργειας και επικοινωνιών» του ΓΠΧΣΑΑ δίνονται οι κατευθύνσεις και 

οι στρατηγικές για τους τοµείς που ενδιαφέρουν τον Νοµό Λέσβου που είναι: 

«Α. Μεταφορές 

Α1. Γενικές κατευθύνσεις για τις µεταφορές 

- Κρίσιµο στοιχείο αποτελεί η βελτίωση της προσβασιµότητας των ορεινών και γενικά των 

δυσπρόσιτων περιοχών και κυρίως των νησιωτικών περιοχών. Ο νησιωτικός πληθυσµός 

πρέπει να απολαµβάνει αναβαθµισµένες υπηρεσίες µεταφορών/ συγκοινωνιών χαµηλού 

κόστους, υψηλής ποιότητας και ταχύτητας και αυξηµένης συχνότητας δροµολογίων. 

Β. Ενέργεια 

Β.2. Υποδοµές Ενέργειας ……………… 

− Αξιοποίηση για παραγωγή ενέργειας των ιδιαίτερων ενεργειακών πλεονεκτηµάτων 

συγκεκριµένων περιοχών της χώρας και ιδιαίτερα σε ανανεώσιµες πηγές ενέργειας, 

σύµφωνα µε τις ειδικότερες κατευθύνσεις Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για τις ΑΠΕ. 

Γ. Επικοινωνίες 

Γ.2. Υποδοµές επικοινωνίας και πληροφορικής ………………….» 

- Προτεραιότητα στις τεχνολογίες αιχµής της πληροφορικής και των επικοινωνιών πρέπει να 

δοθεί για τις αποµονωµένες και αποµακρυσµένες περιοχές της χώρας και κυρίως τις 

νησιωτικές, ανεξαρτήτως µεγέθους νησιού και νησιωτικού πληθυσµού, µε στόχο την άρση 

της αποµόνωσης και την ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας (ενίσχυση, κυρίως, των 

υπηρεσιών ηλεκτρονικής διακυβέρνησης, τηλεεργασίας και τηλειατρικής). 
 

Στο Άρθρο 7 «Χωρική διάρθρωση, εξειδίκευση και συµπληρωµατικότητα των 

παραγωγικών τοµέων», του Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α. της χώρας δίνονται οι κατευθύνσεις, οι στρατηγικές 

και τα κρίσιµα στοιχεία για τους τοµείς, που ενδιαφέρουν τον Νοµό Λέσβου που είναι: 

«Α. Αγροτικός τοµέας (γεωργία, κτηνοτροφία, αλιεία) …………… 

- ∆ηµιουργία ενός βιώσιµου και ανταγωνιστικού συστήµατος γεωργίας και διατροφικών 

προϊόντων µε σαφή προσανατολισµό προς την αγορά, το οποίο θα αποδίδει ιδιαίτερη 

σηµασία στην παραγωγή προϊόντων διατροφικής ποιότητας και ασφάλειας, θα είναι ικανό 

να ανταποκριθεί στις απαιτήσεις των καταναλωτών, θα αναπτύσσεται κατά τρόπο φιλικό 

προς το περιβάλλον και θα συµβάλλει στην ανάπτυξη της υπαίθρου µε σκοπό τη 

διατήρηση του αγροτικού πληθυσµού και τη δηµιουργία νέων θέσεων εργασίας, αλλά και 

την ανάδειξη ενός µεγάλου φάσµατος οικονοµικών δραστηριοτήτων σε αγροτικές 

µειονεκτικές, ορεινές και νησιωτικές περιοχές. 
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Β. Βιοµηχανία (εξόρυξη – µεταποίηση)…………… 

− Εξορθολογισµός της διαδικασίας χωροθέτησης της βιοµηχανίας:  

α) µε οργάνωση υποδοχέων για τη µεταποίηση σε κατάλληλες θέσεις και στήριξή τους µε 

αποτελεσµατικά κίνητρα,  

β) µε κλαδικές ρυθµίσεις για τις µονάδες µε συγκεκριµένες απαιτήσεις χωροθέτησης,  

γ) µε διασφάλιση των όρων γειτνίασής τους µε άλλες δραστηριότητες (ειδικά τις µη 

συµβατές). 

Γ. Τουρισµός ……………… 

− Αναβάθµιση της εικόνας των τουριστικών προορισµών προκειµένου να καταστούν 

ελκυστικότεροι και ασφαλέστεροι, µε την ανάδειξη στοιχείων ταυτότητας και 

αναγνωρισιµότητας, την αναβάθµιση και την αποκατάσταση του δοµηµένου χώρου, την 

οργάνωση του, ατύπως διαµορφωµένου οικιστικά, εξωαστικού χώρου, κ.ά.» 
 

Στο Άρθρο 9: «Χωρική οργάνωση και ανάπτυξη του ορεινού, παράκτιου, νησιωτικού 

και αγροτικού χώρου, καθώς και των παραµεθόριων περιοχών» του Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α. δίνονται οι 

κατευθύνσεις και οι στρατηγικές για τις νησιωτικές περιοχές µε αγροτικό χαρακτήρα, που 

περιλαµβάνουν ενθάρρυνση των πολλαπλών πρωτογενών δραστηριοτήτων, µε καλλιέργειες 

φιλικές προς το περιβάλλον, µε ενίσχυση της κτηνοτροφίας και έµφαση στα προϊόντα 

ποιότητας και συνδυασµό µε τον εναλλακτικό τουρισµό και παραθερισµό. Οι τοµείς, που 

ενδιαφέρουν είναι: 

«4. Παράκτιος και νησιωτικός χώρος 

Τις περιοχές του παράκτιου και νησιωτικού χώρου κατοικούν ή/και επισκέπτονται µεγάλα 

τµήµατα πληθυσµού, ενώ αναπτύσσονται σε αυτές πολλές δραστηριότητες, που συχνά δεν 

είναι συµβατές µεταξύ τους.  

Εποµένως, οι περιοχές αυτές βρίσκονται υπό καθεστώς υψηλών πιέσεων.  

Για την αντιµετώπιση των πολύπλοκων προβληµάτων που προξενούν οι πιέσεις αυτές και 

για την εύρυθµη χωρική οργάνωση των εξαιρετικά ευαίσθητων παράκτιων περιοχών είναι 

αναγκαία η χρήση ολοκληρωµένου−συνολικού σχεδιασµού και διαχείρισης.  

Ο σχεδιασµός αυτός περιλαµβάνει ειδικές πολιτικές και δράσεις, µεταξύ των οποίων και οι 

ακόλουθες, οι οποίες εξειδικεύονται περαιτέρω στο Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τον 

Παράκτιο και το Νησιωτικό χώρο.  

5. Παραµεθόριος χώρος 

Αφορά το χερσαίο και νησιωτικό παραµεθόριο χώρο που περιλαµβάνει τη ζώνη κατά µήκος 

των συνόρων της χώρας προς τα βόρεια και ανατολικά (προς Τουρκία, στον Έβρο και στα 

νησιά του Ανατολικού Αιγαίου και της ∆ωδεκανήσου). 

 

Στο Άρθρο 10, «∆ιατήρηση, προστασία και ανάδειξη του εθνικού φυσικού και 

πολιτιστικού πλούτου, διατήρηση και ανάδειξη της ποικιλοµορφίας της υπαίθρου, καθώς και 

βιώσιµη διαχείριση των φυσικών πόρων», του Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α., για τη διατήρηση, την προστασία 

και ανάδειξη των περιοχών της εθνικής φυσικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς, τη διατήρηση 

και ανάδειξη της ποικιλοµορφίας της υπαίθρου, καθώς και τη βιώσιµη διαχείριση των φυσικών 

πόρων, προβλέπονται κατάλληλες πολιτικές, κατευθύνσεις και µέτρα για: 
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3. τις Περιοχές Προτεραιότητας Φυσικού Πλούτου, σε εφαρµογή των διεθνών και κοινοτικών 

δεσµεύσεων της χώρας και της εθνικής περιβαλλοντικής πολιτικής (περιοχές Natura κλπ.). 

4. τη ∆ιαχείριση φυσικού και πολιτιστικού πλούτου, για την αποτελεσµατική και 

ολοκληρωµένη διαχείριση φυσικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς.  

5. την Προστασία του Τοπίου και της υπαίθρου από την άναρχη οικιστική ανάπτυξη: Την 

κυριότερη απειλή κατά της φυσικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς αποτελεί η κατανάλωση 

χώρου από την άναρχη οικιστική ανάπτυξη και απαιτεί δραστικό περιορισµό της. 

6. Κατευθύνσεις για τη βιώσιµη διαχείριση των φυσικών πόρων, κατά το σχεδιασµό σε 

περιφερειακό και τοπικό επίπεδο, στο πλαίσιο των διεθνών, κοινοτικών και συνταγµατικών 

δεσµεύσεων της χώρας για την εφαρµογή των αρχών βιώσιµης χρήσης των πόρων όπως για: 

Α. το Υδατικό και θαλάσσιο περιβάλλον. 

Β. το Έδαφος. 

Γ. την Ατµόσφαιρα, πέραν των µέτρων που αναφέρονται για τις κλιµατικές αλλαγές. 

∆. τις Κλιµατικές αλλαγές. 

Ε. τα ∆άση και δασικές εκτάσεις. 

7. Πρόληψη − αντιµετώπιση φυσικών και τεχνολογικών καταστροφών. Αποκατάσταση 

πληγεισών περιοχών από: 

Α. Φυσικές καταστροφές 

Β. Τεχνολογικές καταστροφές ……..» 

 

� Επιµέρους Στρατηγικά και Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασµού 

Σύµφωνα µε το άρθρο 9 του Ν.2742/1999, τα Σχέδια Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης 

Ανοικτών Πόλεων πρέπει να εναρµονίζονται µε τις κατευθύνσεις των Ειδικών Πλαισίων 

Χωροταξικού Σχεδιασµού. Σταχυολογούµε παρακάτω, τα κύρια σηµεία αυτών των πλαισίων 

που αφορούν την παρούσα µελέτη. 

• Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισµό 

(ΦΕΚ 1138/Β/11.06.09) 

• Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τις 

ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ (ΦΕΚ 2464/Β/3.12.08) 

• Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ 

(ΦΕΚ 151/ΑΑΠΘ/13.04.09) 

 

� Μελέτες Χωρικού Σχεδιασµού σχετικές µε το ΣΧΟΟΑΠ  

Για το νησί της Λέσβου είχε εκπονηθεί Ειδική Χωροταξική Μελέτη, η οποία αναφέρεται σε 

συγκεκριµένες περιοχές του νησιού (παράκτιες, τουριστικές, περιβαλλοντικά ευαίσθητες κλπ.). 

Η Ε.Χ.Μ. έχει εκπονηθεί έως και την τελευταία φάση της (∆' – 1994) καθορίζοντας Περιοχές 

Επέµβασης και επιµέρους ζώνες καθορισµού χρήσεων γης και προστασίας. Ωστόσο, οι 

προτάσεις της Ε.Χ.Μ. δε θεσµοθετήθηκαν, διότι η µελέτη κατέστη ανεπίκαιρη, χαρακτηρισµός 

που της προσδίδεται και από τους µελετητές της.  
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Στα πλαίσια της ΕΧΜ, όπου όµως δεν θεσµοθετήθηκαν, έχει προταθεί η δηµιουργία Ζώνης 

Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.) τµήµατος της παράκτιας περιοχής της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, 

περιλαµβάνοντας τους οικισµούς της Λουτρ. Θερµής, της Παραλίας Θερµής και των Πύργων Θερµής. 

Η ∆' και τελευταία φάση της παραπάνω µελέτης προτείνει την συγκέντρωση της ανάπτυξης 

του εξωαστικού χώρου σε περιορισµένες ζώνες, που πληρούν τις απαιτήσεις των 

επιχειρήσεων, µε ταυτόχρονη προστασία του περιβάλλοντος και εξειδίκευση των όρων 

δόµησης για την εκτός σχεδίου ζώνη, σύµφωνα µε συγκεκριµένα χαρακτηριστικά της 

επιµέρους περιοχής. 

Συγκεκριµένα, σύµφωνα µε την Ε.Χ.Μ. στην περιοχή µελέτης προτείνονται οι εξής ζώνες 

χρήσεων γης και προστασίας περιβάλλοντος: 

• Ζώνη Γεωργικής Γης απλής (ΓΓ12) στις περιοχές του κάµπου Θερµής, νοτιοδυτικά της 

Λουτρ. Θερµής έως τη Μονή του Αγ. Ραφαήλ και δυτικά-νοτιοδυτικά των Πύργων Θερµής. 

• Ζώνη Γεωργικής Γης µε διάσπαρτες Τουριστικές Μονάδες (ΓΤ16), σε όλη την παράκτια 

περιοχή από Πύργους Θερµής έως τον Αγ. Γεώργιο Θερµής. 

• Ζώνη Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων (ΠΑ), που εκτείνεται κατάντη του οικισµού 

Πετραλώνια. 

 

3.4 ΜΟΝΤΕΛΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ∆.Ε. ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Μεταξύ των ∆ηµοτικών Ενοτήτων του ∆ήµου Λέσβου η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής είναι µία µάλλον 

µικρής έκτασης και µεσαίου πληθυσµιακού µεγέθους ∆.Ε. και συνορεύει µε τη ∆.Ε. της 

πρωτεύουσας πόλης του νησιού Μυτιλήνης.  

Η ακτογραµµή της, µε µήκος 20 Km περίπου, καταλαµβάνει το µεσαίο 1/3 περίπου της 

ανατολικής ακτής του νησιού, απέναντι από τα Μικρασιατικά παράλια. 

Το µεγάλο ποσοστό του πληθυσµού της κατοικεί στους οκτώ (8) οικισµούς, που βρίσκονται 

κοντά στην ακτογραµµή. Εδώ συγκεντρώνεται η τουριστική κίνηση κατά τους θερινούς µήνες, 

ενώ οι δύο (2) οικισµοί στην ενδοχώρα (Πηγή και Κώµη), βρίσκονται κοντά στα δυτικά όρια 

της ∆.Ε. και είναι καθαρά αγροτικοί. 

Οι τοµείς, που αποτελούν τους κύριους µοχλούς της οικονοµίας στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. 

Θερµής είναι ο πρωτογενής τοµέας (γεωργία, κτηνοτροφία, αλιεία) και σε αρκετά µικρότερο 

βαθµό, ο τουρισµός. 

Με την ελαιοκαλλιέργεια, ασχολείται το µεγαλύτερο ποσοστό των κατοίκων της περιοχής. Το 

ήπιο ανάγλυφο των εδαφών του νότιου τµήµατος της ∆.Ε. καλύπτεται από ελαιώνες, οι οποίοι 

είναι από τους ωραιότερους και αποδοτικότερους του νησιού. Η ελαιοκαλλιέργεια κατέχει 

πρωτεύοντα ρόλο σε όλο το νησί και το βασικό της πρόβληµα, που είναι η σχέση της τιµής 

του ελαιολάδου και του κόστους παραγωγής,- ιδιαίτερα σε περιοχές ορεινές και ηµιορεινές-, 

ισχύει όχι µόνο για το νησί, αλλά και για ολόκληρο τον ελληνικό χώρο. Σε επίπεδο νησιού και 

∆.Ε. µοναδικός τρόπος αύξησης του εισοδήµατος από τον κλάδο είναι η επιτόπια επεξεργασία 

του προϊόντος µέχρι το στάδιο της τυποποίησης. 

Και στην πεδιάδα του Τενέγια, η οποία έχει γόνιµο έδαφος και εν µέρει αρδεύεται, η κύρια 

καλλιέργεια είναι τα ελαιόδεντρα και σε µικρότερη έκταση, τα εσπεριδοειδή και τα κηπευτικά.  

Η περιοχή της ∆.Ε. βορείως των Νέων Κυδωνιών είναι σχεδόν αµιγώς κτηνοτροφική. Το 

ζήτηµα των βοσκοτόπων και της µεγάλης αύξησης χρήσης ζωοτροφών µαζί µε τις χαµηλές 
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τιµές γάλακτος-κρέατος στην αγορά είναι τα κυρίαρχα προβλήµατα της κτηνοτροφίας στην 

περιοχή, αλλά και σε ολόκληρη την Ελλάδα.  

Σήµερα, η δυναµική της κτηνοτροφίας προσκρούει στο πρόβληµα της υπερβόσκησης, που 

εξαντλεί τους βοσκότοπους, καθώς και στην παλαιότερη υποβόσκηση, που τους έχει δασώσει. 

Η ανάγκη για ήπια βόσκηση, διαχείριση και προστασία των βοσκοτόπων, οι οποίοι είναι κατά 

το 2/3 ∆ηµοτικοί, θα πρέπει να εξεταστούν µε σοβαρότητα και πιθανόν να µην αρκεί η 

προσέγγιση της παρούσας µελέτης. 

Για την εξέταση των προοπτικών ανάπτυξης του τουριστικού τοµέα θα διαχωρίζαµε την 

παραλιακή ζώνη «Πύργων - Παραλίας Θερµής» από τις άλλες περιοχές, γιατί παρουσιάζει πολύ 

ιδιαίτερα χαρακτηριστικά και απαιτεί κατάλληλο σχεδιασµό για την ανάδειξή της. 

Πρέπει κατ’ αρχήν να ληφθεί υπόψη ότι στην περιοχή ανθούσε ο ιαµατικός τουρισµός πριν 

από την αρχή του 20ου αιώνα µέχρι τη δεκαετία του ’60, οπότε άρχισε η παρακµή και σήµερα 

µένουν κατάλοιπα τα διάφορα κτήρια ενοικιαζοµένων δωµατίων για τους επισκέπτες, το κτήριο 

των λουτρικών εγκαταστάσεων και το ερειπωµένο πολυτελές ξενοδοχείο «Σάρλιτζα», που 

κάποτε ήκµασε και φιλοξένησε πολλά πρόσωπα της ανώτερης τάξης και της εξουσίας. 

Αναξιοποίητο ρέει στη θάλασσα και το ιαµατικό νερό των πηγών, που όπως και το «Σάρλιτζα» 

είναι ιδιοκτησία του Ταµείου Συντάξεως και Αυτασφαλίσεως Υγειονοµικών (ΤΣΑΥ) από το 

1933. 

Άλλο στοιχείο της ιδιαιτερότητας της περιοχής είναι ο προϊστορικός αρχαιολογικός χώρος, ένας 

από τους σηµαντικότερους προϊστορικούς χώρους στο Αιγαίο, που ανεσκάφη για πρώτη φορά 

από τη Αγγλίδα αρχαιολόγο W. Lamb το 1933 και πρόσφατα αναδείχθηκε από την Κ’ Εφορεία 

Αρχαιοτήτων και έγινε επισκέψιµος.  

Ο χώρος αυτός από τη θέση του (ανάµεσα στην ακτή και τον πυκνοδοµηµένο οικισµό 

Πετραλώνια) έχει δύσκολη πρόσβαση και είναι κατά κάποιο τρόπο αποµονωµένος.  

Πέρα όµως από τον αναδειγµένο προϊστορικό χώρο, µέσα στα όρια του οικισµού “Παραλία 

Θερµής” έχει προσδιοριστεί το οικόπεδο του “Σάρλιτζα” και η όµορη δηµοτική ιδιοκτησία 

(ονοµαζόµενη “Χωράφα”) σαν περιοχή που πρέπει να ανασκαφεί γιατί πιθανολογείται βάσιµα 

ότι κρύβει αξιόλογα αρχαιολογικά µνηµεία. Μέχρι όµως την ανασκαφή, εντοπισµό και ανάδειξη 

όσων µνηµείων θα αναδειχθούν επί τόπου, καθώς και την πιθανή διαµόρφωση επισκέψιµων 

χώρων, η περιοχή αυτή που έχει σχήµα παραλληλογράµµου µε διαστάσεις περίπου 300 µ. x 

140 µ., δεν µπορεί να σχεδιασθεί και να αξιοποιηθεί και λειτουργεί σαν προς βορρά όριο της 

πολεοδοµικής ανάπτυξης. Μιας ανάπτυξης, που προφανώς θα έχει σαν επίκεντρο τη µεγάλη 

έκταση δηµοτικής ιδιοκτησίας µε µέτωπο στο λιµανάκι της Παραλίας Θερµής. 

Κρίσιµο θέµα αποτελεί η διερχόµενη κίνηση από την Εθνική Οδό και εν συνεχεία Επαρχιακή 

Οδό, που συνδέει τη Μυτιλήνη µε τους βορειοανατολικούς οικισµούς του νησιού. Ο δρόµος 

αυτός είναι και ο µοναδικός που διατρέχει κατά µήκος ολόκληρη την οικιστική ζώνη παράλληλα 

προς την ακτογραµµή. Στη µελέτη αναβάθµισης της Εθνικής Οδού, προβλέπεται η παράκαµψη 

της οικιστικής περιοχής, µε την µετάθεση του οδικού άξονα προς το εσωτερικό του νησιού. 

Η ιδιαίτερη φυσιογνωµία του συνολικού τοπίου της περιοχής περιλαµβάνεται στα ελκυστικά 

στοιχεία, αλλά η διατήρηση της ελκυστικότητας του εξαρτάται από τη µορφή και την 

ισορροπία της ανάπτυξης των συγκριτικών της πλεονεκτηµάτων. Απαιτείται ως εκ τούτου 

προσεκτικός χωρικός σχεδιασµός, ο οποίος θα βασισθεί στις εξής αρχές: 
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− ∆ιατήρηση της ποικιλότητας του ηµιαστικού-αγροτικού τοπίου, κυρίως κατά την επέκταση 

των οικιστικών περιοχών. 

− ∆ιευθέτηση του κυκλοφοριακού δικτύου των οχηµάτων, µε στόχο να γίνει περισσότερο 

ήπια στις οικιστικές περιοχές. 

− Ανάπτυξη και προβολή πεζοπορικών διαδροµών σε δίκτυο, που θα συνδέει όλα τα σηµεία 

ενδιαφέροντος (κολυµβητικές ακτές, αρχαιολογικοί χώροι, πολεοδοµικά κέντρα, περιοχές 

αναψυχής) και τις οικιστικές περιοχές. 

Βασικό στοιχείο, που επηρεάζει την τουριστική ανάπτυξη είναι οι κολυµβητικές ακτές. Η 

µοναδική αξιόλογη κολυµβητική ακτή της περιοχής είναι η παραλία «Κανόνι», η οποία 

βρίσκεται στο νοτιότερο άκρο της περιοχής και δεν έχει εύκολη πρόσβαση από τις 

περισσότερες οικιστικές περιοχές. 

Στον τοµέα του τουρισµού οι αναπτυξιακές δυνατότητες της ∆.Ε. δεν εξαντλούνται στην 

παραλιακή ζώνη Πύργων-Παραλίας Θερµής. Συµµετοχή έχουν οι κολυµβητικές ακτές της ∆.Ε., 

οι οποίες είναι οι πλησιέστερες ακτές κατάλληλες για κολύµβηση, βορείως της Μυτιλήνης (από 

10 έως 25Km οδική απόσταση). 

Ιδιαίτερα ισχυρή συµµετοχή κατά τις τελευταίες δεκαετίες έχει και ο θρησκευτικός τουρισµός 

µε τη µεγάλη προσέλευση προσκυνητών στη Μονή Αγίου Ραφαήλ, στο λόφο των Καρυών, 

νότια της Λουτρόπολης Θερµής. 

Όπως έχει διαπιστωθεί σε προηγούµενες παραγράφους, η εικόνα του φυσικού και οικιστικού 

περιβάλλοντος της ∆.Ε. είναι εξαιρετική και αυτό αποτελεί συγκριτικό πλεονέκτηµα 

αξιοποιήσιµο στην ανάπτυξη του τουριστικού τοµέα.  

Το συγκριτικό πλεονέκτηµα της συνολικής έκτασης της ∆.Ε. είναι η πολύ καλή κατάσταση του 

περιβάλλοντος, τα ενδιαφέροντα τοπία, οι παραδοσιακοί οικισµοί και η ακτογραµµή µε τους 

ωραίους όρµους και τις κολυµβητικές ακτές. 

Η µελέτη Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. οφείλει να επιδιώξει την προστασία του τοπίου ως συνολικό πόρο, αλλά 

και να εντοπίσει: 

• Αξιόλογα φυσικά τοπία προστασίας φυσιογνωµίας των οικισµών. 

• Τοπία ιδιαίτερης αισθητικής-συµβολικής αξίας. 

• Τοπία για αναβάθµιση εικόνας οδικών αξόνων 

• Στοιχεία της φυσική ή ιστορικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς τα οποία δεν 

προστατεύονται ή δεν προστατεύονται επαρκώς από την ισχύουσα νοµοθεσία. 
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4. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

Στο κεφάλαιο αυτό, γίνεται περιγραφή του σχεδίου µε ιδιαίτερη αναφορά: 

α) στο γεωγραφικό πεδίο εφαρµογής τους. 

β) στο περιεχόµενό τους. 

γ) στα έργα και στις δραστηριότητες που ενδεχοµένως να προκύψουν από την εφαρµογή του. 

 

4.1 Α΄ ΣΤΑ∆ΙΟ ΣΧΟΟΑΠ 

Το πρώτο στάδιο, το οποίο ήδη έχει εκπονηθεί, περιέλαβε την καταγραφή και ανάλυση 

δεδοµένων και παραγόντων που συνθέτουν και αποδίδουν την υπάρχουσα κατάσταση στην 

∆ηµοτική Ενότητα.  

Ειδικότερα, καταγράφηκαν και αναλύθηκαν: χωροταξικά δεδοµένα, πολεοδοµικά στοιχεία, 

δηµογραφικές τάσεις τοµείς οικονοµικής δραστηριότητας των κατοίκων, τεχνικές – κοινωνικές 

υποδοµές της περιοχής µελέτης, πολιτιστικά – πολιτισµικά χαρακτηριστικά, φυσικοί πόροι της 

περιοχής, υπηρεσίες και χρήσεις γης. Τέλος, αναλύθηκαν οι υφιστάµενες πολιτικές και τα 

προγράµµατα ανάπτυξης που υλοποιούνται ή προγραµµατίζονται στην περιοχή. 

Η καταγραφή και ανάλυση όλων των παραπάνω, µας έδωσε µια ολοκληρωµένη εικόνα της 

υφιστάµενης κατάστασης στην περιοχή µελέτης, ενώ παράλληλα εντοπίστηκαν οι 

δυνατότητες, οι αδυναµίες και τα προβλήµατα που σηµειώνονται στην περιοχή. 

To Α’ στάδιο, µετά την µελέτη όλων των παραγόντων και δεδοµένων της περιοχής 

πραγµατοποιεί: 

• Αξιολόγηση δεδοµένων οικιστικής ανάπτυξης: ζήτηση-προσφορά α’ και β’ κατοικίας. 

• Εκτίµηση αναγκών παραγωγικών τοµέων για οργανωµένους υποδοχείς. 

• Αξιολόγηση περιοριστικών παραγόντων πολεοδοµικής ανάπτυξης. 

- Προβλήµατα Εξάντλησης Φυσικών Πόρων. 

- Τα προβλήµατα φυσικών (α)καταλληλοτήτων. 

- Προστατευταία αντικείµενα φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

• Υπογράµιση των αντικείµενών, προστατευόµενα ή προστατευταία από την ισχύουσα 

νοµοθεσία στην περιοχή µελέτης. 

• Υπογράµιση των αντικείµενών, τα οποία (σύµφωνα µε τις προδιαγραφές), που οφείλει να 

αναγνωρίσει και να προτείνει την προστασία τους η παρούσα µελέτη. 

• Αξιολόγηση προβληµατων πολεοδοµικης δοµης, αστικης ποιοτητας ζωης. 

• Αξιολόγηση περιβαλλοντικών δεδοµένων. 

Το πρώτο στάδιο, κατέληξε µε τη διατύπωση εναλλακτικών προτάσεων ρύθµισης της περιοχής 

από τα οποία το ∆ηµοτικό Συµβούλιο Λέσβου µε την αριθ. 381/2013 µε Απόφασή του 

γνωµοδότησε υπέρ του «έντονα παρεµβατικού σεναρίου», όπως αυτό περιγράφεται στο Α’ 

Στάδιο της µελέτης. 
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Το σενάριο των τάσεων 

Είναι το σενάριο της ελάχιστης δυνατής παρέµβασης στο χώρο, ώστε οι διαµορφωµένες τάσεις 

να εξακολουθούν να εκφράζονται σε όλη τους την ένταση. Ένα τέτοιο σενάριο δύσκολα 

υιοθετείται για όλες τις εκφάνσεις της αναπτυξιακής διαδικασίας, διότι οι τάσεις 

προσδιορίζονται από τη βούληση µεγάλου πλήθους ιδιωτικών συµφερόντων, γεγονός που 

κάνει σχεδόν ανέφικτη την προστασία του κοινού και µακροπρόθεσµου συµφέροντος, όταν 

αυτό θίγεται. 

Το σενάριο της ήπιας παρέµβασης 

∆υο είναι οι τοµείς, που αποτελούν τους κύριους µοχλούς της οικονοµίας στην περιοχή της 

∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής, ο πρωτογενής τοµέας (γεωργία, κτηνοτροφία, αλιεία) και ο 

τουρισµός.  

Η προηγηθείσα ανάλυση των δεδοµένων και η αξιολόγηση των περιορισµών και δυνατοτήτων 

κάθε τοµέα οδηγεί στην συνολική πρόταση ρύθµισης του χώρου και ανάληψης πρωτοβουλιών 

για την βελτίωση της αναπτυξιακής διαδικασίας στην περιοχή. 

Έντονα παρεµβατικό σενάριο 

Είναι το σενάριο το οποίο απαιτεί µεγαλύτερη παρέµβαση εκ µέρους της πολιτείας. Παρέµβαση 

περισσότερο κοστοβόρα µε κίνητρα, ενηµέρωση των κατοίκων και προσπάθεια αλλαγής 

παγιωµένων µεθόδων εκµετάλλευσης των πόρων. 

Ένα τέτοιο σενάριο πέραν των προηγούµενων παρεµβάσεων, θα περιλαµβάνει παρεµβάσεις 

στους κλάδους της γεωργίας και της κτηνοτροφίας, όπως: αναδιάρθρωση των καλλιεργειών 

στα αρδευόµενα και τα δυνάµενα να αρδευτούν τµήµατα της πεδιάδας του Τενέγια, διαχείριση 

και προστασία των βοσκοτόπων, οι οποίοι επί το πλείστον είναι ∆ηµοτικοι. 

Παρόλαυτα, θα πρέπει να διασφαλιστεί η ποιοτική επέκταση των οικισµών εξασφαλίζοντας 

χώρους πρασίνου και εύκολη πρόσβαση. Επίσης, θα πρέπει να διασφαλιστεί και ο 

αρχιτεκτονικός χαρακτήρας των οικισµών µέσω αυστηρών ελέγχων των νέων κατασκευών. Σε 

γενικές γραµµές οι οικισµοί της ∆.Ε. µαζί µε τις προτεινόµενες επεκτάσεις καλύπτουν όλα τα 

σενάρια πληθυσµιακής αύξησης και ζήτησης κατοικίας µέχρι και το 2027, όπως αυτό 

υπολογίζεται στην Α΄φάση. 

Στην µεγαλύτερη έκταση της η ∆.Ε. χαρακτηρίζεται από συµπληρωµατικές µεταξύ τους 

χρήσεις γης. Παρόλ' αυτά και δεδοµένου ότι στην υπό µελέτη περιοχή υπάρχουν στοιχεία 

τουριστικού ενδιαφέροντος (προστατευόµενες περιοχές, παραδοσιακοί οικισµοί, αρχαιολογικοί 

χώροι), θα πρέπει να αναβαθµιστεί και να διαφυλαχτεί και το αγροτικό τοπίο. Συνεπώς, 

προτείνεται η διατήρηση των πετρόχτιστων τοιχίων και η παρότρυνση για χρήση της 

ξερολιθιάς ως φράχτης ανάµεσα στις ιδιοκτησίες, η στροφή προς την βιοκαλλιέργεια 

(προκειµένου να διαφυλαχτεί και η ποιότητα των υδατικών πόρων της περιοχής) και η 

περιορισµένη κατασκευή αγροτικών κτιρίων. 
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4.2 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ∆Ε∆ΟΜΕΝΩΝ 

f Ιαµατικές πηγές Θερµής 

Οι θερµοπηγές Θερµής, οι οποίες είναι συνυφασµένες µε την ιστορία και την αίγλη της 

περιοχής από την αρχαιότητα, αποτελούν σηµαντικό φυσικό πόρο της περιοχής, ο οποίος θα 

πρέπει να προστατευτεί, όπως απαιτείται και από την κείµενη νοµοθεσία.  

f Υπερβόσκηση στην περιοχή “Πλάτη” Ν. Κυδωνιών και “Πλάτη” Μιστεγνών 

Σήµερα, υπάρχει εµφανές πρόβληµα στο βορειοανατολικό τµήµα της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και 

γενικότερα σε ολόκληρη την Λέσβο, εξαιτίας της ανεξέλεγκτης βόσκησης. Ενώ δεν έχουµε 

σοβαρές καταστροφές σε περιουσίες ή σε καλλιέργειες, έχουµε ανυπολόγιστη περιβαλλοντική 

καταστροφή. Τα σηµάδια της υπερβόσκησης είναι έντονα στην περιοχή της Πλάτης-Καλέθριας 

Ν. Κυδωνιών και της Πλάτης-Βοσκότοπος Μιστεγνών, µε έντονα τα σηµάδια ερηµοποίησης, 

καθώς αποκαλύπτεται σταδιακά το βραχώδες υπόβαθρο και υποχωρεί κάθε χρόνο η ανάπτυξη 

της βλάστησης. 

f Λατοµική Περιοχή Πηγής στη θέση “Καβλιάς” 

Η λατοµική περιοχή στο ύψωµα “Καβλιάς” οριοθετείται µέσα σε αλώβητη δασική έκταση από 

θαµνώνες, αείφυλλα πλατύφυλλα (µακία βλάστηση) και συστάδες τραχείας πεύκης, εποµένως 

οποιαδήποτε εργασία λατόµευσης θα την διαταράξει και θα την υποβαθµίσει. Για αυτό το λόγο 

θα πρέπει να καταργηθεί, πριν η όποια αλλοίωση καταστεί µη αναστρέψιµη. 

f Λατοµική Περιοχή στη θέση “Παλαµάς-Πυθάρια” 

Η λατοµική περιοχή στη “Παλαµάς-Πυθάρια” περιλαµβάνει στα όρια της αµιγές πευκοδάσος, 

για αυτό το λόγο θα πρέπει να περιοριστούν τα όρια της ζώνης. Το υπάρχον λατοµείο, το 

οποίο αποτελεί πηγή αισθητικής ρύπανσης για το 1/3 του νησιού, θα πρέπει να µην επεκταθεί 

πέραν των σηµερινών ορίων του µέσα στη δασική έκταση και η επέκταση του να περιοριστεί 

εντός της κατάντη κοιλάδας. Απαραίτητο είναι το ανάντη τµήµα του λατοµείου να 

αποκατασταθεί  

f Φυσικά τοπία & Γεωµορφολογικοί σχηµατισµοί 

Το Οροπέδιο του Ταύρου, τα τρία (3) µικρά φαράγγια, νοτιοδυτικά του οικισµού της Λουτρ. 

Θερµής, στις θέσεις “Σαράι”, “Λουλούδια” και “Παλαµάς”, τα τρία (3) µικρά σπήλαια-

ανοίγµατα, στην αγροτική περιφέρεια της ∆.Κ. Θερµή (σπήλαιο του «Αγ. Θυµιανού», σπήλαιο 

του «Αγ. Ιωάννη Καταφυγητή», σπήλαιο «Αγ. Φίλιππα»), η νησίδα Κύδωνας, η βραχονησίδα 

«Βενιζέλος», τα απότοµα βράχια νότια στη περιοχή της Αγ. Σωτήρας και βόρεια στην περιοχή 

του Αγ. Νικολάου που περικλέιουν τον οικισµό της Σκάλας Μυστεγνών και ο χαρακτηριστικός 

βράχος στη Σκάλα Νέων Κυδωνιών, αποτελούν αξιόλογα φυσικά τοπία που χαρακτηρίζουν τη 

∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, για αυτό το λόγο θα πρέπει να προστατευτούν. 
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4.3 Β’ ΣΤΑ∆ΙΟ ΣΧΟΟΑΠ 

Το Β’ στάδιο περιλαµβάνει την πρόταση οργάνωσης του χώρου του ΟΤΑ και υποδιαιρείται σε 

δύο υποστάδια: το Β1, κατά το οποίο αποστέλλεται η πρόταση στους φορείς για γνωµάτευση 

και το Β2, που περιλαµβάνει την τελική πρόταση προς θεσµοθέτηση όπως διαµορφώνεται από 

τις διαδικασίες διαβούλευσης.  

Το Β’ στάδιο έχει τους εξής βασικούς σκοπούς και στόχους: 

1. η εξειδίκευση των κατευθύνσεων του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού στην 

περιοχή µελέτης. 

2. η εξέταση των ορίων των οικισµών µε βάση το προγραµµατικό πλαίσιο, η οριοθέτηση 

ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης των περιεχοµένων στο Π.∆. 232/1987 (ΦΕΚ A 166/6-3-

1987), ο καθορισµός όρων δόµησης, ο υπολογισµός των αναγκών σε κοινωνικό και τεχνικό 

εξοπλισµό µε βάση τον πληθυσµό χωρητικότητας του κάθε οικισµού και ο 

προγραµµατισµός υλοποίησης του αναγκαίου κοινωνικού και τεχνικού εξοπλισµού µε βάση 

την εξέλιξη του πραγµατικού πληθυσµού ανά οικισµό µέχρι το έτος 2025. 

3. η οριοθέτηση ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης ανά οµάδα συναφών ή συµπληρωµατικών 

παραγωγικών δραστηριοτήτων µε βάση τα περιεχόµενα του Π.∆. 232/1987 (ΦΕΚ A 166/6-

3-1987) και ο προγραµµατισµός απαιτούµενων τεχνικών υποδοµών ανά ζώνη χρήσεων γης 

για την υποστήριξη της λειτουργίας τους. 

4. για την προστασία του φυσικού και πολιτισµικού περιβάλλοντος: η οριοθέτηση ζωνών 

προστασίας τους, δια περιορισµού των χρήσεων. 

 

4.4 Β1' ΣΤΑ∆ΙΟ ΣΧΟΟΑΠ 

Το Β' στάδιο περιλαµβάνει την πρόταση οργάνωσης του χώρου της ∆Ε και υποδιαιρείται σε 

δύο υποστάδια: το Β1, κατά το οποίο αποστέλλεται η πρόταση στους φορείς για γνωµάτευση 

και το Β2, που περιλαµβάνει την τελική πρόταση προς θεσµοθέτηση όπως διαµορφώνεται από 

τις διαδικασίες διαβούλευσης.  

Η πρόταση που διαµορφώνεται στο Β1 στάδιο της µελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

λαµβάνει υπ’ όψιν αυτές τις αλληλεπιδράσεις ως προς τον σχεδιασµό των χρήσεων γης και των 

πολιτικών προστασίας και ανάδειξης των οικισµών και της περιοχής µελέτης γενικότερα.  

Το Β1’ έλαβε υπόψιν του και τις εξής επισηµάνσεις: 

Οι µελέτες σχεδιασµού της ανάπτυξης και του χώρου, -όπως ένα Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.-, πρέπει να 

έπονται και όχι να προηγούνται όλων των ειδικών µελετών που αφορούν ευαίσθητες ή 

ιδιαίτερες περιβαλλοντικά περιοχές τον (π.χ. Ειδικές Περιβαλλοντικές Μελέτες περιοχών 

προστασίας Natura, µελέτες οριοθέτησης και θεσµοθέτηση Καταφυγίων Άγριας Ζωής κλπ.), 

ώστε να ενσωµατώνονται στο Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. οι διαχειριστικές πρακτικές που έχουν προκριθεί 

από τις Ειδικές µελέτες για τις περιοχές αυτές. 

Η µελέτη και χωροθέτηση υποδοµών, που αφορούν το σύνολο του νησιού, όπως υποδοµές 

για τη διαχείριση αποβλήτων ή για εξασφάλιση ενεργειακής επάρκειας ή όπως η χωροθέτηση 

πυλών εισόδου, αλιευτικών καταφυγίων κλπ., πρέπει να γίνονται στην κλίµακα ολόκληρου του 

νησιού και τα αποτελέσµατα τους να αποτελούν δεδοµένα για το σχεδιασµό σε επίπεδο 

ΣΧΟΟΑΠ/ΓΠΣ. 
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Ο σχεδιασµός των αξόνων ανάπτυξης και του δικτύου συγκοινωνιών παρουσιάζει διαφορές 

µεταξύ Περιφερειακού πλαισίου και Γενικού πλαισίου χωροταξικού σχεδιασµού. Κυρίως όµως 

παρουσιάζεται χρόνια αδυναµία στην υλοποίηση µιας ουσιαστικής κρατικής παρέµβασης για 

την ικανοποιητική σύνδεση των νησιών µε την ηπειρωτική χώρα και µεταξύ τους, ενώ είναι 

γενικώς αναγνωρισµένο ότι πρόκειται για πολύ ουσιαστική αναπτυξιακή πρωτοβουλία. 

Το Β1’ στάδιο της µελέτης αποτελεί την πρόταση των µελετητών για την χωροταξική 

οργάνωση της µελετώµενης ∆.Ε.  

Το Β’ στάδιο, έχει τους εξής βασικούς σκοπούς και στόχους: 

1. η εξειδίκευση των κατευθύνσεων του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού στην 

περιοχή µελέτης. 

2. η εξέταση των ορίων των οικισµών µε βάση το προγραµµατικό πλαίσιο, η οριοθέτηση 

ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης των περιεχοµένων στο Π.∆. 232/1987 (ΦΕΚ A 166/6-3-

1987), ο καθορισµός όρων δόµησης, ο υπολογισµός των αναγκών σε κοινωνικό και τεχνικό 

εξοπλισµό µε βάση τον πληθυσµό χωρητικότητας του κάθε οικισµού και ο 

προγραµµατισµός υλοποίησης του αναγκαίου κοινωνικού και τεχνικού εξοπλισµού µε βάση 

την εξέλιξη του πραγµατικού πληθυσµού ανά οικισµό µέχρι το έτος 2025. 

3. η οριοθέτηση ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης ανά οµάδα συναφών ή συµπληρωµατικών 

παραγωγικών δραστηριοτήτων µε βάση τα περιεχόµενα του Π.∆. 232/1987 (ΦΕΚ A’ 166/6-

3-1987) και ο προγραµµατισµός απαιτούµενων τεχνικών υποδοµών ανά ζώνη χρήσεων γης 

για την υποστήριξη της λειτουργίας τους. 

4. για την προστασία του φυσικού και πολιτισµικού περιβάλλοντος: η οριοθέτηση ζωνών 

προστασίας τους, δια περιορισµού των χρήσεων. 

Το περιεχόµενο της Β1 – πρότασης ορίζεται από την ΚΥΑ 9572/1845/00 (ΦΕΚ-209/∆/7-4-00) 

«Τεχνικές προδιαγραφές µελετών Γενικών Πολεοδοµικών Σχεδίων (ΓΠΣ) και Σχεδίων 

Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) και αµοιβές µηχανικών για την εκπόνηση 

µελετών»:  

Κεφ-Π.1 ∆οµικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του ΟΤΑ: Παρουσιάζεται συνθετικά το 

πρότυπο οικιστικής ανάπτυξης και χωρικής οργάνωσης του ∆ήµου σε σχέση και µε το 

ευρύτερο περιβάλλον του που προκρίθηκε σύµφωνα µε τις προβλεπόµενες διαδικασίες του 

Ν.2508/97. 

Κεφ-Π.2. Οργάνωση Χρήσεων Γης και Προστασία Περιβάλλοντος του ΟΤΑ: 

Παρουσιάζει τις χωρικές ρυθµίσεις σε όλη τη διοικητική περιφέρεια του ∆ήµου, οι οποίες, 

σύµφωνα µε τις εξουσιοδοτήσεις του Ν.2508/97, περιλαµβάνουν τον καθορισµό βασικά 3 

ειδών περιοχών: Περιοχών Ειδικής Προστασίας, καθώς και περιοχών περιορισµού ή ελέγχου 

της δόµησης. Περιοχών οικιστικής ανάπτυξης (ήδη θεσµοθετηµένων ή προς πολεοδόµηση). 

Ζωνών παραγωγικών δραστηριοτήτων, εφόσον τεκµηριώνονται σχετικές ανάγκες, καθώς και 

γενικές χρήσεις γης ή/και κανονιστικές ρυθµίσεις για τις παραπάνω ζώνες καθώς και για 

περιοχές, που βρίσκονται εκτός των ζωνών αυτών. 

Κεφ-Π.3 Γενική Πολεοδοµική Οργάνωση και Ρύθµιση των Οικισµών καθώς και των 

λοιπών Πολεοδοµούµενων Περιοχών: Περιέχει τις κατευθύνσεις και τα προγραµµατικά 

µεγέθη της πολεοδοµικής αναβάθµισης των ήδη θεσµοθετηµένων οικιστικών υποδοχέων ή της 

πολεοδοµικής οργάνωσης των νέων προς πολεοδόµηση περιοχών, µε τον γενικό στόχο της 

βελτίωσης της ποιότητας ζωής στις πόλεις και τους οικισµούς.  
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Κεφ-Π.4 Πρόγραµµα ενεργοποίησης του ΓΠΣ / ΣΧΟΟΑΠ: Περιέχει τις προτάσεις σχετικά 

µε την ίδρυση φορέα εφαρµογής του ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ, σύµφωνα µε τις προβλέψεις του 

Ν.2508/97, τις τυχόν απαιτούµενες ειδικώτερες µελέτες, τα αναγκαία έργα, παρεµβάσεις και εν 

γένει αναπλάσεις, τις αναγκαίες θεσµικές ρυθµίσεις. Επίσης, γίνεται αναφορά στους 

εµπλεκόµενους φορείς για την υλοποίηση των παραπάνω έργων ή παρεµβάσεων, και στη 

χρονική διαδοχή ή συσχέτιση των σχετικών ενεργειών (Χρονοδιαγράµµατα). Τέλος, 

περιλαµβάνει Προϋπολογισµό των προτεινοµένων έργων και παρεµβάσεων καθώς και 

δυνητικές πηγές χρηµατοδότησης.  

 

4.5 Β2' ΣΤΑ∆ΙΟ ΣΧΟΟΑΠ 

Η πρόταση (Β1) εστάλει στους φορείς για γνωµοδοτήσεις και περαιτέρω προσθήκες – 

προτάσεις, ενώ δηµοσιοποιήθηκε και στους κατοίκους της ∆.Ε. µέσω παρουσιάσεων του 

σχεδίου µε τη βοήθεια και του ∆ήµου Λέσβου. Οι γνωµοδοτήσεις αυτές, καθώς και οι 

παρατηρήσεις των πολίτων ελήφθησαν υπόψιν από την µελετητητική οµάδα. Ενσωµατώθηκαν 

δε στο κειµενο της πρότασης του οποίου η τελική µορφή αποτελεί το κείµενο του Β2’ σταδίου 

του ΣΧΟΟΑΠ. Στο Παράρτηµα ΙΙ, επισυνάπτονται οι γνωµοδοτησεις των φορέων, καθώς και 

συγκεντρωτικό κείµενο µε τις απαντήσεις των µελετητών.  
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4.6 ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

Στην παρούσα µελέτη και µε βάση την κατάσταση, όπως αυτή καταγράφηκε από την ανάλυση 

και τις υπάρχουσες τάσεις, η οργάνωση των χρήσεων γης της ∆.Ε. βασίζεται στο ευρύτερο 

προγραµµατικό πλαίσιο της Περιφέρειας Β. Αιγαίου, στις αναπτυξιακές προοπτικές και τις 

υπάρχουσες τάσεις µέσω έντονης παρέµβασης. 

Το σύνολο των προτάσεων του ΣΧΟΟΑΠ φαίνονται στο Χάρτη ΣΜΠΕ- 4: "ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ 

ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ", κλ. 1:25.000 του παρόντος 

σταδίου της µελέτης. 

 

4.6.1 Οικιστικοί υποδοχείς  

Χαρακτηρίζονται: α) όλοι οι υφιστάµενοι οικισµοί της ∆.Ε. µέσα στα θεσµοθετηµένα τους όρια, 

όπως προέκυψαν από διανοµές και αποφάσεις οριοθέτησης, β) οι προτεινόµενες µε το παρόν 

περιοχές επεκτάσεων σχεδίου πόλης. 

Στην κατά το Α' στάδιο ανάλυση της οικιστικής οργάνωσης στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

προέκυψε η ανάγκη προσέγγισης των θεµάτων της πολεοδοµικής οργάνωσης όλων των 

οικιστικών υποδοχέων της παραλιακής ζώνης Πύργων - Παραλίας Θερµής συνολικά, διότι 

πρόκειται για ένα σύνολο µικρών οικιστικών ενοτήτων διάσπαρτων και µε εντελώς 

διαφορετικές φυσιογνωµίες, αλλά αλληλεξαρτώµενων µε κοινά προβλήµατα και κοινό 

αναπτυξιακό µέλλον. Για το λόγο αυτό, η πολεοδοµική αντιµετώπιση της περιοχής γίνεται 

ενιαία, ενώ οι υπόλοιποι οικιστικοί υποδοχείς της ∆.Ε. εξετάζονται εν συνεχεία κατά σειράν. 

• Πύργοι 1: δεν προτείνεται η πολεοδόµηση του οικισµού. Ενώ επιπρόσθετα δεν 

επιτρέπεται ανέγερση κτηρίων σε απόσταση µικρότερη των 15 µ. από κηρυγµένο 

διατηρητέο πυργόσπιστο, ανέγερση κτηρίου µε ύψος µεγαλύτερο των 5 µ. εντός της 

ιδιοκτησίας στην οποία βρίσκεται σήµερα το διατηρητέο, για την έκδοση οικοδοµικής 

άδειας σε οικόπεδο όµορο µε οικόπεδο διατηρητέου πρέπει να προσκοµίζεται και η καρτέλα 

του διατηρητέου µε τους επιβαλλόµενους περιορισµούς για την προστασία του 

περιβάλλοντος του. 

• Πύργοι 2 & 3: προτείνεται η πολεοδόµηση τους. 

• Πύργοι 5 & 6: δεν προτείνεται η πολεοδόµηση τους. Ενώ επιπρόσθετα δεν επιτρέπεται 

ανέγερση κτηρίων σε απόσταση µικρότερη των 15 µ. από κηρυγµένο διατηρητέο 

πυργόσπιστο, ανέγερση κτηρίου µε ύψος µεγαλύτερο των 5 µ. εντός της ιδιοκτησίας στην 

οποία βρίσκεται σήµερα το διατηρητέο, για την έκδοση οικοδοµικής άδειας σε οικόπεδο 

όµορο µε οικόπεδο διατηρητέου πρέπει να προσκοµίζεται και η καρτέλα του διατηρητέου 

µε τους επιβαλλόµενους περιορισµούς για την προστασία του περιβάλλοντος του. 

• Παναγία: δεν προτείνεται η πολεοδόµηση του οικισµού, αλλά για τη διατήρηση της 

φυσιογνωµίας του προτείνονται οι περιορισµοί στη δόµηση όπως στους Πύργους 1, 5 και 6. 

• Πετραλώνια: προτείνεται η πολεοδόµηση του οικισµού για τη διευθέτηση του ως 

δεύτερου πολεοδοµικού κέντρου. 

• Παραλία Θερµής: υπάρχει αναγκαιότητα αναθεώρησης της υφιστάµενης πολεοδοµικής 

µελέτης του οικισµού για την απεµπλοκή της δυνατότητας να δοµηθεί µε ενιαία 

πολεοδοµική µελέτη για το σύνολο των πολεοδοµούµενων οικιστικών θυλάκων της 

περιοχής. Επίσης, προτείνεται επαναοριοθέτηση και επέκταση του οικισµού και η αφαίρεση 
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από την οριοθετηµένη έκταση του της ∆ηµοτικής έκτασης «Χωράφα» και της έκτασης που 

περιλαµβάνει τις λουτρικές εγκαταστάσεις και το ξενοδοχείο «Σάρλιτζα».  

Επιπρόσθετα προτείνονται από τη µελέτη:  

- Μέριµνα για τη διατήρηση της φυσιογνωµίας της περιοχής και των παλαιών µακρόστενων 

συγκροτηµάτων ενοικιαζοµένων δωµατίων («Πασσάδικα», «Σκάντερ», «Καλλιθέα» κλπ.), 

τα οποία κτισµένα στις αρχές του προηγούµενου αιώνα, δίνουν µαζί µε τον περιβάλλοντα 

χώρο τους τον ιδιαίτερο χαρακτήρα της εποχής τους. Κήρυξη ως διατηρητέων των 

κτισµάτων και του συνόλου.  

- Κήρυξη των οικιστικών πυρήνων Πύργοι 1, Πύργοι 5, Πύργοι 6 και Παναγιά ως 

"παραδοσιακά διατηρητέα σύνολα". 

Για τη Λουτρόπολη Θερµής, τα Μιστεγνά, την Πηγή, την Κώµη, τις Νέες Κυδωνίες και τη 

Σκάλα Νέων Κυδωνιών δεν προκύπτει ανάγκη επέκτασης. 

Στη Σκάλα Μιστεγνών, η µικρή επέκταση, που εµφανίζεται στην έκταση του οφείλεται στην 

µεταφορά των ορίων του, ώστε να ταυτιστούν µε τον προτεινόµενο περιφερειακό δρόµο, ο 

οποίος θα διευκολύνει στη δηµιουργία λειτουργικού δικτύου κυκλοφορίας.  
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 Πίνακας 1: Εκτιµώµενος πληθυσµός των οικισµών της ∆.Ε. το έτος – στόχο 2025  

Πηγή: Απογραφές πληθυσµού ΕΛ.ΣΤΑΤ 

* Οι πληθυσμοί αιχμής υπολογίζονται με την προσθήκη του αριθμού των κλινών στα καταλύματα της περιοχής  

Οικιστική 
Ενότητα 

Οικισµοί και 
οικιστικές 

συγκεντρώσει
ς 

1981 1991 2001 2011 2011* 81-'91 91-'01 81-'01 ‘01-‘11 
Προγραµ
µατικός 
(2025) 

Λουτρ. Θερµής 910 888 912 887 887 -2,42 2,70 0,22 -2,74 Λουτρόπο
λης 

Θερµής  Μ. Αγ. Ραφαήλ  80 56 54      
1.200 

Αγ. Γεώργιος   37 66    78,38 

Παραλία 
Θερµής 

84 56 108 70 -33,33 92,86 28,57 -35,19 

Πύργοι Θερµής 16 363 372 455 2.168,7 2,48 2.225 22,31 

Παναγία 50 52 47 36 4,00 -9,62  -23,4 

Πύργων & 
Παραλίας 
Θερµής 

Πετραλώνια 262    

627 

+ 

675* 

-100  -100  

2.000 

Πηγή 576 568 502 352 352 -1,39 -11,62 -12,85 -29,88 500 Πηγής-
Κώµης 

Κώµη 149 222 227 136  48,99 2,25 52,35 -40,01 200 

Μιστεγνά 667 529 625 403 403 -20,69 18,15 -6,30 -35,52 550 

Μιστεγνών 
Σκ.Μιστεγνών 26 91 180 122 

122 

+195* 
250 97,80 592,31 -32,22 550 

Ν. Κυδωνίες 421 443 515 485 485 5,23 16,25 22,33 -5,83 600 

Σκ. Ν. 
Κυδωνιών 

26 39 54 52 52+37* 50,00 38,46 107,69 -3,7 200 

Τούµπες   10 9     -91  

Νέων 
Κυδωνιών 

Ξαµπέλια  10 74 11 11+68*  640  -85,14  

Σύνολο ∆.Ε. Λουτρ. 
Θερµής 

3.187 3.341 3.719 3.138   4,83 11,31 16,69   

Σύνολο ∆ήµου Λέσβου 88.603 87.151 88.032 86.312   -1,64 1,01 -0,64   

Ποσοστό επί του ∆ήµου 
Λέσβου 

3,60 3,83 4,22 3,64   - - -   
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4.6.1.1  Πύργοι - Παραλία Θερµής  

Η παραλιακή ζώνη που αρχίζει από τον οριοθετηµένο οικιστικό "Πυρήνα 1 Πύργων Θερµής" 

στα νότια όρια της ∆.Ε. και φθάνει µέχρι τον όρµο Αγ. Γεωργίου, είναι µία ζώνη που 

παρουσιάζει ανοµοιογενή οικιστική ανάπτυξη σε κυµαινόµενο πλάτος που φθάνει µέχρι τα 600 

µ. από την ακτή. Περιλαµβάνει οκτώ (8) οικιστικούς υποδοχείς, οι οποίοι έχουν οριοθετηθεί ως 

οικισµοί κάτω των 2.000 κατοίκων και οι ακρότατοι (Πύργοι 1 και Παραλία Θερµής) απέχουν 

µεταξύ τους 1,5 χλµ. περίπου. Βασικά χαρακτηριστικά της είναι ότι διασχίζεται κατά µήκος από 

τον "εθνικό δρόµο" (ο οποίος µετά τον κόµβο προς Λουτρ. Θερµής µετατρέπεται σε επαρχιακό 

προς Μανταµάδο) και εµφανίζει µια εικόνα εναλλαγής αγροτικού και ανόµοιων οικιστικών 

τοπίων. Επτά (7) οικιστικοί θύλακες µε το γενικό όνοµα Πύργοι Θερµής οριοθετήθηκαν µε 

Απόφαση Νοµάρχη το 1987 και δοµούνται βάση του Π.∆. 24.4/3-5-1985 ως οικισµοί κάτω των 

2.000 κατοίκων.  

Πύργοι 1 (µε έκταση 59,83 στρεµµάτων) 

Συγκεντρώνει τον µεγάλο αριθµό των διατηρητέων πυργόσπιτων, που µε τα περιβόλια και 

τους µανδρότοιχους της περίφραξης αποτελούν ενιαίο σύνολο και η διατήρηση τους έχει 

νόηµα και αξία για την περιοχή. Για το λόγο αυτό, δεν προτείνεται η πολεοδόµηση του.  

Η διατήρηση της φυσιογνωµίας των στοιχείων και του συνόλου επιβάλει και τους 

προτεινόµενους περιορισµούς στη δόµηση: 

- ∆εν επιτρέπεται ανέγερση κτηρίων σε απόσταση µικρότερη των 15 µ. από κηρυγµένο 

διατηρητέο πυργόσπιστο. 

- ∆εν επιτρέπεται ανέγερση κτηρίου µε ύψος µεγαλύτερο των 5 µ. εντός της ιδιοκτησίας 

στην οποία βρίσκεται σήµερα το διατηρητέο. 

- Για την έκδοση οικοδοµικής άδειας σε οικόπεδο όµορο µε οικόπεδο διατηρητέου πρέπει να 

προσκοµίζεται και η καρτέλα του διατηρητέου µε τους επιβαλλόµενους περιορισµούς για 

την προστασία του περιβάλλοντος του. 

Πύργοι 2 (µε έκταση 7,93 στρ.)  

Ο πυρήνας 2, περιλαµβάνει 4 κτίσµατα αρχιτεκτονικά αδιάφορα, νεώτερης κατασκευής. 

Προτείνεται η πολεοδόµηση του µαζί µε την όµορη ευρεία επέκταση που προτείνεται µε γενική 

χρήση γης Τουρισµού – Αναψυχής και επέκταση του κατά 11,54 εκτάρια. 

Πύργοι 3 (έκταση 6,8 στρ.)  

Ο πυρήνας 3, σε επαφή µε το όριο της Παραλίας Θερµής, είναι ο µικρότερος σε έκταση και 

αρκετά πυκνοδοµηµένος, κυρίως µε κατοικίες και κτίσµατα ενοικιαζόµενων δωµατίων των 

δεκαετιών ’50 και ’60.  

Προτείνεται η πολεοδόµηση του µαζί µε την όµορη οριοθετηµένη περιοχή της Παραλίας 

Θερµής, µε την οποία είναι οργανικά συνδεδεµένο. 

Πύργοι 5 και Πύργοι 6 (έκτασης 9,2 στρ. και 28,11 στρ., αντίστοιχα)  

Οι πυρήνες 5 και 6, περιλαµβάνουν µεµονωµένα πυργόσπιτα και κρήνες και περιβάλλονται από 

ελαιώνες. ∆εν προτείνεται η πολεοδόµηση τους και για τη διατήρηση της φυσιογνωµίας τους 

προτείνονται οι περιορισµοί στη δόµηση που προτάθηκαν και για τους Πύργους 1.  
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Παναγία (έκτασης 23,8 στρ.)  

Στην είσοδο του βρίσκεται ο βυζαντινός ναός της Παναγίας Τρουλωτής και ένα τυπικό 

παραδοσιακό πυργόσπιτο. Είναι ο µόνος οικισµός µε παραδοσιακό ιστό αγροτικού οικισµού 

στην περιοχή. ∆εν προτείνεται η πολεοδόµηση του, αλλά για τη διατήρηση της φυσιογνωµίας 

του προτείνονται οι περιορισµοί στη δόµηση, όπως στους Πύργους 1, 5 και 6.  

Πετραλώνια (έκταση 105 στρ.) 

Έχει κοινά όρια µε τον οικισµό της Παναγίας. Προτείνεται, η πολεοδόµηση του οικισµού για τη 

διευθέτηση του ως δεύτερου πολεοδοµικού κέντρου (εκτός από το κέντρο µπροστά από το 

λιµένα της παραλίας Θερµής) και µετά από τη δηµιουργία του παρακαµπτήριου κλάδου της 

Εθνικής οδού που θα µεταθέσει την υπεραστική κίνηση εκτός οικιστικής περιοχής και την 

µετατροπή της σηµερινής εθνικής οδού σε δρόµο τοπικής σηµασίας ήπιας κυκλοφορίας.  

Παραλία Θερµής (έκταση 107 στρ.) 

Για την “Παραλία Θερµής”, η πρώτη πολεοδοµική παρέµβαση από µέρους της πολιτείας έγινε 

το 1954 µε την έγκριση ρυµοτοµικού σχεδίου και όρων δόµησης (Β.∆. της 28.4/30-3-1954, 

ΦΕΚ 92 Α’/10-2-1954), Το 1986, η Παραλία Θερµής οριοθετείται, σύµφωνα µε το Π.∆. 24-4/3-

5-1985, µε απόφαση Νοµάρχη µαζί µε τη Λουτροπόλεως Θερµής σαν οικισµός µικρότερος των 

2.000 κατοίκων µε «όριο που συµπίπτει µε το όριο της περιοχής που έχει ρυµοτοµικό σχέδιο, 

σύµφωνα µε το Π.∆. 28.4/30-4-1954 (ΦΕΚ 92Α΄)». 

Πρόταση της παρούσας µελέτης είναι η πολεοδοµική µελέτη να είναι ενιαία για το 

σύνολο των πολεοδοµούµενων οικιστικών θυλάκων της περιοχής και να έχει 

προηγηθεί ή να είναι δεδοµένη η κατασκευή του παρακαµπτήριου κλάδου της Εθνικής οδού, 

που θα µεταθέσει το βάρος της υπεραστικής κυκλοφορίας εκτός οικιστικής περιοχής.  

Για τη διευκόλυνση της πολεοδόµησης της περιοχής, προτείνεται επαναοριοθέτηση του 

οικισµού και η αφαίρεση από την οριοθετηµένη έκταση του της ∆ηµοτικής έκτασης "Χωράφα" 

και της έκτασης που περιλαµβάνει τις λουτρικές εγκαταστάσεις και το ξενοδοχείο "Σάρλιτζα", 

µέχρι πρόσφατα ιδιοκτησίας Τ.Σ.Α.Υ.  

Για την κάλυψη των οικιστικών αναγκών στον οικισµό - εντός του οποίου σήµερα υπάρχουν 

ελάχιστες κατοικίες, προτείνεται επέκταση, η οποία χωροθετείται στην περιοχή, που βρίσκεται 

πλησιέστερα στο προβλεπόµενο πολεοδοµικό κέντρο του οικισµού µπροστά στο λιµάνι µε 

έκταση επέκτασης 7,90 εκτάρια.  

Έκταση – Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις  

Στον παρακάτω πίνακα, παρατίθενται οι εκτάσεις των οικιστικών θυλάκων της περιοχής, οι 
εκτάσεις των συνεκτικών και των αραιοδοµηµένων τµηµάτων τους, καθώς και οι εκτάσεις των 
δύο επεκτάσεων που προτείνονται στην περιοχή. 
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Όπως υπολογίσθηκε για τον προγραµµατικό πληθυσµό των 2.000 κατ. (πληθυσµός αιχµής) 

απαιτείται πολεοδοµηµένη έκταση 44,44 εκταρίων.  

Η συνολική έκταση, η προκύπτουσα από την άθροιση οριοθετηµένων εκτάσεων και 

επεκτάσεων στην οικιστική περιοχή, προκύπτει 54,22 εκτάρια. 

Οικιστική οργάνωση 

Προτείνεται η οργάνωση των λειτουργιών πολεοδοµικού κέντρου να γίνει αφ' ενός στο 

παραλιακό µέτωπο µπροστά από το λιµάνι, όπου είναι ήδη συγκεντρωµένες κυρίως λειτουργίες 

αναψυχής, αλλά και στην περιοχή Πετραλωνίων, όπου και σήµερα είναι ανεπτυγµένες 

εξυπηρετήσεις και είναι κέντρο µιας περιοχής µονίµων κατοικιών. 

Στον οικιστικό θύλακα Πύργοι 2 και την όµορη ευρεία περιοχή επέκτασης, που εκτείνεται µέχρι 

τη θάλασσα καθορίζεται χρήση γης, σύµφωνα µε τη γενική πολεοδοµική λειτουργία του 

Τουρισµός - Αναψυχή. 

Τουρισµός – Αναψυχή, καθορίζεται επίσης ως χρήση γης στην εκτός σχεδίου περιοχή 

"Σάρλιτζα - Χωράφα" και την βορείως αυτής κείµενη παραλιακή ζώνη. 

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει τη δόµηση στο σύνολο των οικιστικών υποδοχέων «Πύργοι 

Θερµής» καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 873/87 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 279/∆/1987) και το 

Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 

289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα καθορίζονται: 

- Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ. για όλους τους πυρήνες, πλην των "Πύργοι 5" και "Πύργοι 6", 

όπου η αρτιότητα είναι 1.500 τ.µ. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985) 

- Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει τη δόµηση στην «Παραλία Θερµής» καθορίζεται - µε το Β.∆. 

28.4/30.4.54 (ΦΕΚ 92 Α/24) το Π.∆.24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181 ∆’), το Π.∆.4-11-2011 (ΦΕΚ 289 

ΑΑ.ΠΘ), καθώς και µε την υπ’ αριθµ. 873/87 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 279/∆’/1987). Όπως 

προαναφέρθηκε όµως, στον οικισµό Παραλίας Θερµής υπάρχει εµπλοκή στην δυνατότητα 

δόµησης,λόγω αδυναµίας στην εφαρµογή του ισχύοντος Β.∆. του 1954. 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟ 

(Ha) 
ΣΥΝΕΚΤΙΚΟ 

(Ha) 
ΑΡΑΙΟ∆ΟΜΗΜΕΝΟ 

(Ha) 
ΕΠΕΚΤΑΣΗ 

(Ha) 

ΠΥΡΓΟΙ 1 5,98 0,00 5,98  

ΠΥΡΓΟΙ 5 0,92 0,00 0,92  

ΠΥΡΓΟΙ 2 0,79 0,00 0,79 11,54 

ΠΥΡΓΟΙ 6 2,81 0,00 2,81  

ΠΑΝΑΓΙΑ 2,38 2,38 0,00  

ΠΕΤΡΑΛΩΝΙΑ 10,50 6,73 3,77  Π
Υ

Ρ
Γ
Ο

Ι 
Θ

Ε
Ρ

Μ
Η

Σ
 

ΠΥΡΓΟΙ 3 0,68 0,68 0,00  

ΣΥΝΟΛΟ ΠΥΡΓΩΝ 24,07 9,79 14,28  

ΠΑΡΑΛΙΑ ΘΕΡΜΗΣ 10,72 0,00 10,72 7,90 
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Με τους ισχύοντες όρους δόµησης, εξακολουθούν να δοµούνται οι οικιστικοί πυρήνες των 

οποίων δεν προτείνεται πολεοδόµηση. 

Σύµφωνα µε την εγκύκλιο µε αρ. πρωτ. 48859/2008 της ∆/νσης Πολεοδοµικού σχεδιασµού 

του ΥΠΕΧΩ∆Ε: «Με δεδοµένο ότι σε πλείστες περιπτώσεις µικρών οικισµών πληθυσµού µέχρι 

2.000 κατ. έχουν περιληφθεί εντός των ορίων τους εκτάσεις πολλαπλάσιες αυτών που έπρεπε 

να ενταχθούν σύµφωνα µε τον Νόµο, πρέπει να εξετασθεί η δυνατότητα καθορισµού Ζωνών 

που να αντιστοιχούν στα πυκνοδοµηµένα και αραιοδοµηµένα τµήµατα των οικισµών αυτών.... 

Η πρόταση καθορισµού των µέσων Συντελεστών ∆όµησης και πυκνοτήτων θα πρέπει να 

γίνεται κατά επιµέρους ζώνη / τµήµα πολεοδοµικής ενότητας, ανάλογα µε τη διαµορφωµένη 

κατάσταση και τους στόχους του σχεδιασµού». 

Στους οικισµούς, στους οποίους προτείνεται πολεοδόµηση ή και επέκταση καθορίζονται τοµείς 

στους οποίους προτείνονται Μέσοι Συντελεστές ∆όµησης για την πολεοδόµηση τους.  

Οι προτεινόµενοι τοµείς αντιστοιχούν:  

- Τοµέας Ι στο πυκνοδοµηµένο τµήµα του οικισµού,  

- Τοµέας ΙΙ στο αραιοδοµηµένο τµήµα του οικισµού και 

- Τοµέας ΙΙΙ σε τυχόν επέκταση.  

Πολεοδοµούµενοι οικιστικοί πυρήνες: 

- Πύργοι 2: Τοµέας ΙΙ (αραιοδοµηµένο): ΜΣ∆: 0,4, Τοµέας ΙΙΙ (επέκταση) ΜΣ∆: 0,4. 

- Πύργοι 3: Τοµέας Ι (πυκνοδοµηµένο): ΜΣ∆: 1. 

- Πετραλώνια: Τοµέας Ι (πυκνοδοµηµένο): ΜΣ∆: 1. Τοµέας ΙΙ (αραιοδοµηµένο): ΜΣ∆: 0,4. 

- Παραλία Θερµής: Τοµέας ΙΙ (αραιοδοµηµένο): ΜΣ∆: 0,4, Τοµέας ΙΙΙ (επέκταση) ΜΣ∆: 0,4. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

- Παράκαµψη των οικισµών Πύργων Θερµής, Παραλία Θερµής µε την µετάθεση του οδικού 

άξονα προς τα δυτικά σύµφωνα µε την πρόταση της µελέτης «Βελτίωση Επαρχιακής οδού 

Θερµής-Μανταµάδου». 

- ∆ηµιουργία αστικού δρόµου ανάµεσα στον υφιστάµενο και την παράκαµψη Θερµής, ώστε 

να εξυπηρετεί την προς πολεοδόµηση περιοχή Πύργων Θερµής.  

- Οι δύο αυτοί νέοι οδικοί άξονες, -παράλληλοι προς την ακτογραµµή-, θα επιτρέψουν τη 

µετατροπή του υφιστάµενου δρόµου που διασχίζει τους Πύργους Θερµής µέχρι την 

Παραλία Θερµής και τον Άγιο Γεώργιο, σε δρόµο ήπιας κυκλοφορίας. 

- ∆ιασύνδεση όλων των σηµείων ενδιαφέροντος µε περιπατητικές διαδροµές αστικές και 

εξωαστικές, οι οποίες πρέπει να προωθηθούν σε οποιασδήποτε µορφής σχεδιασµό 

(πολεοδοµική µελέτη, αναπλάσεις, διευθέτηση προϊστορικού αρχαιολογικού χώρου κλπ.)  

- ∆ηµιουργία δικτύου ποδηλατοδρόµων. 

- Βελτίωση της πρόσβασης στον προϊστορικό αρχαιολογικό χώρο (µε αµαξιτό δρόµο και 

πεζοπορικές διαδροµές από τα διάφορα σηµεία των οικιστικών περιοχών). 

- Μεταφορά των λυµάτων των οικισµών Λουτρ. Θερµής, Πύργων Θερµής και Παραλίας 

Θερµής για επεξεργασία στην Εγκαταστάση Επεξεργασίας Λυµάτων (Ε.Ε.Λ.) της πόλης της 
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Μυτιλήνης. Εάν αυτό δεν καταστεί εφικτό, θα πρέπει να διερευνηθεί ο κατάλληλος 

αποδέκτης, ώστε να µην επηρεαστεί η κολυµβητική περιοχή Κανόνι Πύργων Θερµής.  

Ασφάλεια – Προστασία  

- Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

- Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

4.6.1.2  Λουτρόπολη Θερµής 

- Πληθυσµός 2011: 887 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 1.200 κατ.  

- Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 27,20 Ha 

- Έκταση συνεκτικού: 14,93 Ha 

- Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 12,27 Ha  

Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1986), χαρακτηρίσθηκε "Αξιόλογος" "Συνεκτικός" και "Μεσαίος". Εµφανίζει από 

τις µεγαλύτερες πληθυσµιακές πυκνότητες στην ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και οι κύριες 

εξαρτήσεις που εµφανίζει αφορούν τους Πύργους Θερµής, τα Πάµφιλα και την Μυτιλήνη. 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 27,20 Ha. Για τον προγραµµατικό πληθυσµό των 

1.200 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα 

σταθερότυπα-, είναι 18,00 Ha. Ως εκ τούτου, δεν υφίσταται η ανάγκη επέκτασης των ορίων 

του.  

Οικιστική Οργάνωση 

Από άποψη ιεράρχησης, η Λουτρόπολη θερµής κατηγοριοποιείται στα οικιστικά κέντρα 4ου 

επιπέδου και αναµφίβολα είναι το ισχυρότερο οικιστικό κέντρο - έδρα της ∆ηµοτικής Ενότητας 

και του πρώην Καποδιστριακού ∆ήµου. 

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε τις υπ’ αριθµ. 7763/86 

(ΦΕΚ 1340/∆/1985) και υπ' αριθµ. 2463/93 (ΦΕΚ 895/∆/1993) Αποφάσεις Νοµάρχη, καθώς και 

µε το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 

289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 
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• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Λουτρόπολη 

Θερµής", προτείνονται: 

• Ανάπλαση του κέντρου του οικισµού. 

• Κατασκευή νέου κτιρίου στο ∆ηµοτικό Σχολείο Λουτρ. Θερµής. 

Μεταφορικά και λοιπές υποδοµές 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Λουτρόπολη Θερµής» προτείνονται: 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Καθαρισµός ρεµάτων εντός του οικισµού. 

• Καθαρισµός και χλωρίωση δεξαµενών και φρεατίων.  

• Συντήρηση δικτύου άρδευσης και αντλιοστασίου. 

• Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυµάτων ∆.∆. Πύργων Θερµής και ∆. ∆. 

Λουτρ. Θερµής. 

• Συντήρηση δικτύων αποχέτευσης και αποκατάσταση βλαβών. 

• Επέκταση δικτύου Φωτισµού Οδών & Πλατειών (ΦΟΠ) από την περιοχή Κυπαρίσσι προς 

τον οικισµό. 

• Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 

Ασφάλεια – Προστασία  

Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις, για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται, η ενηµέρωση των κατοίκων για τον καθορισµό ενός χώρου καταφυγής σε 

περίπτωση σεισµού, που θα οριστεί από τον ∆ήµο Λέσβου.  

Στον τοµέα της αντιπληµµυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηµατικός καθαρισµός των 

αγωγών οµβρίων υδάτων του οικισµού. Ακόµη, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραµµές των 

υδατορεµάτων, όπου αυτό απαιτείται και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές µελέτες προκειµένου 

να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών, όσον αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των 

κτιρίων.  

Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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4.6.1.3 Μιστεγνά  

- Πληθυσµός 2011: 403 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 550 κατ.  

- Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 16,17 Ha 

- Έκταση συνεκτικού: 9,64 Ha 

- Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 6,52 Ha 

Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1986), χαρακτηρίσθηκε "Ενδιαφέρων" "Στάσιµος", "Συνεκτικός", "Μεσαίος". 

Εµφανίζει την µέτρια πληθυσµιακή πυκνότητα στην ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και οι κύριες 

εξαρτήσεις που εµφανίζει αφορούν την Λουτρόπολη Θερµής, τους Πύργους Θερµής, τα 

Πάµφιλα και την Μυτιλήνη. 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 16,17 Ha. Για τον προγραµµατικό πληθυσµό των 

550 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα 

σταθερότυπα-, είναι 8,25 Ha. Είναι λοιπόν προφανές ότι ο εν λόγω οικιστικός υποδοχέας δεν 

χρειάζεται επέκταση των ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός "Μιστεγνά" κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασµού 

στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. Έχοντας δοµηθεί µε βάση τις ανάγκες του παρελθόντος, ο 

οικισµός παρουσιάζει έλλειψη κοινοχρήστων χώρων που καθιστούν τις µετακινήσεις µε 

αυτοκίνητο εξαιρετικά δύσκολες.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 757/86 

Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 1105/∆/1986) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως 

τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 300 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο εµβαδόν 

είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-1-

2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Μιστεγνά», 

προτείνονται: 

• Εκπόνηση µελέτης ανάπλασης κεντρικού τµήµατος του οικισµού. 

• Απεµπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναµία δόµησης, µέσω της διαδικασίας «κύρωση του 

υφιστάµενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύµφωνα µε το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 
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• Ανάπλαση παλιού λατοµείου Μιστεγνών µε τη δηµιουργία ενός αθλητικού πολιτιστικού 

χώρου µε 2 γήπεδα 5Χ5, δυο γήπεδα Μπάσκετ ή τένις, µια καντίνα – αναψυκτήριο και ένα 

υπαίθριο αµφιθέατρο. 

• Μελέτη ανάπλασης αξιοποίησης πρώην στρατοπέδου Μιστεγνών. 

• Επισκευή και εσωτερική προσθήκη χώρων WC ∆ηµοτικού Σχολείου Μιστεγνών. 

• ∆ιαµόρφωση χώρου και προµήθεια οργάνων παιδικής χαράς στο Πολύκεντρο Μιστεγνών. 

• Επισκευή στεγάστρου (πλινθόκτιστου κτίσµατος) στάσης λεωφ. Μιστεγνών.  

• Συντήρηση-επισκευή νεκροταφείου και οστεοφυλακείου. 

Μεταφορικά και λοιπές υποδοµές 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Μιστεγνά», προτείνονται: 

• Εξεύρεση χώρων στάθµευσης. 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόµων. 

• Αντικατάσταση-Επέκταση ∆ικτύου Ύδρευσης Μιστεγνών. 

• Μελέτη γεωθερµίας-κατασκευής δικτύου παροχής ζεστού νερού από υφιστάµενη γεώτρηση 

στα Μιστεγνά. 

• Αντικατάσταση-Επέκταση ∆ικτύου Αποχέτευσης Μιστεγνών. 

• Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυµάτων Τ.Κ. Μιστεγνών. 

• Η κατασκευή µιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθµιας επεξεργασίας των λυµάτων των Τ.Κ. Μιστεγνών 

και Ν. Κυδωνιών. 

• Επέκταση δικτύου δηµοτικού φωτισµού. 

• Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 

Ασφάλεια – Προστασία  

Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται, η ενηµέρωση των κατοίκων για τον καθορισµό ενός χώρου καταφυγής σε 

περίπτωση σεισµού, που θα οριστεί από τον ∆ήµο Λέσβου.  

Στον τοµέα της αντιπληµµυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηµατικός καθαρισµός των 

αγωγών οµβρίων υδάτων του οικισµού. Ακόµη, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραµµές των 

υδατορεµάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές µελέτες προκειµένου 

να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των 

κτιρίων.  

Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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4.6.1.4  Σκάλα Μιστεγνών 

- Πληθυσµός 2011: 122 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 550 κατ.  

- Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 13,50 Ha 

- Έκταση συνεκτικού: 9,11 Ha 

- Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 4,38 Ha  

Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1986), χαρακτηρίσθηκε "Ενδιαφέρων" "∆υναµικός", "Συνεκτικός", "Μικρός", 

"Παραλιακός" και "Τουριστικός". Εµφανίζει από τις µεγαλύτερες πληθυσµιακές πυκνότητες 

στην ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και οι κύριες εξαρτήσεις που εµφανίζει αφορούν τα Μιστεγνά, 

τους Πύργους Θερµής, τα Πάµφιλα και την Μυτιλήνη. 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 13,50 Ha. Για τον προγραµµατικό πληθυσµό των 

550 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα 

σταθερότυπα-, είναι 9,17 Ha. Η µικρή επέκταση, που εµφανίζεται στην έκταση του οφείλεται 

στην µεταφορά των ορίων του, ώστε να ταυτιστούν µε τον προτεινόµενο περιφερειακό 

δρόµο, ο οποίος θα διευκολύνει στη δηµιουργία λειτουργικού δικτύου κυκλοφορίας.  

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός "Σκάλα Μιστεγνών" κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 

σχεδιασµού στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 

8716/85 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 1340/∆/1985) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), 

όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-11-

2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Καθορίζονται τρεις (3) τοµείς όρων δόµησης:  

Τοµέας Ι (Συνεκτικό τµήµα): Αρτιότητα: 1000 τ.µ. και ΜΣ∆: 1,00 

Τοµέας ΙΙ (Αραιοδοµηµένο ή Αδόµητο τµήµα): Αρτιότητα: 2.000 τ.µ. και ΜΣ∆ 0,4 

Τοµέας ΙΙΙ (Περιοχή επέκτασης): Αρτιότητα 2.000 τ.µ. και ΜΣ∆ 0,4 

Κατά τα λοιπά, ισχύει η νοµοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  
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Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Σκάλα 

Μιστεγνών», προτείνονται: 

• Εκπόνηση µελέτης πολεοδόµησης του οικισµού για την εξεύρεση των απαιτούµενων 

κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων. 

• Ανάπλαση του συνεκτικού τµήµατος του οικισµού. 

• Προ της πολεοδόµησης, απεµπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναµία δόµησης, µέσω της 

διαδικασίας «κύρωση του υφιστάµενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύµφωνα µε το 

άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

• Μελέτη ανάπλασης περιοχής γηπέδου Σκ. Μιστεγνών µε χρήση πρασίνου και µεταφορά 

αυτού σε χώρο εκτός οικισµού.  

• ∆ιαµόρφωση του παραλιακού µετώπου στη Σκάλα Μιστεγνών µαζί µε τη χερσαία ζώνη του 

αλιευτικού καταφύγιου και κατασκευή παραλιακού πεζοδρόµου 

Μεταφορικά δίκτυα και λοιπές υποδοµές 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Σκάλα Μιστεγνών», προτείνονται: 

• ∆ηµιουργία χώρων στάθµευσης στην περιοχή του λιµανιού της Σκ. Μιστεγνών, στην είσοδο 

του οικισµού της Σκ. Μιστεγνών επί του δηµοτικού δρόµου Μιστεγνά-Σκ. Μιστεγνών και 

στις περιοχές της Αγ. Σωτήρας και του γηπέδου.  

• Κατασκευή περιµετρικής οδού Σκάλας Μιστεγνών. Πρόκειται για οδό που θα συνδέσει τους 

δυο υφιστάµενους άξονες προσπέλασης στον οικισµό της Σκάλας Μιστεγνών και θα 

καλύψει σηµερινές και µελλοντικές ανάγκες της περιοχής, οικιστικής και τουριστικής 

δραστηριότητας. 

• Συντήρηση δρόµου προς λιµανάκι Σκάλας Μιστεγνών.  

• Κατασκευή Λιµένος Αλιευτικών Σκαφών & ∆ιαµόρφωση Χερσαίου Χώρου στη Σκάλα 

Μιστεγνών. 

• Οριοθέτηση και διευθέτηση ρεµάτων εντός οικισµού. 

• Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 

Ασφάλεια – Προστασία  

Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται, η ενηµέρωση των κατοίκων για τον καθορισµό ενός χώρου καταφυγής σε 

περίπτωση σεισµού, που θα οριστεί από τον ∆ήµο Λέσβου.  

Στον τοµέα της αντιπληµµυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηµατικός καθαρισµός των 

αγωγών οµβρίων υδάτων του οικισµού. Μέχρι την ολοκλήρωση της πολεοδόµησης, θα πρέπει 

να καθοριστούν οι οριογραµµές των υδατορεµάτων, όπου αυτό απαιτείται και να συνταχθούν 

οι γεωτεχνικές µελέτες, προκειµένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών, όσον αφορά τον 

ρόλο τους στην στατικότητα των κτιρίων.  
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Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς. 

 

4.6.1.5  Νέες Κυδωνίες 

- Πληθυσµός 2011: 485 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 600 κατ.  

- Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 36,30 Ha 

- Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 17,02 Ha  

- Έκταση αδόµητου (χωρίς ροµοτοµία) τµήµατος: 19,27 Ha 

Οι Νέες Κυδωνίες αποτελούν οικισµό προσφύγων, κτισµένο σχετικά πρόσφατα σε επίπεδο 

έδαφος. Ως εκ τούτου, διαθέτει νεώτερο ρυµοτοµικό σχέδιο και ευρύτερους και ευθύγραµµους 

δρόµους, όχι όµως µε ένα πολεοδοµικά προσδιορισµένο κέντρο µε πλατείες και τόπους 

συνάντησης των κατοίκων.  

Εµφανίζει χαµηλή πληθυσµιακή πυκνότητα, καθώς τα όριά του είναι υπερβολικά εκτεταµένα. 

Στην απόφαση νοµάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί «Αδιάφορος" «Μεσαίος» 

και «Στάσιµος. Οι κύριες εξαρτήσεις που εµφανίζει, αφορούν την Λουτρόπολη Θερµής και την 

Μυτιλήνη.  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 36,30 Ha. Το συνεκτικό τµήµα του, έχει έκταση 

17,02 Ha, ενώ η υπολειπόµενη έκταση 19,27 Ha είναι αδόµητες περιοχές. Για τον 

προγραµµατικό πληθυσµό των 600 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -

σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα σταθερότυπα, είναι 9,00 Ha. Συνεπώς, δεν υπάρχει ανάγκη 

επέκτασης των υφιστάµενων ορίων του οικισµού. 

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός των Νέων Κυδωνιών κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 

σχεδιασµού στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. 

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται µε 

την υπ’ αριθµ. 10818/85 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 1151/∆/1985) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 

(ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 400 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 
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Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Νέες 

Κυδωνίες», προτείνονται: 

• Απεµπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναµία δόµησης, µέσω της διαδικασίας «κύρωση του 

υφιστάµενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύµφωνα µε το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

• Πλακόστρωση πλατείας εκκλησίας Νέων Κυδωνιών. 

• Τοποθέτηση αναµεταδοτών τηλεόρασης. 

• Τουριστική αξιοποίηση δηµοτικών εκτάσεων. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Νέες Κυδωνίες», προτείνονται: 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης. 

• Επέκταση δικτύου φωτισµού. 

• Συντήρηση µοτέρ γεωτρήσεων-αποβλήτων στις Ν. Κυδωνίες. 

• Αντικατάσταση βανών πόσιµου νερού στις Ν. Κυδωνίες. 

• Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυµάτων Ν. Κυδωνιών. 

• Η κατασκευή µιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθµιας επεξεργασίας των λυµάτων των Τ.Κ. 

Μιστεγνών και Ν. Κυδωνιών και διάθεση των επεξεργασµένων για άρδευση 

ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής. 

Ασφάλεια – Προστασία  

Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

Στον τοµέα της αντιπληµµυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηµατικός καθαρισµός των 

αγωγών οµβρίων υδάτων του οικισµού.  

Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

4.6.1.6 Σκάλα Νέων Κυδωνιών  

- Πληθυσµός 2011: 52 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 200 κατ.  

- Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 19,20 Ha 

- Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 9,83 Ha  

- Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 9,37 Ha 

Ο οικισµός της Σκάλας Νέων Κυδωνιών αποτελεί το επίνειο των Νέων Κυδωνιών. Καθοριστικά 

στοιχεία της φυσιογνωµίας της τοποθεσίας το γραφικό λιµανάκι και δίπλα ο βράχος απόληξη ή 

προέκταση της στεριάς στη θάλασσα.  
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Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1987), χαρακτηρίσθηκε "Αδιάφορος", "Μικρός", "∆ιάσπαρτος", "Στάσιµος" και 

"Παραλιακός.  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 19,20 Ha. Το συνεκτικό τµήµα του οριοθετήθηκε 

και έχει έκταση 9,83 Ha, ενώ η υπολειπόµενη έκταση 9,37 Ha είναι αδόµητες περιοχές. Για τον 

προγραµµατικό πληθυσµό των 200 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -

σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα σταθερότυπα-, είναι 3,38 Ha. Εξ' αυτού συνάγεται ότι δεν 

υπάρχει ανάγκη επέκτασης των ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 

Η Σκάλα Νέων Κυδωνιών κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 

σχεδιασµού στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. 

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται µε 

τις υπ’ αριθµ. 320/87 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 117/∆/1987) και 7277/93 (ΦΕΚ 1305/∆/1993), 

καθώς και µε το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-

2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-11-

2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Οριοθετήθηκε το συνεκτικό τµήµα του οικισµού ως Τοµέας Ι όρων δόµησης και το 

υπολειπόµενο σχεδόν αδόµητο τµήµα του οικισµού ως Τοµέας ΙΙ.  

Οι καθοριζόµενες αρτιότητες και οι µέσοι συντελεστές δόµησης ανά τοµέα είναι: 

Τοµέα Ι (Συνεκτικό τµήµα): Αρτιότητα: 1.000 τ.µ. και ΜΣ∆: 1,00 

Τοµέας ΙΙ (Αραιοδοµηµένο ή Αδόµητο τµήµα): Αρτιότητα: 2.000 τ.µ. και ΜΣ∆ 0,4 

Κατά τα λοιπά, ισχύει η νοµοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Σκάλα Νέων 

Κυδωνιών», προτείνονται: 

• Πολεοδόµηση του συνεκτικού τµήµατος του οικισµού, προκειµένου να δηµιουργηθούν οι 

απαραίτητοι κοινόχρηστοι χώροι. Ιδιαίτερη έµφαση, θα πρέπει να δωθεί στο παραλιακό 

µέτωπο του οικισµού. 

• Μέχρι την ολοκλήρωση της πολεοδόµησης µπορεί να επιτευχθεί απεµπλοκή ιδιοκτησιών 

από την αδυναµία δόµησης, µέσω της διαδικασίας «κύρωση του υφιστάµενου δικτύου 

κοινοχρήστων χώρων», σύµφωνα µε το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 
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• Ανάπλαση του κεντρικού τµήµατος του οικισµού. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Σκάλα Νέων Κυδωνιών», προτείνονται: 

• Εξεύρεση χώρων στάθµευσης εντός οικισµού. 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόµων.  

• Επέκταση φωτισµού λιµανιού.  

• Οριοθέτηση - διευθέτηση ρεµάτων Σκάλας Νέων Κυδωνιών. 

• Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 

Ασφάλεια – Προστασία  

Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται,η ενηµέρωση των κατοίκων για τους τρόπους αντίδρασης και τόπους καταφυγής 

σε περίπτωση σεισµού. 

Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

4.6.1.7  Πηγή 

- Πληθυσµός 2011: 352 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 500 κατ.  

- Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 15,61 Ha 

- Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 10,42 Ha  

- Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 5,19 Ha 

Ο οικισµός της Πηγής αποτελεί έναν από τους δύο περισσότερο αποµακρυσµένους από την 

ακτογραµµή οικισµούς της ∆.Ε. σε υψόµετρο 150 µ. Τυπικός παραδοσιακός αγροτικός 

οικισµός, χτισµένος γύρω στα 1780, διαρρέεται από τον χείµαρρο Τενέγια. Εµφανίζει την 

µεγαλύτερη πυκνότητα από τους οικισµούς της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής. Η φυσιογνωµία του 

καθορίζεται από τον παραδοσιακό ιστό, που έχει αναπτυχθεί σύµφωνα µε τις ανάγκες του 

παρελθόντος.  

Πρόκειται για οικισµό που στην απόφαση νοµάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί 

«Στάσιµος», «Αδιάφορος», και «Μεσαίος».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 15,61 Ha. Το συνεκτικό τµήµα του έχει έκταση 

10,42 Ha, ενώ η υπολειπόµενη έκταση 5,19 Ha είναι αδόµητες περιοχές. Με βάση την 

εκτίµηση του προγραµµατικού πληθυσµού του έτους 2025 και τα πολεοδοµικά σταθερότυπα, 

δεν υπάρχει ανάγκη επέκτασης των ορίων του οικισµού.  
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Οικιστική Οργάνωση 

Η Πηγή κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασµού στα οικιστικά 

κέντρα 6ου επιπέδου. Οι κύριες εξαρτήσεις που εµφανίζει αφορούν την Λουτρόπολη Θερµής 

και την Μυτιλήνη.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ 

αριθµ. 10820/85 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 181/∆/1985) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 300 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο εµβαδόν 

είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-11-

2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Ανάπλαση κεντρικής Πλατείας οικισµού Πηγής.  

• Ανακαίνιση ελαιοτριβείου «Γιακαλή».  

• Αποκατάσταση όψεων δηµοτικού καφενείου στην κεντρική πλατεία Πηγής. 

• Συντήρηση-επισκευή νεκροταφείου και οστεοφυλακείου. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Πηγή», προτείνονται: 

• ∆ηµιουργία οργανωµένων χώρων στάθµευσης. 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Η κατασκευή µιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθµιας επεξεργασίας, για τα λύµατα των οικισµών 

Πηγής και Κώµης και διάθεση σε παρακείµενο χείµαρρο που καταλήγει στον χείµαρρο 

Τενέγια, ενώ µέρος αυτών θα χρησιµοποιείται και για την άρδευση των φυτών της 

µονάδας. Κατά τους θερινούς µήνες, υπάρχει η δυνατότητα τα επεξεργασµένα λύµατα να 

χρησιµοποιούνται και για την άρδευση ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής της Πηγής. 

• Αντικατάσταση αµιαντοσωλήνων κεντρικού αγωγού ύδρευσης στην Πηγή. 

• Επέκταση δικτύου φωτισµού. 

• Επισκευή ∆ηµοτικού γηπέδου. 

• Κατασκευή φρεατίου σχάρας (είσοδος συν/σµου). 

Ασφάλεια – Προστασία  

Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  
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Θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραµµές των υδατορεµάτων, όπου αυτό απαιτείται και να 

συνταχθούν οι γεωτεχνικές µελέτες, προκειµένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών, 

όσον αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

4.6.1.8  Κώµη  

- Πληθυσµός 2011: 136 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 200 κατ.  

- Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 7,11 Ha 

- Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 3,63 Ha  

- Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 3,48 Ha 

Η Κώµη αποτελεί έναν αρκετά µικρότερο οικισµό, παρόµοιο σε χαρακτήρα µε την Πηγή από 

την οποία εξαρτάται πολεοδοµικά, απέχοντας από αυτήν περίπου 1 Km. Πριν από την 

ανταλλαγή των πληθυσµών, που ακολούθησε τον Μικρασιατικό πόλεµο, ο πληθυσµός ήταν 

αµιγώς τουρκικός. Κτίσµατα, που παραπέµπουν σ' εκείνη την εποχή είναι το τζαµί, το παλαιό 

ελαιοτριβείο και η κρήνη που είναι γνωστή ως «βρύση των Πεχλιβάνηδων».  

Εµφανίζει µεσαία προς µικρή πληθυσµιακή πυκνότητα, σε σχέση µε τους υπόλοιπους οικισµούς 

της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής. Πρόκειται για οικισµό, που στην απόφαση νοµάρχη για την 

οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί «Στάσιµος», «Αδιάφορος», και «Μικρός».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 7,11 Ha. Το συνεκτικό τµήµα του οριοθετήθηκε και 

έχει έκταση 3,63 Ha, ενώ η υπολειπόµενη έκταση 3,48 Ha είναι αδόµητες περιοχές. Σύµφωνα 

µε τα πληθυσµιακά µεγέθη του οικισµού για το 2025, δεν προκύπτει ανάγκη επέκτασης των 

ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 

Η Κώµη κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασµού στα οικιστικά 

κέντρα 6ου επιπέδου. Οι κύριες εξαρτήσεις που εµφανίζει αφορούν την Πηγή, την Λουτρόπολη 

Θερµής και την Μυτιλήνη.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 

9368/85 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 71/∆/1986) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), 

όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 300 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο εµβαδόν 

είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-11-

2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 4-44 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Κώµη», 

προτείνονται: 

• Ανάπλαση του συνεκτικού τµήµατος του οικισµού. 

• Επισκευή αλλαγή χρήσης κτηρίου ∆ηµοτικού Σχολείου Κώµης. 

• Απεµπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναµία δόµησης, µέσω της διαδικασίας «κύρωση του 

υφιστάµενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύµφωνα µε το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

• Συντήρηση κήπων και δενδροστοιχιών.  

• Συντήρηση νεκροταφείου. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Κώµη», προτείνονται: 

• Εξεύρεση χώρων στάθµευσης. 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόµων. 

• Η κατασκευή µιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθµιας επεξεργασίας, για τα λύµατα των οικισµών 

Πηγής και Κώµης και διάθεση σε παρακείµενο χείµαρρο που καταλήγει στον χείµαρρο 

Τενέγια. 

• Καθαρισµός ρεµάτων. 

• Συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης. 

• Καθαρισµός και χλωρίωση δεξαµενών και φρεατίων. 

• Συντήρηση δικτύου αποχέτευσης. 

Ασφάλεια – Προστασία  

Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

Στον τοµέα της αντιπληµµυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηµατικός καθαρισµός των 

αγωγών οµβρίων υδάτων του οικισµού.  

Ακόµη, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραµµές των υδατορεµάτων, όπου αυτό απαιτείται, 

και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές µελέτες, προκειµένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των 

εδαφών, όσον αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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4.6.1.9 Επιτρεπόµενες χρήσεις  

Οι χρήσεις γης εντός των ορίων αφορούν κυρίως κατοικία και απαραίτητες κοινωφελείς και 

εµπορικές χρήσεις. 

Οι χρήσεις γης σύµφωνα µε τη γενική πολεοδοµική λειτουργία τους, όπως 

καθορίζονται εντός των ορίων όλων των οικισµών της ∆.Ε. είναι:  

1. Γενική κατοικία, 

2. Τουρισµός – Αναψυχή, 

3. Πολεοδοµικό κέντρο - κεντρικές λειτουργίες - τοπικό κέντρο συνοικίας –γειτονιάς, 

4. Ελεύθεροι χώροι - αστικό πράσινο, 

5. Κοινωφελείς εξυπηρετήσεις. 

Οι ειδικές χρήσεις γης, οι οποίες περιλαµβάνονται σε κάθε µια από τις παραπάνω γενικές 

χρήσεις προτείνονται επίσης ταυτόσηµες για όλους τους οικισµούς της ∆.Ε., καθορίστηκαν µε 

βάση τις διατάξεις του Π.∆. 23-2/1987 (ΦΕΚ 166/∆/1987) και είναι: 

1. Περιεχόµενα γενικής κατοικίας 

o Κατοικία, 

o Ξενοδοχεία µέχρι 50 κλινών και ξενώνες, 

o Εµπορικά καταστήµατα (µε εξαίρεση τις υπεραγορές µε εµβαδόν µεγαλύτερο των 

300τ.µ. και τα πολυκαταστήµατα), 

o Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί,  

o Κτίρια εκπαίδευσης, 

o Εστιατόρια, 

o Αναψυκτήρια, 

o Θρησκευτικούς χώρους,  

o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας – περίθαλψης,  

o Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης,  

o Πρατήρια βενζίνης, εκτός του συνεκτικού τµήµατος του οικισµού,  

o Αθλητικές εγκαταστάσεις,  

o Γήπεδα στάθµευσης, 

o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις. 

2. Περιεχόµενα Τουρισµού - Αναψυχής 

o Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις, 

o Κατοικία, 

o Εµπορικά καταστήµατα, 

o Εστιατόρια, 

o Αναψυκτήρια, 
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o Κέντρα διασκέδασης, αναψυχής, 

o Χώροι συνάθροισης κοινού, 

o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, 

o Θρησκευτικοί χώροι, 

o Γήπεδα στάθµευσης, 

o Πρατήρια βενζίνης, 

o Αθλητικές εγκαταστάσεις, 

o Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς, 

3. Περιεχόµενα πολεοδοµικού κέντρου - κεντρικής λειτουργίας - τοπικού κέντρου 

συνοικίας -γειτονιάς 

o Κατοικία, 

o Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις µέχρι 50 κλίνες, 

o Εµπορικά καταστήµατα, 

o Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί,  

o ∆ιοίκηση,  

o Εστιατόρια,  

o Αναψυκτήρια, 

o Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής,  

o Χώροι συνάθροισης κοινού, 

o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

o Κτίρια εκπαίδευσης, 

o Θρησκευτικοί χώροι, 

o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, 

o Επαγγελµατικά εργαστήρια, όπως ορίζονται από το Ν.4155/2013 (άρθρο 44), που 

αξιοποιούν τα πλεονεκτήµατα του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος των 

οικισµών και εξυπηρετούν τοπικές ανάγκες στον αστικό χώρο, χωρίς να 

δηµιουργούνται οχλήσεις προς την κυρίαρχη χρήση (κατοικία) και ύστερα από έγκριση 

της ∆/σης Περιβάλλοντος της Περιφέρειας ή αντίστοιχης υπηρεσίας µε σχετική 

αρµοδιότητα.  

o  Γήπεδα στάθµευσης. 

Απαγορεύεται, η ανέγερση βιοµηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων µέσης και υψηλής 

όχλησης, εντός των ορίων του οικισµού, σύµφωνα µε το άρθρο 7 του Π.∆. 24-4-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπου αναφέρεται ότι «…κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισµός και η 

επέκταση των υφισταµένων στις ίδιες ως άνω περιοχές, βιοµηχανικών και βιοτεχνικών 

εγκαταστάσεων µέσης και υψηλής όχλησης, µε απόφαση του οικείου Νοµάρχη ύστερα από 

σύµφωνη γνώµη του Σ.Χ.Ο.Π. του Νοµού και αιτιολογηµένη πρόταση της αρµόδιας υπηρεσίας 
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του Υπουργείου Βιοµηχανίας, Ενέργειας και Τεχνολογίας που συνοδεύεται απαραιτήτως και 

από έκθεση περιβαλλοντικών επιπτώσεων».  

4. Περιεχόµενα Ελεύθερων χώρων - αστικού πράσινου 

Επιτρέπονται τα οριζόµενα στο άρθρο 19 του Ν.1577/85 και επιπλέον περιορισµένης έκτασης 

χρήσεις εστίασης και αναψυχής, για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, εφόσον 

προβλέπονται από το εγκεκριµένο σχέδιο η και τον πολεοδοµικό κανονισµό. 

5. Περιεχόµενα κοινωφελών εξυπηρετήσεων 

o Κτήρια κοινωνικής πρόνοιας,  

o Κτήρια εκπαίδευσης, 

o Κτήρια περίθαλψης, 

o Αθλητικές εγκαταστάσεις,  

o Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.  

Στις περιοχές, στις οποίες καθορίζεται µία ή περισσότερες από τις πιο πάνω χρήσεις, 

επιτρέπονται µόνο οι κατά περίπτωση καθοριζόµενες χρήσεις.  

6. Περιοχές ακατάλληλες για δόµηση 

Πρόκειται για περιοχές εντός οικισµών ακατάλληλες για να δοµηθούν λόγω επικινδυνότητας 

από γεωλογική και γεωµορφολογική άποψη. Στις περιοχές αυτές, ανήκουν τα τµήµατα που 

θεωρούνται ακατάλληλα για δόµηση και παρουσιάζουν αθροιστικά ή µεµονωµένα τα κάτωθι: 

- Ισχυρές µορφολογικές κλίσεις (>200) και βρίσκονται σε τεκτονικά καταπονηµένες περιοχές 

(ζώνες ρηγµάτων, επωθήσεων και εφιππεύσεων). 

- Ζώνες υδατορεµάτων. 

- Ζώνες, όπου έχουν εκδηλωθεί στο παρελθόν φαινόµενα κινητικότητας µαζών, όπως 

κατολισθήσεις και ερπυσµοί ή καταπτώσεις βράχων. 

- Περιοχές επιρρεπείς στην εκδήλωση ασταθειών και αστοχίας πρανών. 

- Η ζώνη των κατολισθαινόντων κορηµάτων (Q.ls) σε περιοχές, όπου επικρατούν ισχυρές 

µορφολογικές κλίσεις (>200), που ως προς τη σεισµική επικινδυνότητα κατατάσσεται στην 

κατηγορία εδαφών Χ (σύµφωνα µε τον ΕΑΚ, 2000 και τις τροποποιήσεις του) και έχει 

πτωχά φυσικά και µηχανικά χαρακτηριστικά. 

Ο χαρακτηρισµός της περιοχής «ακατάλληλης για δόµηση» δεν αναιρεί την κατασκευή έργων, 

εγκαταστάσεων και κτιρίων, εφόσον κριθεί αναγκαίο, και ελλείψει εναλλακτικών λύσεων, 

απαραίτητα όµως µετά την εκπόνηση των κατάλληλων ειδικών µελετών (µικροζωνική µελέτη, 

γεωλογική – γεωτεχνική µελέτη & περιβαλλοντικών µελετών) για την λήψη των απαραιτήτων 

µέτρων. 

Αναλυτικότερα, για κάθε οικισµό προσδιορίζονται οι ακατάλληλες για δόµηση περιοχές: 

ΠΥΡΓΟΙ ΘΕΡΜΗΣ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης: α) των δυο υδατορεµάτων, 

που διέρχονται από τα βόρεια και νότια όρια του οικισµού Καµίνια και εν συνεχεία διέρχονται 

από την προτεινόµενη ζώνη Τουρισµού-Αναψυχής (ΤΑ2), β) του υδατορέµατος, που διέρχεται 

κατάντη των ορίων του οικισµού Παναγιά και καταλήγει στον οικισµό Πετραλώνια και γ) του 

µικρού υδατορέµατος που διέρχεται από το βόρειο τµήµα του οικισµού Πετραλώνια και εν 

συνεχεία διασχίζει τον αρχαιολογικό χώρο της Θερµής. 
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ΠΑΡΑΛΙΑ ΘΕΡΜΗΣ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης των δυο υδατορεµάτων, 

που διέρχονται εντός του προτεινόµενου οργανωµένου υποδοχέα τουριστικών 

δραστηριοτήτων ΤΑ1. 

ΛΟΥΤΡΟΠΟΛΗ ΘΕΡΜΗΣ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης των δυο 

υδατορεµάτων, που διέρχονται µέσα από τον οικισµό. 

ΜΙΣΤΕΓΝΑ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης των υδατορεµάτων, που διέρχονται 

από τα βορειοδυτικά και ανατολικά, αντίστοιχα, όρια του οικισµού. 

ΣΚΑΛΑ ΜΙΣΤΕΓΝΩΝ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης του υδατορέµατος που 

διέρχεται από το βόρειο τµήµα του οικισµού, καθώς και του υδατορέµατος στα νότια όρια 

αυτού. Επιπλέον, στη προτεινόµενη περιοχή Τουρισµού-Αναψυχής ΤΑ3, ακατάλληλη περιοχή 

για δόµηση ορίζεται ζώνη 20 µέτρων εκατέρωθεν της ζώνης πληµµύρας του υδατορέµατος, 

που διέρχεται από την προτεινόµενη περιοχή. 

ΣΚΑΛΑ ΝΕΩΝ ΚΥ∆ΩΝΙΩΝ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης των δυο 

υδατορεµάτων µε τους κλάδους τους, που διασχίζουν το βόρειο τµήµα του οικισµού. 

Επιπρόσθετα, ακατάλληλη για δόµηση έχει χαρακτηριστεί και µια ζώνη 10-15 µέτρων 

εκατέρωθεν της όχθης του χειµάρρου Κύδωνα, στα νοτιοανατολικά όρια οικισµού. 

ΠΗΓΗ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης των υδατορεµάτων, που διασχίζουν τον 

οικισµό και αποτελούν κλάδους του µεγαλύτερου χειµάρρου Τενέγια, που διέρχεται εγκάρσια 

του οικισµού και παράλληλα µε τον επαρχιακό δρόµο. 

ΚΩΜΗ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης των δυο υδατορεµάτων που διασχίζουν 

τον οικισµό και αποτελούν κλάδους του µεγαλύτερου χειµάρρου Τενέγια, που διέρχεται από το 

νότιο όριο του οικισµού. 

Το σύνολο των προαναφερόµενων περιοχών σηµειώνονται στους ΧΑΡΤΕΣ ΣΜΠΕ-5α & 

ΣΜΠΕ-5β, κλ. 1:5.000, ως περιοχές «Ελεύθεροι Χώροι - Αστικό Πράσινο», µε την ένδειξη 

«Περιοχές ακατάλληλες για δόµηση». 

 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 4-49 

4.6.2 Περιοχές ειδικής προστασίας (Π.Ε.Π.) 

Με βάση το θεσµικό πλαίσιο που αναφέρθηκε παραπάνω, προτείνονται οι παρακάτω Περιοχές 

Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.): 

� Π.Ε.Π. 1: ∆άση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις 

� Π.Ε.Π. 2: Χώροι αρχαιολογικοού - ιστορικού ενδιαφέροντος 

� Π.Ε.Π. 3: Υδατορέµατα και µικροί υγρότοποι 

� Π.Ε.Π. 4: Ακτές και παράκτιο φυσικό περιβάλλον 

� Π.Ε.Π. 5: Προστασία Υδατικών Συστηµάτων που χρησιµοποιούνται για την απόληψη 

πόσιµου ύδατος 

� Π.Ε.Π. 6: Αξιόλογα Φυσικά Τοπία και Γεωµορφολογικοί Σχηµατισµοί 

Ο καθορισµός των παραπάνω περιοχών έγινε µε γνώµονα τις στρατηγικές κατευθύνσεις της 

µελέτης, δίνοντας έµφαση στην προστασία και ανάδειξη των συγκριτικών πλεονεκτηµάτων της 

∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής µε ταυτόχρονη µέριµνα για ανάπτυξη της περιοχής και δυνατή 

χωροθέτηση δραστηριοτήτων µέσα στα όρια των Π.Ε.Π., µε βάση τις ισχύουσες κατευθύνσεις 

του χωροταξικού σχεδιασµού για τη βιώσιµη ανάπτυξη.  

Παρακάτω αναλύονται οι ως άνω περιοχές, καθορίζονται οι επιτρεπόµενες χρήσεις γης, τα 

ισχύοντα όρια κατάτµησης και αρτιότητας µε βάση την κείµενη νοµοθεσία και θεσπίζονται 

τυχόν επιπλέον όροι και περιορισµοί για την δόµηση και την προστασία του περιβάλλοντος.  

 

4.6.2.1 ∆άση, ∆ασικές και Αναδασωτέες εκτάσεις (ΠΕΠ 1) 

Η Περιοχή Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π. 1) αφορά την προστασία των δασών, δασικών και 

αναδασωτέων εκτάσεων, έτσι όπως αυτές καθορίζονται από την δασική νοµοθεσία και τις 

σχετικές πράξεις χαρακτηρισµού τους. 

Όσον αφορά τα δάση και τις δασικές εκτάσεις, στην περιοχή µελέτης συναντώνται σηµαντικά 

δασικά συστήµατα τραχείας πεύκης, που υφίστανται κάποια µικρή διαχείριση, κυρίως για 

υλοτοµία, ενώ παλαιότερα γινόταν και συλλογή της ρητίνης. Πρόκειται για τα εξής: 

- το ∆άσος «Ριζώνα» του Συνδέσµου ∆ήµων & Κοινοτήτων Ν. Λέσβου,  

- το ∆ηµοτικό ∆άσος «Βαστριά-Αχλάδα», 

- το ∆ηµοτικό ∆άσος «Παλαµά-Καµάρι Πηγής», 

- το ∆ηµοτικό ∆άσος «Πυθάρια». 

Μικρότερης έκτασης πευκοδάση, εντοπίζονται: 

- στην περιοχή του «Αγ. Ευθυµίου» της αγροτικής περιφέρειας Λουτρ. Θερµής,  

- στην περιοχή «Καβλιάς» της αγροτικής περιφέρειας Πηγής,  

- στην περιοχή «Καλφάδος» της αγροτικής περιφέρειας Μιστεγνών κ.α. 

Επίσης, πολύ µικρότερης έκτασης πευκοδάση, εντοπίζονται στην περιοχή του «Αγ. Ευθυµίου» 

της αγροτικής περιφέρειας Λουτρ. Θερµής, στην περιοχή «Καβλιάς» της αγροτικής περιφέρειας 

Πηγής, στην περιοχή «Καλφάδος» της αγροτικής περιφέρειας Μιστεγνών κ.α. 
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Άλλες εκτάσεις, που συνιστούν δασικές εκτάσεις είναι οι θαµνώνες που στην εξεταζόµενη ∆.Ε. 

εντοπίζονται στα βόρεια όρια της και συγκεκριµένα στις περιοχές «Αγριοµέλισσα» και 

«Μεσοβούνι» Νέων Κυδωνιών, ενώ µικρότερης έκτασης θαµνώνες εντοπίζονται στην περιοχή 

«Κάκαβος» Μιστεγνών, «Τούµπες» Νέων Κυδωνιών και «Κακοπετριά» Λουτρ. Θερµής. 

Ως προς το ιδιοκτησιακό καθεστώς των δασών και δασικών εκτάσεων, τα πράγµατα δεν είναι 

απόλυτα ξεκαθαρισµένα, λόγω της µη ύπαρξης στο νησί ∆ασικού Κτηµατολογίου. Το µικτό 

ιδιοκτησιακό καθεστώς των δασών φαίνεται να δηµιουργεί προβλήµατα στη διαχείρισή τους, 

ενώ η δασοπονία µε υλοτοµίες δε ασκείται παρά µόνο σε µεµονωµένες περιπτώσεις για την 

λήψη καυσόξυλων. 

Όσον αφορά τις αναδασωτέες εκτάσεις, αυτές φαίνονται στον Πίνακα 2 που ακολουθεί: 

Πίνακας 2: Κηρυγµένες αναδασωτέες εκτάσεις στην ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής 

∆.Κ. & Τ.Κ. Θέση Έκταση 
(στρέµµατα) 

Αριθµός Κήρυξης 

Λουτρ. Θερµής «Φεράνες» 2,25 
3879/13-8-2003 Απ. του ∆/ντή ∆ασών Λέσβου 
(ΦΕΚ 1328/∆/5-12-2003) 

Μιστεγνών «Πεταλίδι» 3,5 2977/6-8-1992 Απ. Νοµάρχη Λέσβου 

Κώµης «Μεσόραχο» 35 2730/27-5-1985 Απ. Νοµάρχη Λέσβου 

Ν. Κυδωνιών «Κανιού» 2,14 
2655/24-7-1990 ή 1437/11-5-1990 Απ. 
Νοµάρχη Λέσβου 

Πηγή: ∆/νση ∆ασών Λέσβου, 2011 
 

Εντός των ορίων της Π.Ε.Π. 1, µέχρι την ανάρτηση του σχετικού δασικού χάρτη (δασολόγιο), 

απαιτείται πάντα πράξη χαρακτηρισµού κάθε έκτασης, σύµφωνα µε τη ∆ασική Νοµοθεσία και 

πιστοποιητικό τελεσιδικίας αυτής.  

Σε σχέση µε τις χρήσεις γης καθορίζονται τα εξής: 

Α. Στα ∆άση, ∆ασικές και Αναδασωτέες εκτάσεις δεν επιτρέπεται, εν όλω ή εν µέρει, 

οποιαδήποτε επέµβαση που συνεπάγεται µεταβολή του προορισµού τους, πλην όσων 

ορίζονται ως επιτρεπτές στη ∆ασική νοµοθεσία. Κάθε επιτρεπτή, επέµβαση σε δάση και 

δασικές εκτάσεις αποτελεί εξαιρετικό µέτρο και γίνεται µετά από έγκριση.  

Απαγορεύεται η ανέγερση οικοδοµών, κτισµάτων και πάσης φύσεως εγκαταστάσεων 
ή κατασκευών οριστικής ή προσωρινής µορφής, καθώς και η καταπάτηση, εκχέρσωση και 

φύτευση µη δασικών φυτών εντός δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, µε την 

επιφύλαξη των επιτρεπόµενων επεµβάσεων που προβλέπονται στη ∆ασική νοµοθεσία. 

Επί των δασών, των δασικών και των αναδασωτέων εκτάσεων η ∆ασική Υπηρεσία έχει την 

αρµοδιότητα του χαρακτηρισµού, της οριοθέτησης και του ελέγχου των επιτρεπόµενων 

δραστηριοτήτων – χρήσεων. Οι περιοχές αυτές υπόκεινται σε καθεστώς προστασίας 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του ∆ασικού κώδικα και της δασικής νοµοθεσίας (Ν.998/1979, 

Ν.∆. 86/1969, Ν.1734/1987, Ν.2664/1998, Ν.3208/2003, Ν.4280/14 κλπ.), όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει.  

Ειδικά για τις κηρυγµένες αναδασωτέες εκτάσεις ισχύουν τα οριζόµενα από την κείµενη 

νοµοθεσία και πρέπει να λαµβάνουν χώρα περιορισµένες παρεµβάσεις αναδάσωσης, ενώ 

διαφύλαξη - παρεµπόδιση της βόσκησης και της καταπάτησης επιβάλλονται, ώστε να 

ευνοηθεί η φυσική αναγέννηση του δάσους. Τέλος, επιτρέπονται τα ειδικά δασοτεχνικά 

έργα που ορίζονται στα άρθρα 15 και 16 του Ν.998/79, που προτείνονται από τις αρµόδιες 
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∆ασικές ή µη Υπηρεσίες, ή εξυπηρετούν τις επιτρεπόµενες χρήσεις, λαµβάνοντας τις 

απαιτούµενες από την νοµοθεσία αδειοδοτήσεις.  

Β. Σε τυχόν µη ∆ασικές εκτάσεις, που περιβάλλονται από δάση ή δασικές εκτάσεις, 
εµφανίζονται στους χάρτες του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ως δασικές και οι οποίες δεν χαρακτηρίζονται 
ως τέτοιες από την αρµόδια ∆ασική Υπηρεσία, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις και 
δραστηριότητες: 

• Κατοικία. 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις. 

• Πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. 

• Πολυλειτουργικά Αγροκτήµατα και οικοτεχνίες (αρθ.52 & 56 αντίστοιχα του Ν.4235/14). 

• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδοατοδεξαµενές, πλην των υδατοδεξαµενών επί 
υποστηλωµάτων. 

• Κτίρια κοινής ωφέλειας του άρθρου 7 του Π.∆. της 24 - 5 – 1985. 

• Εγκαταστάσεις Ε.Ρ.Τ., Ο.Τ.Ε., κλπ. του άρθρου 8 του ως άνω Π.∆. 

• Αναψυκτήρια - Κέντρα Εστίασης. 

• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 
δωµάτια, αγροτουριστικά καταλύµατα, οργανωµένες τουριστικές κατασκηνώσεις 
(camping) και παιδικές εξοχές.  

• Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

• Μονάδες µεταποίησης χαµηλής όχλησης µε την προϋπόθεση ότι συνδέονται µε την 
τοπική παραγωγή αγροτικών πρώτων υλών1. 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας σε τυχόν µη δασικές εκτάσεις εντός της Π.Ε.Π. 

∆ασών, ∆ασικών και Αναδασωτέων εκτάσεων  

Σε τυχόν µη δασικές εκτάσεις κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας ορίζεται στα 6.000 

τ.µ.. Κατά τα λοιπά εφαρµόζεται η παρ. 1 του άρθρου 1 του από 24/31-5-1985 Π.∆., όπως 

ισχύει.  

Κατ’ εξαίρεση θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα κατά παρέκκλιση, γήπεδα έκτασης 

τουλάχιστον 4.000 τ.µ., τα οποία κατά την ηµεροµηνία δηµοσίευσης του ΣΧΟΟΑΠ σε ΦΕΚ 

θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα, σύµφωνα µε τις οικείες πολεοδοµικές διατάξεις.  

Λοιποί όροι και περιορισµοί σε τυχόν µη δασικές εκτάσεις που περιλαµβάνονται 

στην ΠΕΠ 1: 

• Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη επιφάνεια κατοικιών: 120 τ.µ. 

                                                             

1 Σύµφωνα µε το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιοµηχανία (ΦΕΚ 151/Α.Α.Π./2009), στην κατηγορία αυτή εντάσσονται επιχειρήσεις που ανήκουν σε 
τουλάχιστον µία από τις παρακάτω κατηγορίες: 

� Βιοµηχανικές δραστηριότητες που χρησιµοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες ιδιαίτερα ευπαθείς στην µεταφορά 

� Βιοµηχανικές µονάδες µεταποίησης Προϊόντων Γεωγραφικής Ένδειξης (Π.Γ.Ε.) ή/και Προστατευόµενης Ονοµασίας Προέλευσης 
(Π.Ο.Π.)  

� Βιοµηχανικές δραστηριότητες που χρησιµοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες που προέρχονται από σχετικά ευρείες ζώνες αγροτικής 
γης υψηλής παραγωγικότητας ή ανάλογου χαρακτήρα  
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• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια και αγροτουριστικά καταλύµατα: Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη επιφάνεια 

200τ.µ.  

• Αγροτικές αποθήκες: Μέγιστη συνολική επιφάνεια 50 τ.µ. 

• Για πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις: Μέγιστη συνολική επιφάνεια 400 τ.µ. 

• Αναψυκτήρια και κέντρα εστίασης: Μέγιστη συνολική επιφάνεια 150 τ.µ. 

• Για οργανωµένες τουριστικές κατασκηνώσεις ισχύουν τα προβλεπόµενα από το ισχύον 

Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΠΧΣΑΑ) του Τουρισµού.  

• Επιβάλλεται τα κτίσµατα να είναι µονώροφα µε µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 4,00 µ., µη 

συµπεριλαµβανοµένης της στέγης. Το ύψος µετράται από τη φυσική στάθµη του 

περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σηµείο του περιγράµµατος του κτιρίου, έτσι ώστε η 

προβολή του ύψους του κτηρίου σε καµιά περίπτωση να µην υπερβαίνει το µέγιστο 

επιτρεπόµενο ύψος. 

• Για τους λοιπούς όρους και περιορισµούς δόµησης και όσα θέµατα δεν ρυθµίζονται 

διαφορετικά από τα παραπάνω, εφαρµόζονται συµπληρωµατικά οι διατάξεις του από 24-5-

1985 Π.∆. (ΦΕΚ 270/∆/1985) ή του Π.∆. 6 - 10 – 1978, όπως ισχύουν κατά τον χρόνο 

έκδοσης της οικοδοµικής άδειας. Επίσης, ισχύουν οι διατάξεις του υπερκείµενου 

χωροταξικού σχεδιασµού (Περιφερειακού και τα Ειδικά τοµεακά Πλαίσια), καθώς και οι 

Γενικές ∆ιατάξεις της παρούσης µελέτης, µε την επιφύλαξη της ισχύουσας δασικής, 

περιβαλλοντικής και αρχαιολογικής νοµοθεσίας. 

 

4.6.2.2  Π.Ε.Π. 2: Χώροι Αρχαιολογικού - Ιστορικού ενδιαφέροντος  

Η ευρύτερη παραλιακή περιοχή Παραλίας - Πύργων Θερµής είναι µια από τις πλουσιότερες 

περιοχές της Λέσβου σε αρχαιολογικά/ πολιτιστικά µνηµεία. Συγκεντρώνει µεγάλο αριθµό 

κηρύξεων από τις αρµόδιες Εφορίες Αρχαιοτήτων, αλλά και κάποια που προστατεύονται 

αυτοδίκαια. Μνηµεία όλων των περιόδων, από την προϊστορική εποχή µέχρι τους τελευταίους 

αιώνες. 

Η διατήρηση του περιβάλλοντος τοπίου αποτελεί αναγκαίο στοιχείο της ανάδειξης των 

µνηµείων αυτών. Η ανάδειξη τους θα έχει σηµαντική συµβολή στην ελκυστικότητα της 

περιοχής και ως εκ τούτου περιλαµβάνεται στους πρωταρχικούς στόχους της παρούσας 

µελέτης.  

Για τον λόγο αυτό, προτείνεται: 

� Περιοχές µε στοιχείο Α1 (Περιοχή απολύτου προστασίας προϊστορικού 

αρχαιολογικού χώρου Θερµής και ζώνες προστασίας µεµονωµένων µνηµείων) 

Πρόκειται για την χερσαία και θαλάσσια περιοχή προστασίας του προϊστορικού χώρου 

Πύργων Θερµής, όπως οριοθετήθηκε στα σχετικά ΦΕΚ, όπου οριστικοποιήθηκε η κήρυξη 

του χώρου µε τις Υ.Α.: 

1. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/505142679 /18-10-1994, ΦΕΚ 865 Β'/23 -11-1994 (καθορισµός 

ζώνης Α' και ζώνης Β' και επέκταση ορίου της Ζώνης Α' εντός θαλάσσης ). 

2. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/25633/1436/02-06-1999, ΦΕΚ 1350Β'/01 -1107-1999 

(τροποποίηση ορίου). 
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3. ∆ιόρθωση σφάλµατος στο ΦΕΚ 2129 Β'/08 -12-1999. 

Η ζώνη αυτή, περιλαµβάνει την οριοθετηµένη περιοχή Α΄ Προστασίας, έτσι όπως 

καθορίστηκε µε την παραπάνω σειρά Αποφάσεων. Σύµφωνα µε αυτή, εντός των ορίων της 

µε στοιχείο Α1 περιοχής: 

− Απαγορεύεται η κατάτµηση και η δόµηση, καθώς και οποιαδήποτε κατασκευή για την 

οποία απαιτείται ή δεν απαιτείται άδεια της αρµόδιας πολεοδοµικής αρχής.  

− Ακόµη, απαγορεύεται η κατασκευή αγροτικών αποθηκών, ποιµνιοστασίων, 

υδατοδεξαµενών, φρεατίων και γεωτρήσεων.  

− Επιτρέπονται µόνο αγροτικές καλλιέργειες µε επιφανειακή άρωση µε τον παραδοσιακό 

τρόπο και εφόσον προηγηθεί η άδεια από την αρµόδια Εφορεία Αρχαιοτήτων. 

- Για την προστασία των αρχαιοτήτων που βρίσκονται εντός της θαλάσσιας περιοχής της 

ζώνης Α' προστασίας, απαγορεύεται σε βάθος 100 µέτρων από την ακτογραµµή 

δραστηριότητες, όπως ιχθυοκαλλιέργειες, οστρακοκαλλιέργειες, καθώς και οποιοδήποτε 

έργο χερσαίο ή ενάλιο (λιµενικά, εκσκαφές κλπ.), χωρίς την έγκριση της αρµόδιας 

Εφορείας Αρχαιοτήτων.  

Επιπλέον, ως περιοχές µε στοιχείο Α1 θεωρούνται και οι προτεινόµενες ζώνες προστασίας 

γύρω από κάποια µεµονωµένα µνηµεία της περιοχής που βρίσκονται εκτός ορίων οικισµών 

και συγκεκριµένα του Ι.Ν. Αγ. Νικολάου Πύργων Θερµής (30 µ.), τον παλιό ναΐσκο του 

Αγίου Νικολάου Πύργων Θερµής (30 µ.), το υπαίθριο προσκυνηµατικό των Τριών Αγίων 

(30 µ.) και το υπαίθριο ιερό του Ταξιάρχη στη θέση "Λούτζα Μπαϊρ "Λουτρόπολης Θερµής 

(50 µ.).  

 

4.6.2.3  Π.Ε.Π. 3: Υδατορέµατα και Μικροί Υγρότοποι  

Το υδρογραφικό δίκτυο της ευρύτερης περιοχής µελέτης αποτελείται κατά κύριο λόγο από δυο 

(2) κύριες υδρολογικές λεκάνες, οι οποίες είναι: 

Α) Νότια Υδρολογική Λεκάνη της Θερµής (42,7km2), η οποία συνίσταται από ένα 

ηµιορεινό – ορεινό τµήµα, το οποίο καλύπτει σχεδόν το σύνολο της έκτασής της και από ένα 

πεδινό τµήµα, την προσχωσιγενή πεδιάδα της Θερµής. ∆ιαρρέεται από τέσσερα (4) ρέµατα 

περιοδικής ροής: το ρέµα “Τενέγιας” ή “Ποταµάκι”, το ρέµα της “Θερµής” το ρέµα των 

“Λουτρών” και το ρέµα του "Αγίου Νικολάου". 

Β) Βόρεια Υδρολογική Λεκάνη της Θερµής (50,1km2), που καταλαµβάνει το βόρειο 

τµήµα της ∆.Ε. µε κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και διαρρέεται από τα ρέµατα "Αγία Παρασκευή", 

"Αγία Σωτήρα", "Μοσλόλ", "Κύδωνας", "Άγιος Ιωάννης" και "Λευκαριά".  

Σύµφωνα µε την νοµολογία του Συµβουλίου της Επικρατείας, τα υδατορέµατα αποτελούν 

οικοσυστήµατα άµεσα προστατευόµενα από το άρθρο 24 του Συντάγµατος. Επίσης, η 

προστασία τους συγκαταλέγεται στους σκοπούς του νόµου πλαισίου για το περιβάλλον, 

εφόσον περιλαµβάνεται στην προστασία των επιφανειακών και υπόγειων νερών, τα οποία 

σύµφωνα µε το άρθρο 1 παράγραφος 3 του Ν.1650/1986, θεωρούνται φυσικοί πόροι και 

οικοσυστήµατα. 

Πριν από οποιαδήποτε επέµβαση σε υδατορέµατα, απαιτείται η οριοθέτηση τους. Η 

οριοθέτηση αυτή συνίσταται στον καθορισµό και επικύρωση των πολυγωνικών γραµµών 

εκατέρωθεν της βαθιάς γραµµής του υδατορέµατος, οι οποίες περιβάλλουν τις γραµµές 
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πληµµύρας, τις όχθες, καθώς και όλα τα φυσικά ή τεχνικά στοιχεία, τα οποία αποτελούν 

αναπόσπαστο µέρος του υδατορέµατος. Ο διαχωρισµός αυτός µπορεί να γίνει και σε τµήµατα 

µόνο των υδατορεµάτων, η µελέτη όµως των διαφόρων φυσικών στοιχείων αφορά στο 

συνολικό µήκος του υδατορέµατος. Γενικότερα, ο καθορισµός της οριογραµµής ενός 

υδατορέµατος καθορίζεται µε βάση το άρθρο 6 του Ν.880/79, όπως αντικαταστάθηκε από το 

άρθρο 5 του Ν.3010/2002. Η ζώνη µεταξύ των οριογραµµών, χαρακτηρίζεται ως ζώνη 

υδατορέµατος και όχι ως ζώνη πρασίνου. Επιβάλλεται, η οριοθέτηση των ρεµάτων πριν από 

κάθε µελέτη πολεοδόµησης. Τέλος, τα έργα υποδοµής (δρόµοι, γέφυρες κλπ.) µελετώνται 

λαµβάνοντας υπόψιν την µέγιστη πληµµυρική παροχή 50ετίας.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

Για την προστασία των υδατορεµάτων και για την αποφυγή προβληµάτων από πληµµυρικά 

φαινόµενα, µέχρι τον καθορισµό γραµµών πληµµύρας, ορίζεται ζώνη προστασίας 25 µ. 

εκατέρωθεν των όχθεων όλων των υδατορεµάτων της περιοχής ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής. 

Εντός της συγκεκριµένης ζώνης απαγορεύεται πάσης φύσεως δόµηση και οικοδοµική ή 

κατασκευαστική δραστηριότητα, µε εξαίρεση τα παρακάτω (άρθρο 4 του Ν.4258/14): 

� Την εκτέλεση των πάσης φύσεως εργασιών άρσης προσχώσεων, καθαρισµού κοίτης, 

συντήρησης και αποκατάστασης, καθώς και επισκευής υφισταµένων αντιπληµµυρικών 

έργων. 

� Την εκτέλεση εργασιών καθαίρεσης αυθαίρετων κατασκευών. 

� Την κατασκευή φραγµάτων ταµίευσης υδάτων (όπως άρδευσης, ύδρευσης), 

αντιπληµµυρικής προστασίας, εµπλουτισµού υδροφόρων οριζόντων προς παραγωγή 

ηλεκτρικής ενέργειας, καθώς και υδροληψιών υδροηλεκτρικών σταθµών, εφόσον αυτοί 

βρίσκονται πάνω στο σώµα του φράγµατος, καθώς και αναβαθµών συγκράτησης φερτών 

υλών στις ορεινές κοίτες. 

� Την κατασκευή ή επισκευή ή καθαίρεση γεφυρών και οχετών, καθώς και άλλων έργων 

προστασίας θεµελιώσεων γεφυρών, υπό την προϋπόθεση ότι συνοδεύονται από Υδραυλική 

µελέτη µε την οποία καθορίζονται οι γραµµές πληµµύρας για συγκεκριµένη περίοδο 

επαναφοράς και εντοπίζονται οι επιπτώσεις από την κατασκευή των έργων στην οµαλή 

ροή των πληµµυρικών παροχών. Στην περίπτωση αυτή, η πάκτωση των ακρόβάθρων των 

γεφυρών υλοποιείται έξω από τις εν λόγω γραµµές πληµµύρας.  

� Την κατασκευή έργων υποδοµής, που δεν επηρεάζουν την υφιστάµενη φυσική ή 

διαµορφωµένη κοίτη του υδατορέµατος και γενικά την παροχετευτικότητά του, όπως 

σίφωνες και υπόγειοι αγωγοί, καθώς και αγωγοί υδροληψίας και διάθεσης αποβλήτων. 

� Την κατασκευή των έργων ορεινής υδρονοµίας, εκτός από τις περιπτώσεις που οι αρµόδιες 

δασικές υπηρεσίες τεκµηριωµένα κρίνουν απαραίτητη την οριοθέτηση, λόγω κατασκευής 

συγκεκριµένου έργου, καθώς και δασοτεχνικών έργων.  

� Την κατασκευή έργων και δραστηριοτήτων που εξυπηρετούν σκοπούς Εθνικής Άµυνας, 

καθώς και έργα ή δραστηριότητες που απαιτούνται για την άµεση αντιµετώπιση των 

φυσικών καταστροφών κατά τις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του Ν.4014/11.  
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Λοιποί όροι και περιορισµοί: 

� Οι επιτρεπόµενες δραστηριότητες εντός των ορίων των υδατορεµάτων έχουν ως 

προαπαιτούµενο την εκπόνηση υδρολογικής µελέτης της συνολικής λεκάνης απορροής.  

� Να διατηρείται η φυσική κατάσταση των υδατορεµάτων και τα σηµαντικότερα φυσικά 

στοιχεία της περιοχής (παραποτάµια ή παραρεµάτια βλάστηση), που επηρεάζουν συνολικά 

τα υδατορέµατα και επηρεάζονται από αυτό. 

� ∆εν επιτρέπεται η δόµηση, οι περιφράξεις και οι διαµορφώσεις εδάφους που εµποδίζουν 

την ελεύθερη απορροή του νερού. 

� Όλα τα αντιπληµµυρικά έργα διευθέτησης υδατορεµάτων θα πρέπει να εντάσσονται σε 

έναν γενικότερο αντιπληµµυρικό σχεδιασµό σε επίπεδο λεκάνης απορροής. 

� Επιβάλλεται η οριοθέτηση τους πριν από κάθε µελέτη πολεοδόµησης της περιοχής του 

παρόντος. 

� Τα έργα υποδοµής (δρόµοι, γέφυρες) µελετώνται λαµβάνοντας υπόψη τη µέγιστη 

πληµµυρική παροχή 50ετίας. 

� Στα τοπογραφικά διαγράµµατα που αφορούν την έκδοση οικοδοµικών αδειών για τις εκτός 

σχεδίου και εκτός ορίων οικισµού περιοχές, απαιτείται η αποτύπωση των όχθεων των 

υδατορεµάτων που βρίσκονται σε απόσταση 30 µέτρων από την προς ανέγερση οικοδοµή.  

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις του Ν.4258/14 (ΦΕΚ 94/Α/2014). 

 

� Περιοχές µε στοιχείο Β1 (Προστασίας µικρών υγροτόπων "Σκ. Νέων Κυδωνιών", 

"Ρέµα Αγ. Ιωάννη" και "Έλος Αγ. Φανουρίου") 

Επιπλέον των υδατορεµάτων, στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται και θεσµοθετηµένοι 

µικροί νησιωτικοί υγρότοποι, οι οποίοι καταγράφονται στο Π.∆. 19-6-2012 (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/19-

6-2012) «Έγκριση καταλόγου µικρών νησιωτικών υγροτόπων και καθορισµός όρων και 

περιορισµών για την προστασία και ανάδειξη των µικρών παράκτιων υγροτόπων……» και είναι 

οι παρακάτω: 

• «Σκ. Νέων Κυδωνιών» µε κωδικό Υ411LES057, έκτασης 2 στρεµµάτων στις εκβολές του 

χείµαρρου Κύδωνα. 

• «Ρέµα Αγ. Ιωάννη» µε κωδικό Υ411LES058, έκτασης 3 στρεµµάτων στις εκβολές του 

χείµαρρου Αγ. Ιωάννη.  

• «Έλος Αγ. Φανουρίου» µε κωδικό Υ411LES095, έκτασης 6 στρεµµάτων. 

Οι περιοχές µε στοιχείο Β1 αφορούν µόνο τις περιοχές εντός των υφισταµένων ορίων των 

παραπάνω υγροτόπων. Εντός των ορίων αυτών και σύµφωνα µε το άρθρο 2 του Π.∆. της 19-

6-2012 (ΦΕΚ 229 ΑΑΠ/2012) για τους µικρούς νησιωτικούς υγροτόπους, επιτρέπεται µόνο η 

δηµιουργία ελαφρών υποδοµών για την προστασία και διατήρηση του υγροτόπου, καθώς και 

για την πρόσβαση σε αυτόν. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις του από 19-6-2012 Π/∆τος (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/2012).  
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4.6.2.4  Π.Ε.Π. 4: Ακτών και παράκτιου φυσικού περιβάλλοντος 

Σε ακτές που δεν έχει καθορισθεί η γραµµή αιγιαλού, ορίζεται ζώνη η οποία οριοθετείται από 

την ακτογραµµή, όπως αυτή καθορίζεται στα τοπογραφικά διαγράµµατα ΓΥΣ κλίµακας 1:5.000 

και γραµµή παράλληλη προς αυτή, σε απόσταση 120 µ., για τις ακτές που δεν έχει καθορισθεί 

η οριογραµµή του αιγιαλού. Σε ακτές µε καθορισµένη τη γραµµή αιγιαλού, η ζώνη καθορίζεται 

µε γραµµή παράλληλη προς αυτή σε απόσταση 100 µ. 

Απαγορεύεται οποιαδήποτε επέµβαση, που αλλοιώνει τη φυσική µορφολογία και τα βιοτικά 

στοιχεία των χώρων αιγιαλού, παραλίας, καθώς και τον κοινόχρηστο χαρακτήρα αυτών. 

Η ζώνη αυτή εφαρµόζεται σε ολόκληρο το παράκτιο τµήµα της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και 

επικαλύπτει τις καθοριζόµενες ζώνες χρήσεων γης, εκτός των οριοθετηµένων οικιστικών, των 

προς πολεοδόµηση περιοχών και των περιοχών που καταλαµβάνουν οι ιδιαίτερες χρήσεις των 

Λιµένων. 

Οι περιοχές αυτές, λόγω της πολύ µικρής ζωνικής κάλυψης δεν οριοθετούνται στο Χάρτη Π2 

σε κλίµακα 1:25.000, όπου απεικονίζεται µόνο η ακτογραµµή, όπως αποτυπώθηκε από τα 

Τοπογραφικά ∆ιαγράµµατα Γ.Υ.Σ.(1976) & Ορθοφωτοχάρτες Κτηµατολογίου Α.Ε. (2007-

2009), κλίµακας 1:5.000. 

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

- κατοικία, 

- κύρια τουριστικά καταλύµατα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδοµής και σύνθετα 

τουριστικά καταλύµατα, 

- τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα καταλύµατα, ενοικιαζόµενα δωµάτια, 

αγροτουριστικα καταλύµατα, 

- καταστήµατα, 

- αγροτικές-γεωργικές αποθήκες, 

- αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαµενές πλην των υδατοδεξαµενών επί 

υποστυλωµάτων,  

- αναψυκτήρια και κέντρα εστίασης, 

- κέντρα διασκέδασης - αναψυχής και χώροι συνάθροισης κοινού, 

- κατασκηνώσεις, 

- αθλητικές και πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

- γήπεδα στάθµευσης, 

- επισκευαστικά καρνάγια Κατηγορίας (Β) του Ν.4014/11, εφόσον οι αντίστοιχα 

καθορισµένες ζώνες χρήσης γης το επιτρέπουν, 

- εγκαταστάσεις ύδρευσης – αποχέτευσης. 

Για τα όρια κατάτµησης και αρτιότητας, αλλά και για τους λοιπούς όρους, ισχύουν τα 

προβλεπόµενα στις υποκείµενες ζώνες (Π.Ε.Π. Π.Ε.Π.∆. κλπ.) του εξωαστικού χώρου, µε 

εξαίρεση: 

• Αναψυκτήρια – Κέντρα εστίασης: Ορίζεται µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και 

επιφάνεια κτιρίου 100 τ.µ. εντός της ζώνης 30 µ.− 50 µ. από οριογραµµή αιγιαλού και 
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µετά τα 50 µ. ότι ισχύει στις αντίστοιχες ζώνες χρήσεων γης. Ο παρών περιορισµός δεν 

ισχύει για τις περιοχές µε στοιχείο Τ.Α. 

• Η απόσταση των κύριων τουριστικών καταλυµάτων και αγροτικών αποθηκών καθορίζεται 

50 µ. από την γραµµή αιγιαλού.  

Στην καθορισµένη Χερσαία Ζώνη Λιµένα Σκάλας Μιστεγνών (ΦΕΚ 507/Β/4-10-68), όπου 

αποτελούν ιδιαίτερη χρήση µε ίδιο νοµικό καθεστώς και ισχύουν οι χρήσεις, οι όροι και 

περιορισµοί δόµησης που ορίζονται στα άρθρα 22, 23 και 24 του Ν.2971/2001, όπως ισχύει 

και αναλύονται στο κεφάλαιο 4.11.3 

Καθορισµός αιγιαλού και παραλίας 

Πρέπει να γίνει ο καθορισµός γραµµών Αιγιαλού και Παραλίας, όπου δεν έχει πραγµατοποιηθεί. 

Πριν την οριοθέτηση των παραπάνω οριογραµµών, ισχύουν οι διατάξεις του Ν.2971/2001 σε 

ότι αφορά έργα και δραστηριότητες στον Αιγιαλό και την Παραλία. 

Ελεύθερη πρόσβαση στις ακτές 

Θα πρέπει να εξασφαλίζονται κατά το δυνατόν, µε ευθύνη του ∆ήµου, κατά την έκδοση 

οικοδοµικών αδειών, νοµές κάθετης προσπέλασης προς τις ακτές, ελαχίστου πλάτους 2,0 µ., οι 

οποίες θα δηµιουργούνται µε υποχρέωση παράλληλης µετατόπισης του κοινού ορίου των 

γηπέδων κατά ένα 1,0 µ. Οι παραπάνω νοµές, θα εξυπηρετούν την πρόσβαση προς τις ακτές 

και δεν αποτελούν κοινόχρηστο δρόµο κατά την έννοια των διατάξεων του άρθρου 10 του 

Ν.3212/2003, όπως ισχύει.  

Τέλος, λαµβάνονται υπόψη οι διατάξεις των άρθρων 2 & 13 του Ν.2971/2001 και επιτρέπονται 

αποκλειστικά, προς διευκόλυνση της πρόσβασης και κυκλοφορίας των λουοµένων και για την 

ασφάλεια αυτών, κατά την παραµονή τους εντός των προαναφερθέντων κοινοχρήστων 

χώρων, κατασκευές µη µόνιµου χαρακτήρα, που περιοριστικά προβλέπονται στην κείµενη 

νοµοθεσία. 

 

4.6.2.5  Π.Ε.Π. 5: Προστασία Υδατικών Συστηµάτων που χρησιµοποιούνται για την 

απόληψη πόσιµου ύδατος 

Σύµφωνα µε το Σχέδιο ∆ιαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταµών του Υδατικού ∆ιαµερίσµατος 

Νήσων Αιγαίου (GR14) του Ν.3199/9.12.2003 (ΦΕΚ Α’ 280), απαιτείται λεπτοµερής 

οριοθέτηση ζωνών προστασίας σηµείων υδροληψίας υπόγειου νερού (πηγές, γεωτρήσεις) και 

πεδίου υδροληψιών (σύστηµα γεωτρήσεων που το νερό τους χρησιµοποιείται για ύδρευση), 

µε προτεραιότητα για απολήψεις νερού ύδρευσης >500.000 m3 ετησίως.  

Α. Μέχρι την ολοκλήρωση των ειδικών υδρογεωλογικών µελετών, στα έργα υδροληψίας για 

άντληση πόσιµου ύδατος (γεωτρήσεις, πηγές, πηγάδια) ορίζονται καταρχήν, ζώνες προστασίας 

των σηµείων απόληψης νερού ως εξής:  

Ζώνη απόλυτης προστασίας Ι: 10-20 µ. περιµετρικά του έργου υδροληψίας.  

Ζώνη ελεγχόµενης προστασίας ΙΙ: Ορίζεται καταρχάς ανάλογα µε το είδος της υπόγειας 

υδροφορίας ως ακολούθως:  

• Καρστικά συστήµατα: 600 µ. ανάντη και εκατέρωθεν (ζώνη τροφοδοσίας) και 300 µ. 

κατάντη των σηµείων απόληψης νερού ύδρευσης.  
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• Ρωγµατώδη συστήµατα: 400 µ. ανάντη και εκατέρωθεν (ζώνη τροφοδοσίας) και 200µ. 

κατάντη των σηµείων απόληψης νερού ύδρευσης. 

• Κοκκώδη συστήµατα ελεύθερης ροής: περίµετρος ακτίνας 400 µ. 

• Κοκκώδεις υπό πίεση ή µερικώς υπό πίεση υδροφορίες: περίµετρος ακτίνας 300 µ.  

Ζώνη προστασίας ΙIΙ: Αφορά τη λεκάνη τροφοδοσίας των υδροληψιών η οποία µπορεί να 

προσδιορισθεί µόνο από την αναφερόµενη ειδική υδρογεωλογική µελέτη.  

Τα σηµεία απόληψης νερού ύδρευσης της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και το είδος υπόγειας 

υδροφορίας αυτών, δίνονται στον παρακάτω Πίνακα 3. 

Β. ∆ραστηριότητες που καταρχήν απαγορεύονται ανά ζώνη:  

Ζώνη προστασίας Ι (άµεσης προστασίας): Η ζώνη αυτή, προστατεύει το άµεσο περιβάλλον της 

υδροληψίας από ρύπανση και χαρακτηρίζεται ως ζώνη πλήρους απαγόρευσης. Στη ζώνη αυτή, 

απαγορεύεται αυστηρά η οποιαδήποτε δραστηριότητα εκτός των απαραίτητων εργασιών για 

τη λειτουργία και συντήρηση των υδροληπτικών έργων.  

Ζώνη προστασίας ΙΙ (ελεγχόµενη): Η ζώνη αυτή, προστατεύει το πόσιµο νερό από 

µικροβιολογική κυρίως ρύπανση (ζώνη των 50day) και από ρύπανση που προέρχεται από 

ανθρώπινες δραστηριότητες ή έργα που είναι επικίνδυνα λόγω γειτνίασης µε την υδροληψία. 

Στη ζώνη αυτή, απαγορεύεται η εγκατάσταση και λειτουργία νέων δραστηριοτήτων υψηλής 

ρυπαντικής επικινδυνότητας που εµπίπτουν στην πρώτη κατηγορία του άρθρου 3 του 

Ν.1650/1986 (Α΄ 160), όπως εντατικές αγροτικές καλλιέργειες µε χρήση φυτοφαρµάκων – 

αγροχηµικών, κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, βιοµηχανικές – βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, χώροι 

επεξεργασίας ή µεταφόρτωσης υγρών ή στερεών αποβλήτων, συνεργεία αυτοκινήτων, 

ανάπτυξη λατοµικών ή µεταλλευτικών δραστηριοτήτων, κοιµητήρια και γενικά οποιαδήποτε 

αντίστοιχη δραστηριότητα που µπορεί να αποτελέσει δυνητική πηγή ρύπανσης στα υπόγεια 

ύδατα ίση ή µεγαλύτερη από τις παραπάνω ενδεικτικά αναφερόµενες.  

Η εγκατάσταση µιας εν δυνάµει ρυπογόνου δραστηριότητας στην ανωτέρω ζώνη πέραν των 

απαιτούµενων εγκρίσεων βάσει της κείµενης νοµοθεσίας θα γίνεται µετά από θετική 

γνωµοδότηση των ∆/νσεων Υδάτων κατόπιν υποβολής προς έγκριση από τον ενδιαφερόµενο, 

ειδικής υδρογεωλογικής µελέτης που θα συµπεριλαµβάνει και ανάλυση κινδύνου. 

Ζώνη προστασίας ΙΙΙ (επιτηρούµενη): περιβάλει την Ι και τη ΙΙ ζώνη και αναπτύσσεται σε όση 

απόσταση φθάνει η λεκάνη τροφοδοσίας της υπόγειας υδροφορίας από τον οποίο 

τροφοδοτείται το υδροληπτικό έργο. Στη ζώνη ΙΙΙ, τηρείται η κείµενη λοιπή νοµοθεσία για την 

προστασία των υδάτων. 

Εφόσον ολοκληρωθούν ειδικές υδρογεωλογικές µελέτες, οι οποίες καθορίζουν µέτρα 

προστασίας των σηµείων απόληψης πόσιµου νερού αυτά κατισχύουν των παρόντων. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 4-59 

Πίνακας 3: Τα σηµεία απόληψης νερού ύδρευσης της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και το είδος 

υπόγειας υδροφορίας αυτών 

Είδος Χ Υ Eίδος υπόγειας υδροφορίας 

∆ηµοτική γεώτρηση 715.561 4.338.578 Καρστικά συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 714.239 4.338.608 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 713.226 4.339.012 Καρστικά συστήµατα 

∆ηµοτική πηγή 714.842 4.339.193 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 714.840 4.339.219 Ρωγµατώδη συστήµατα 

Ιαµατική πηγή 
Σάρλιτζα 715.551 4.339.644 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 714.127 4.339.925 Κοκκώδη συστήµατα ελεύθερης ροής 

∆ηµοτικό πηγάδι 714.943 4.340.518 Κοκκώδη συστήµατα ελεύθερης ροής 

∆ηµοτικό πηγάδι 714.672 4.340.734 Κοκκώδη συστήµατα ελεύθερης ροής 

∆ηµοτική γεώτρηση 712.949 4.340.294 Κοκκώδη συστήµατα ελεύθερης ροής 

∆ηµοτική γεώτρηση 711.161 4.343.544 Καρστικά συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 710.617 4.344.810 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 708.219 4.345.079 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 708.369 4.345.147 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 708.453 4.345.093 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 709.589 4.346.132 Κοκκώδη συστήµατα ελεύθερης ροής 

∆ηµοτική γεώτρηση 708.663 4.346.555 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 709.047 4.339.002 Καρστικά συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 707.590 4.339.519 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 707.642 4.339.791 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική γεώτρηση 707.821 4.339.823 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική πηγή 707.401 4.340.913 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική πηγή 707.422 4.341.345 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική πηγή 708.788 4.342.420 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική πηγή 708.854 4.342.647 Ρωγµατώδη συστήµατα 

∆ηµοτική πηγή 708.910 4.342.877 Ρωγµατώδη συστήµατα 
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4.6.2.6 Π.Ε.Π.6: Προστασίας Τοπίου – Γεωµορφολογικών σχηµατισµών – 

Λαογραφικού ενδιαφέροντος 

Στην περιοχή εντάσσονται οι παρακάτω περιοχές καθώς αποτελούν τοπία αξιόλογου φυσικού 

κάλλους που χρήζουν προστασίας και ανάδειξης: 

o Τα τρία (3) µικρά φαράγγια, δυτικά-νοτιοδυτικά του οικισµού της Λουτρ. Θερµής, στις 

θέσεις “Σαράι”, “Λουλούδια” και “Παλαµάς”, τα οποία δηµιουργήθηκαν από τη διάβρωση 

των ασβεστολιθικών πετρωµάτων της περιοχής και αποτελούν ιδιαίτερα φυσικά τοπία και 

γεωµορφολογικοί σχηµατισµοί. 

o Το Οροπέδιο του Ταύρου, ιδιαίτερος γεωµορφολογικός σχηµατισµός σε υψόµετρο 360m 

µε θέα δυτικά προς το όρος Λεπέτυµνος και ανατολικά προς τα γειτονικά παράλια. Στο 

χώρο απαντάται µία υποτυπώδης οργάνωση δασικής αναψυχής και πραγµατοποιείται το 

Πανηγύρι του Ταύρου, στο ξωκλήσι του Αγ. Χαραλάµπους Κώµης, ένα από τα πιο γνωστά 

πανηγύρια του νησιού. Το οροπέδιο Ταύρου ανήκει στην αγροτική περιφέρεια Κοινότητας 

Κώµης, αλλά εµφανίζεται εντός ∆.Ε. Ευεργέτουλα από µη σωστά καταχωρηµένη 

πληροφορία / στοιχεία του Υπουργείου Εσωτερικών περί των ορίων των ∆ηµοτικών 

Ενοτήτων (πρώην "Καποδιστριακοί ∆ήµοι" και Κοινότητές '91). 

o Τα τρία (3) µικρά σπήλαια-ανοίγµατα, στην αγροτική περιφέρεια της ∆.Κ. Θερµής. 

Πρόκειται για: α) το σπήλαιο του «Αγ. Θυµιανού», που βρίσκεται µέσα σε πευκόφυτη 

περιοχή 4Km Β∆ από την Λ. Θερµή, β) το σπήλαιο του «Αγ. Ιωάννη Καταφυγητή», που 

βρίσκεται επί του λόφου Παλαµά απέναντι από τον λόφο Καβλιά σε απόσταση 5Km από τη 

Λ. Θερµή και γ) το σπήλαιο «Αγ. Φίλιππα» Θερµής, που βρίσκεται στο λόφο της Αγ. 

Παρασκευής, 4Km από τον οικισµό της Λ. Θερµής.  

o Η νησίδα Κύδωνας, έκτασης 13,8 στρ. και σε απόσταση 250m από την ακτογραµµή στη 

Σκ. Νέων Κυδωνιών, η οποία περιλαµβάνεται στις Ζώνες Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) 

(Special Protection Areas - SPA), σύµφωνα µε την Οδηγία 79/409/ΕΟΚ, διότι φιλοξενεί 

σηµαντικό αριθµό προστατευόµενων ειδών της ορνιθοπανίδας και ανήκει στο ∆ίκτυο Φύση 

2000 (Natura 2000). 

o Η βραχονησίδα «Βενιζέλος», Βορειο-Ανατολικά της Παραλίας Θερµής. 

o Τα απότοµα βράχια νότια στη περιοχή της Αγ. Σωτήρας και βόρεια στην περιοχή του Αγ. 

Νικολάου που περικλέιουν τον οικισµό της Σκάλας Μυστεγνών και αποτελούν καθοριστικά 

στοιχεία της φυσιογνωµίας αυτού. 

o Ο χαρακτηριστικός βράχος απόληξη ή προέκταση της στεριάς στη θάλασσα στη Σκάλα 

Νέων Κυδωνιών που αποτελεί µαζί µε το γραφικό λιµανάκι τα καθοριστικά στοιχεία της 

φυσιογνωµίας του οικισµού. 

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

• Η άσκηση των παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα (αλιεία, µελισσοκοµία, 

γεωργία, κτηνοτροφία). 

• Η επισκευή και αποκατάσταση τυχόν υφισταµένων πέτρινων κτισµάτων που αφορούν 

αποκλειστικά την άσκηση παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα.  

• Η αναστήλωση όλων των παλαιών κτισµάτων, παραδοσιακών κατασκευών, 

αντιπροσωπευτικών της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, µε την προϋπόθεση οι όποιες 

παρεµβάσεις να ακολουθούν τις επιταγές της Χάρτας της Βενετίας και να εγκρίνονται από 
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τις αρµόδιες για σχετικά θέµατα επιτροπές. Οι επεµβάσεις σε πολιτισµικούς πόρους, όπως 

ξωκλήσια, κρήνες κλπ. απαιτούν την συνεργασία και έγκριση των αρµοδίων υπηρεσιών του 

Υπ. Πολιτισµού. 

• Η δηµιουργία και η σήµανση πεζοπορικών διαδροµών σε κοινόχρηστα µονοπάτια και η 

δηµιουργία θέσεων παρατήρησης της φύσης και του τοπίου, καθώς και η 

συντήρηση/καθαρισµός των υφισταµένων µονοπατιών.  

• Η διαµόρφωση χώρων υπαίθριας αναψυχής και στάσης περιηγητών-περιπατητών, 

πεζοπόρων στην περιοχή, µε χρησιµοποίηση αποκλειστικά λίθινων ή ξύλινων κατασκευών 

και ύστερα από σύµφωνη γνώµη των αρµοδίων υπηρεσιών.  

• Η κατασκευή κτισµάτων προσαρµοσµένων στο περιβάλλον για την εξυπηρέτηση αναγκών 

προστασίας και διαχείρισης του φυσικού περιβάλλοντος και µετά από τη σύµφωνη γνώµη 

των αρµοδίων υπηρεσιών.  

• Οι περιφράξεις των ιδιοκτησιών θα πρέπει να γίνονται από ξερολιθιά ή από αργολιθοδοµή, 

χωρίς τονισµένους αρµούς και επιχρίσεις.  

Στις περιοχές Π.Ε.Π. 6 δεν επιτρέπεται: 

• Η ανέγερση νέων κτισµάτων, η κατάτµηση και γενικά απαγορεύεται κάθε δόµηση ή 

κατασκευή µε εξαίρεση την κατασκευή λιθόκτιστων αποθηκών στα καλλιεργούµενα 

αγροκτήµατα σύµφωνα µε τις προδιαγραφές του άρθρου 48 του Ν.4178/2013 (ΦΕΚ 

174Α'), ώστε να λαµβάνει έγκριση εργασιών µικρής κλίµακας. 

• Η διάνοιξη νέων δρόµων κάθε είδους και η κίνηση µηχανοκίνητων οχηµάτων εκτός οδικού 

δικτύου, καθώς και σε µονοπάτια που βρίσκονται στην περιοχή, σύµφωνα µε το 

Ν.3937/11. Επίσης δεν επιτρέπεται η εκτέλεση έργων µετατροπής των παραδοσιακών 

οδών (µονοπάτια) σε οδούς εξυπηρέτησης τροχοφόρων και το µόνιµο φράξιµο των 

µονοπατιών. Για όλα τα µονοπάτια ισχύουν οι όροι προστασίας της υπ' αρ. 153/2014 

Απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής του ∆ήµου Λέσβου. 

• Η κατεδάφιση, η κάθε είδους καταστροφή ή αλλοίωση των παραδοσιακών λιθόκτιστων 

κτισµάτων που απαντώνται στην ύπαιθρο υπό την µορφή συγκροτηµάτων εξειδικευµένης 

αγροτικής χρήσης ή µεµονωµένων κτισµάτων όπως: «παλαιοί υδρόµυλοι», αλώνια, 

«κούλες» (διώροφα αγροτόσπιτα), ντάµια κλπ.  

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Για το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των γηπέδων ισχύει µόνο η παρ. 1α του 

άρθρου 1 του Π.∆. της 24/31-5-1985 (ΦΕΚ 270 ∆').  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Όλα να νέα κτίσµατα επιβάλλεται να είναι πετρόκτιστα, και µονώροφα. Το µέγιστο 

επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων ορίζεται σε 3 µέτρα µη συµπεριλαµβανοµένης της στέγης.  

• Η κατασκευή υπογείου επιτρέπεται µε την προϋπόθεση ότι σε κανένα σηµείο η οροφή του 

υπογείου δεν υπερβαίνει τα 0,40 µ. από την φυσική στάθµη του πέριξ εδάφους ή σε 

περίπτωση υφισταµένων διαµορφώσεων, από τη στάθµη των διαµορφώσεων.  

• Απαγορεύονται πάσης φύσεως επιχωµατώσεις και εκχερσώσεις και γενικά οποιαδήποτε 

δραστηριότητα θα µπορούσε να υποβαθµίσει τις εν λόγω περιοχές.  
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4.7 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ∆ΟΜΗΣΗΣ (ΠΕΠ∆) 

Σύµφωνα µε τις τεχνικές προδιαγραφές εκπόνησης των µελετών Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., προβλέπεται 

οριοθέτηση Περιοχών Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (Π.Ε.Π.∆.), προκειµένου να 

προστατευθούν εκτός οικισµού περιοχές, οι οποίες κατά κανόνα δεν προστατεύονται από το 

ισχύον θεσµικό πλαίσιο.  

4.7.1  Π.Ε.Π.∆. 1: Προστασίας και ανάδειξης της φυσιογνωµίας των οικισµών 

Πύργων Θερµής και Παραλίας Θερµής 

Το σύµπλεγµα των οικισµών που απαρτίζουν τους Πύργους Θερµής, σε συνδυασµό µε τον 

γειτονικό οικισµό της Παραλίας Θερµής, αποτελούν ένα αξιόλογο οικιστικό σύνολο, το οποίο 

πρέπει να διαφυλαχθεί από οικιστικές πιέσεις, που ενδεχοµένως θα δηµιουργηθούν στο 

µέλλον. Η παρούσα µελέτη, αφ' ενός παρέχει επεκτάσεις αρκετές να υποστηρίξουν τυχόν 

µελλοντική ανάπτυξη της περιοχής, αφ' εταίρου οφείλει να προστατεύσει τις κοντινές 

εξωοικιστικές περιοχές από φαινόµενα δόµησης, που θα απειλήσουν την φυσιογνωµία των 

οικισµών και θα αλλοιώσουν το αξιόλογο φυσικό τοπίο.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις  

• Κατοικία, 

• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια, αγροτουριστικά καταλύµατα, 

• Αναψυκτήρια, 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις, 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, 

• Γήπεδα στάθµευσης, 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις, 

• Πολυλειτουργικά αγροκτήµατα και οικοτεχνίες (αρθ. 52 και 56 αντίστοιχα του Ν.4235/14). 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Ελάχιστο όριο κατάτµησης και αρτιότητας ορίζονται τα 8 στρέµµατα. Κατ’ εξαίρεση, 

θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 στρεµµάτων, τα οποία, 

κατά την ηµεροµηνία δηµοσίευσης της παρούσης µελέτης σε ΦΕΚ θεωρούνται άρτια και 

οικοδοµήσιµα, σύµφωνα µε τις οικείες πολεοδοµικές διατάξεις. 

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Για κτίρια κατοικίας, µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 130τ.µ.  

• Για τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια και αγροτουριστικά καταλύµατα, µέγιστη επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια 

κτιρίου 160 τ.µ. Οι υπόλοιποι όροι και περιορισµοί στη δόµηση ισχύουν, όπως καθορίζονται 

στο άρθρο 6 του από 24-5-85 Π/∆τος, όπως αυτοί ισχύουν κατά την περίοδο έκδοσης της 

άδειας, καθώς και από τις Γενικές ∆ιατάξεις της παρούσης µελέτης. 

• Για αναψυκτήρια, µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 50τ.µ.  
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• Για αγροτικές - γεωργικές αποθήκες, µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια 

κτιρίου 50 τ.µ. 

• Μέγιστος αριθµός ορόφων δύο (2), µε µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 7,00 µέτρα, µη 

συµπεριλαµβανοµένης της στέγης. Σε περίπτωση κατασκευής εξ'ολοκλήρου λιθόκτιστου 

κτίσµατος, η µέγιστη επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου αναπροσαρµόζεται 

σύµφωνα µε την αντίστοιχη παράγραφο των Γενικών ∆ιατάξεων της παρούσας µελέτης.  

• Η κατασκευή υπογείου επιτρέπεται µε την προϋπόθεση ότι σε κανένα σηµείο η οροφή του 

υπογείου δεν υπερβαίνει τα 0,80 µέτρα από την φυσική στάθµη του πέριξ εδάφους ή σε 

περίπτωση υφισταµένων διαµορφώσεων, από τη στάθµη των διαµορφώσεων.  

• Για τις υπόλοιπες επιτρεπόµενες χρήσεις, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί του Π.∆. της 24-

5-1985 και του Π.∆. της 6-10-1978.  

 

4.7.2  Π.Ε.Π.∆. 2: Προστασίας και ανάδειξης της Ιαµατικής Πηγής Παραλίας 

Θερµής 

Η συγκεκριµένη Π.Ε.Π.∆., περιλαµβάνει την περιοχή της Ιαµατικής Πηγής Θερµής και 

αποσκοπεί στην προστασία της από χρήσεις και δραστηριότητες, οι οποίες δύνανται να 

βλάψουν τον ιαµατικό πόρο. Συγκεκριµένα, καθορίζονται τρεις (3) ζώνες προστασίας, ως 

ακολούθως: 

� Περιοχή µε στοιχείο ΠΕΠ∆ 2-Α: Περιοχή απολύτου προστασίας πηγών 

Η περιοχή αυτή καθορίζεται σε ακτίνα 10 µέτρων γύρω από την ιαµατική πηγή. Εντός της εν 

λόγω περιοχής απαγορεύεται οποιαδήποτε δόµηση. 

� Περιοχή µε στοιχείο ΠΕΠ∆ 2-Β: Ζώνη Θερµαλισµού  

Η περιοχή µε στοιχείο ΠΕΠ∆ 2-Β, αφορά τον χώρο του οικοπέδου του ΤΣΑΥ και του ∆ηµοτικού 

οικοπέδου «Χωράφα» µε αποκλειστική χρήση τις δραστηριότητες και µονάδες θερµαλισµού, 

όπως αυτές καθορίστηκαν από τον Ν.3498/2006 (ΦΕΚ 230/Α/06) και έµφαση στην Ιαµατική 

Θεραπεία (αποκατάσταση ατόµων µε κινητικά προβλήµατα, ατόµων µε προβλήµατα 

παχυσαρκίας, για ιατρική ευεξίας κ.α.). Τέτοια µπορεί να είναι τα Κέντρα Υδατοθεραπείας 

Ιαµατικού Ύδατος (Κ.Υ.Ι.Υ.) (ΦΕΚ 1067/Β/97) ή άλλες εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής 

υποδοµής.  

� Περιοχή µε στοιχείο ΠΕΠ∆ 2-Γ: Ζώνη προστασίας ιαµατικού φυσικού πόρου 

Λόγω της φύσης του ιαµατικού πόρου και την ευκολία µε την οποία η ποιότητα των υδάτων 

µπορεί να υποβαθµιστεί από παρακείµενες χρήσεις γης, καθιστά αναγκαία τον καθορισµό της 

τρίτης υποπεριοχής προστασίας. Η περιοχή αυτή εκτείνεται σε απόσταση 250 µέτρων από τα 

όρια της Ζώνης Θερµαλισµού και εντός των ορίων της δεν επιτρέπονται χρήσεις που 

δύνανται να βλάψουν άµεσα ή µελλοντικά τον ιαµατικό πόρο και είναι: 

- Πρατήρια καυσίµων, 

- Αντλητικές εγκαταστάσεις, 

- Εγκαταστάσεις επεξεργασίας αποβλήτων οποιασδήποτε φύσης και όλων των κατηγοριών 

της Οµάδας 4 του Παραρτήµατος IV της Υ.Α. 1958/2012 (ΦΕΚ 21/Β/2012), 

- Χώροι συγκέντρωσης και διακίνησης παλαιών µετάλλων ή προσωρινής συγκέντρωσης 

οχηµάτων τέλους κύκλου ζωής, 
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- Χώροι αποθήκευσης και διακίνησης οικοδοµικών υλικών που περιλαµβάνουν διακίνηση 

χύδην υλικών (άµµος, χαλίκι κ.ά.), 

- Νεκροταφεία και συνοδά αυτών έργα και εγκαταστάσεις. 

Επιπλέον, επιβάλλεται η επεξεργασία λυµάτων χωρίς απορροφητικό σύστηµα βόθρων. Επίσης, 

η χωροθέτηση ή εγκατάσταση ή επέκταση ή τροποποίηση γεωργικών, κτηνοτροφικών, 

λατοµικών, βιοµηχανικών, βιοτεχνικών ή τουριστικών µονάδων, καθώς και η εν γένει 

ανάπτυξη άλλων δραστηριοτήτων εντός της συγκεκριµένης ζώνης, δεν πρέπει να επηρεάζει 

την διατήρηση της ποιότητας ή ποσότητας του ιαµατικού φυσικού πόρου και επιτρέπεται, 

µόνο έπειτα από σύµφωνη γνώµη της Επιτροπής Προστασίας Ιαµατικών Φυσικών Πορων του 

άρθρου 9 του Ν.3495/2006 (ΦΕΚ 230/Α/06). Κατά τα λοιπά, ισχύουν τα οριζόµενα στο άρθρο 

1 του Ν.4844/1930, το άθρο 14 του Ν.4086/1960 και η υπ’ αριθµ. 4400/1997 Κοινή 

Υπουργική Απόφαση.  

Αξίζει να σηµειωθεί ότι κρίνεται σκόπιµο το µοίρασµα µέρους του ιαµατικού νερού (το οποίο 

σήµερα χάνεται ανεκµετάλλευτο) και σε µικρότερους επενδυτές της περιοχής, προκειµένου να 

επανέλθει σταδιακά η φήµη της περιοχής ως κέντρο ιαµατικής λουτροθεραπείας, γεγονός που 

θα την κάνει ελκυστικότερη και για µεγαλύτερες επενδύσεις. Με βάση αυτό, και σύµφωνα µε 

το άρθρο 20 του Ν.4179/2013, οι φορείς οι οποίοι αναλαµβάνουν την διανοµή του ιαµατικού 

πόρου έναντι οικονοµικού ανταλλάγµατος βαρύνονται µε: 

− Την κατασκευή των αναγκαίων τεχνικών έργων για την άντληση ή την διατήρηση ή 

βελτίωση της απόδοσης και διατήρηση της ποιότητας των ιαµατικών φυσικών πόρων ή την 

προστασία αυτών. 

− Την κατασκευή του δικτύου και των εγκαταστάσεων διανοµής. 

− Την εγκατάσταση µετρητών διανοµής του ιαµατικού φυσικού πόρου. 
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4.8 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΩΝ ∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ 

4.8.1 Περιοχές Τουρισµού - Αναψυχής  

Εντός της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και εκτός των οικισµών και των προς πολεοδόµηση 

περιοχών, καθορίζονται τρεις (3) ζώνες τουρισµού - αναψυχής (περιοχές µε στοιχείο ΤΑ). 

Η πρώτη, (περιοχή µε στοιχείο ΤΑ1) αφορά το οικόπεδο που βρίσκεται το πρώην Σάρλιτζα, 

∆ηµοτική έκταση που βρίσκεται δυτικά αυτού, µε την ονοµασία "Χωράφα", καθώς και 

επιπλέον έκταση προς Βορρά, συνολικής έκτασης 150 στρεµµάτων. Η δεύτερη, (περιοχή µε 

στοιχείο ΤΑ2) αποτελεί προς Βορρά συνέχεια της πρώτης έως τον Αγ. Γεώργιο, κατά µήκος 

του παραλιακού µετώπου. H τρίτη, είναι µικρής έκτασης περιοχή (µε στοιχείο ΤΑ 3), που 

βρίσκεται νότια του οικισµού της Σκάλας Μιστεγνών. 

Περιοχή µε στοιχείο ΤΑ 1  

Εντός των ορίων της περιοχής µε στοιχείο ΤΑ1, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

• Τουριστικά καταλύµατα και εγκαταστάσεις, ήτοι: 

- Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύµατα κάθε είδους, 

- Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδοµής (συνεδριακά κέντρα, κέντρα 

θαλασσοθεραπείας, λουτροθεραπείας, κ.α.), 

- Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουοµένων, 

- Κέντρα ιαµατικού και θερµαλιστικού τουρισµού, κέντρα υδροθεραπείας και ιαµατικού 

ύδατος (ΚΥΙΥ),σύµφωνα µε τον Ν.3498/06, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, 

- Χώροι οργανωµένης κατασκήνωσης (κάµπινγκ), 

- Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις και επιχειρήσεις, 

- Σύνθετα τουριστικά καταλύµατα, σύµφωνα µε την παρ. 1 του άρθρου 2 του 

Ν.2160/93, όπως τροποποιήθηκε µε την παρ. 1 του άρθρου 8 του Ν.4002/11 και το 

Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον τουρισµό.  

• Κατοικία, 

• Εµπορικά καταστήµατα, γραφεία και καταστήµατα παροχής υπηρεσιών, 

• Εστιατόρια, και λοιπά κέντρα εστίασης, 

• Αναψυκτήρια, 

• Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής, 

• Χώροι συνάθροισης κοινού, 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, 

• Θρησκευτικοί χώροι, 

• Γήπεδα στάθµευσης, 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις, 

• Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς, 

• Συνεδριακά κέντρα, 
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• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις, 

• Θερµοκήπια, 

• Εγκαταστάσεις ύδρευσης – αποχέτευσης, 

• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα και υδατοδεξαµενές, πλην των υδατοδεξαµενών επί 

υποστυλωµάτων,  

• Πολυλειτουργικά αγροκτήµατα και οικοτεχνίες που διαθέτουν φυτικό κεφάλαιο (αρθ. 52 

και 56 αντίστοιχα του Ν.4235/14). 

Εντός της έκτασης αυτής είναι δυνατή και προτείνεται η δηµιουργία Οργανωµένου Υποδοχέα 

Τουριστικών ∆ραστηριοτήτων, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 1 του Ν.4179/13. 

Εντούτοις, θα πρέπει να προηγηθεί αλλαγή των ορίων του οικισµού της Παραλίας Θερµής, έτσι 

ώστε να µην περιλαµβάνει τον χώρο του πρώην Σάρλιτζα και της Χωράφας, προκειµένου να 

είναι δυνατή η πολεοδόµηση της εν λόγω περιοχής µε τις διαδικασίες των παραπάνω νόµων. 

Περιοχές µε στοιχείο ΤΑ 2 και ΤΑ 3 

Εντός των ορίων µε στοιχείο ΤΑ2 και ΤΑ3 περιοχών, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

• Τουριστικά καταλύµατα µέχρι 100 κλινών και εγκαταστάσεις, ήτοι: 

- Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύµατα κάθε είδους. 

- Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδοµής. 

- Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουοµένων 

- Χώροι οργανωµένης τουριστικής κατασκήνωσης (κάµπινγκ) 

- Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

• Κατοικία, 

• Εµπορικά καταστήµατα, γραφεία και καταστήµατα παροχής υπηρεσιών, 

• Εστιατόρια και λοιπά κέντρα εστίασης, 

• Αναψυκτήρια, 

• Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής, 

• Χώροι συνάθροισης κοινού, 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, 

• Θρησκευτικοί χώροι, 

• Γήπεδα στάθµευσης, 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις, 

• Συνεδριακά κέντρα, 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις, 

• Θερµοκήπια, 

• Εγκαταστάσεις ύδρευσης – αποχέτευσης, 
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• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα και υδατοδεξαµενές, πλην των υδατοδεξαµενών επί 

υποστυλωµάτων,  

• Πολυλειτουργικά αγροκτήµατα και οικοτεχνίες που διαθέτουν φυτικό κεφάλαιο (αρθ. 52 

και 56 αντίστοιχα του Ν.4235/14). 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Ως κατώτατο όριο αρτιότητας για τις τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζονται τα 10 στρέµµατα 

εφαρµοζόµενης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 του άρθρου 1 του Π.∆. της 24/31-5-

1985 (ΦΕΚ 270 ∆'), ενώ η µέγιστη πυκνότητα για ξενοδοχεία πέντε, τεσσάρων και τριών 

αστέρων αντιστοιχεί σε 8, 9 και 10 κλίνες / στρέµµα. Για τις υπόλοιπες χρήσεις, ισχύουν τα 

προβλεπόµενα από το Π.∆. 24-5-1985 εκτός της παραγράφου 2 του άρθρου 1. 

Κατά τα λοιπά, οι όροι και περιορισµοί δόµησης των επιτρεποµένων χρήσεων ακολουθούν τις 

διατάξεις της νοµοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόµηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 

ισχύει, τον υπερκείµενο χωροταξικό σχεδιασµό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Μέγιστη επιφάνεια αγροτικών αποθηκών 50 τ.µ. και µέγιστο ύψος 3,5 µέτρα, µη 

συµπεριλαµβανοµένης της στέγης.  

• Για τους λοιπούς όρους και περιορισµούς δόµησης και όσα θέµατα δεν ρυθµίζονται 

διαφορετικά από τα παραπάνω, εφαρµόζονται συµπληρωµατικά οι διατάξεις του από 24-5-

1985 Π.∆. (ΦΕΚ 270/∆/1985) και του Π.∆. 6-10-1978, όπως ισχύουν κατά τον χρόνο 

έκδοσης της οικοδοµικής άδειας καθώς και οι Γενικές ∆ιατάξεις της παρούσης µελέτης. 

• Επιβάλλεται ο καθορισµός των οριογραµµών των υδατορεµάτων, στις περιοχές Τουρισµού 

- Αναψυχής και κατά προτεραιότητα στους δυο (2) χειµάρρους της περιοχής Τ.Α. 1 και 

στον χείµαρρο Τενέγια της περιοχής Τ.Α. 2.  

 

4.8.2  Περιοχή εγκατάστασης Βιοµηχανικών - Βιοτεχνικών δραστηριοτήτων 

µέσης και χαµηλής όχλησης και Χονδρεµπορίου 

Η έλλειψη χωροταξικού σχεδιασµού και η ανυπαρξία οριοθετηµένων και οργανωµένων 

περιοχών για την προσέλκυση εγκαταστάσεων του δευτερογενούς τοµέα, έχει ωθήσει τη 

διασπορά τους στον εξωαστικό χώρο - κυρίως γεωργικές περιοχές- σε όλο το νησί. 

Προτεραιότητα στην προτίµηση για τέτοιες εγκαταστάσεις, έχουν οι κύριοι οδικοί άξονες ο 

περιαστικός χώρος των ισχυρότερων οικιστικών κέντρων. 

Η περιοχή της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής, που δεν διασχίζεται από τους άξονες που συνδέουν 

το µεγαλύτερο µέρος του νησιού µε τη Μυτιλήνη, δεν υφίσταται (όπως άλλες ∆.Ε.) µεγάλες 

πιέσεις.  

Υπάρχει µια περιοχή επί της επαρχιακής οδού Πηγής - Λάµπου Μύλων, της οποίας ένα τµήµα 

βρίσκεται εντός των ορίων της ∆.Ε. και η οποία κρίνεται κατάλληλη για τη χωροθέτηση 

βιοµηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων µέσης και χαµηλής όχλησης. Η περιοχή αυτή 

έχει χωροθετηθεί και οριοθετηθεί µε τη µελέτη ΣΧΟΟΑΠ της ∆.Ε. Ευεργέτουλα, αλλά θα 

λειτουργήσει στην κατεύθυνση της αποσυµφόρησης από πιέσεις και στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

ή και στη ∆.Ε. Μυτιλήνης (π.χ. µετεγκατάσταση Πυρηνελαιουργείο Σκάλας Παµφίλων).  
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Εντός της παραπάνω περιοχής, είναι δυνατόν να ιδρυθεί µελλοντικά Επιχειρηµατικό Πάρκο 

Ενδιάµεσου Βαθµού Οργάνωσης (Ε.Π.Ε.Β.Ο.), χωρίς να απαιτείται η πολεοδόµησή του, 

σύµφωνα µε την ισχύουσα νοµοθεσία: Ν.3982/2011 (ΦΕΚ 143Α΄/17-06-2011). Απαραίτητη 

προϋπόθεση για την ίδρυση ενός Ε.Π.Ε.Β.Ο. είναι η διασφάλιση της σύµφωνης γνώµης 

τουλάχιστον του 50% των τυχόν εγκατεστηµένων επιχειρήσεων και των ιδιοκτητών του 30% 

του εµβαδού της προτεινόµενης έκτασης.  

Στην συγκεκριµένη περιοχή, χωροθετούνται οι µεταποιητικές δραστηριότητες χαµηλής και 

µέσης όχλησης, που θα δηµιουργηθούν έπειτα από την έγκριση της παρούσας µελέτης από 

τον Γ.Γ. της Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης Αιγαίου, αλλά και υποστηρικτικές χρήσεις προαιρετικά.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις 

1. Βιοµηχανικές εγκαταστάσεις χαµηλής και µέσης όχλησης.  

2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαµηλής και µέσης όχλησης 

3. Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής και µέσης όχλησης.  

4. Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης.  

5. Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης.  

6. Πρατήρια βενζίνης, υγραερίου.  

7. Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων.  

8. Γραφεία, εστιατόρια, αναψυκτήρια, χώροι συνάθροισης κοινού, κτίρια κοινωνικής 

πρόνοιας, εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς, αθλητικές εγκαταστάσεις, κατοικία, 

επιτρέπονται µόνο για το προσωπικό υπό την προϋπόθεση ότι αποτελούν τµήµα των 

παραπάνω επιτρεποµένων χρήσεων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζοµένων σ’ αυτές 

και προσµετρώνται στο συντελεστή δόµησης και στη συνολικά επιτρεπόµενη επιφάνεια 

ορόφων, η δε αδειοδότησή τους δεν µπορεί να προηγείται της αδειοδότησης του κτιρίου 

της κύριας χρήσης. Το ποσοστό επί της συνολικής εκµετάλλευσης, δεν µπορεί να 

υπερβαίνει το 30%. 

Ισχύουν οι όροι και οι περιορισµοί, που προβλέπονται από την νοµοθεσία για την εκτός 

σχεδίου δόµηση (Π.∆. 24-5-1985).  
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4.9 ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΓΗ  

Η πρωτογενής παραγωγή αποτελεί αναπτυξιακή ελπίδα για το µέλλον του τόπου. Το 

ζητούµενο είναι όµως να εφαρµοστούν κανόνες σε όλα τα παραγωγικά στάδια, ώστε να 

ανασυνταχθεί η παραγωγή των αγροτικών προϊόντων και να εξαλειφθούν οι στρεβλώσεις του 

παρελθόντος. Ο πρώτος κανόνας, που θα πρέπει να θεσπιστεί είναι η εξασφάλιση της 

επάρκειας των φυσικών πόρων και ειδικότερα της γεωργικής γης και του αρδευτικού νερού.  

 

4.9.1  Περιοχές µε στοιχείο ΓΜΠ (Γεωργική Γη Μεγάλης Παραγωγικότητας) 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής, υπάρχουν οι αρδευόµενες εκτάσεις στην περιοχή 

της Πηγής, στην οποία αναπτύσσονται καλλιέργειες και εκτείνεται στις υπώρειες των λόφων 

που περιβάλλουν την πεδινή περιοχή, καθώς και στην περιοχή του Κάµπου Θερµής. Στην 

αρδευόµενη έκταση της περιοχής της Πηγής, επικρατούν κυρίως καλλιέργειες ελιάς, οι οποίες 

αναπτύσσονται µέχρι τα φυσικά όρια της βλάστησης µε τις εκτάσεις τραχείας Πεύκης που 

αναπτύσσεται στα µεγαλύτερα υψόµετρα των βουνοσειρών γύρω από την πεδινή περιοχή, 

ενώ στην περιοχή του Κάµπου Θερµής συναντάµε αροτριαίες κυρίως καλλιέργειες, καθώς και 

ελιές.  

Βάσει του άρθρου 3 της ΚΥΑ 168040/10 (ΦΕΚ 1528/Β/7-9-2010) «Καθορισµός κριτηρίων, µε 

τα οποία διαβαθµίζεται η αγροτική γη σε ποιότητες και κατατάσσεται σε κατηγορίες 

παραγωγικότητας», όπως τροποποιήθηκε µε την ΚΥΑ 72528/11 (ΦΕΚ Β’ 102), οι περιοχές 

όπου υφίστανται αρδευτικά δίκτυα, όπως του κάµπου της Θερµής, σε οποιαδήποτε περίπτωση 

διαβάθµισης της ποιότητας εδάφους (Α’ η καλύτερη ποιότητα, Β’ ή Γ’), χαρακτηρίζει τη 

αγροτική γη ως υφιστάµενη Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας. Σύµφωνα µε την παρ. (δ) 

του άρθρου 3 της παραπάνω ΚΥΑ, στη περίπτωση της Γεωργικής Γης των νησιών οι Α’ και Β’ 

Ποιότητες Γεωργικές Γαίες χαρακτηρίζονται αυτοµάτως Γεωργικές Γαίες Υψηλής 

Παραγωγικότητας, ανεξαρτήτως της παρουσίας ή όχι άλλου κριτηρίου Παραγωγικότητας η δε 

ποιότητα Γ’ χαρακτηρίζεται ως Γεωργική Γη απλή. 

Γεωργική γη υψηλής παραγωγικότητας είναι η κατηγορία των εδαφών, που η γεωργική τους 

χρήση µπορεί να επιφέρει υψηλή παραγωγικότητα, λόγω των βέλτιστων φυσικοχηµικών 

ιδιοτήτων τους ή λόγω της δυνατότητας άρδευσής τους ή λόγω της ειδικής σύστασης και 

µορφολογίας τους ή λόγω του βέλτιστου µικροκλίµατός τους ή λόγω της θέσης τους. 

Για την οριοθέτηση των γαιών υψηλής παραγωγικότητας, απαιτείται τεκµηριωµένη µελέτη και 

έγκριση από την αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης. Για τον λόγο αυτόν, 

εντός των περιοχών µε στοιχείο ΓΜΠ, οριοθετήθηκαν µόνο οι αρδευόµενες ή οι προς άρδευση 

περιοχές της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και χαρακτηρίστηκαν "γαίες µεγάλης παραγωγικότητας". 

Βρίσκονται στην πεδιάδα του "Κάµπου" Θερµής και στην κοιλάδα πλησίον του οικισµού Πηγής.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

• αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις. 

• επαγγελµατικά εργαστήρια, οικοτεχνίες (αρθ.56 του Ν.4235/14) και µονάδες µεταποίησης 

τοπικά παραγοµένων προϊόντων (αγροτικών κλπ.) χαµηλής όχλησης και δυναµικότητας 

µικρότερης από 50HP ή 37ΚW, µετά από έγκριση από τις αντίστοιχες αρµόδιες υπηρεσίες. 

• πολυλειτουργικά αγροκτήµατα (αρθ.52 του Ν.4235/14). 

• αγροικία και κατοικία.  



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 4-70 

• αγροτουριστικά καταλύµατα, τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά 

καταλύµατα, ενοικιαζόµενα δωµάτια. 

• θερµοκήπια. 

• γεωτρήσεις και αντλητικές εγκαταστάσεις και πάντα σύµφωνα µε την υπ’ αριθµ. 199/2007 

Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου (ΦΕΚ 145/∆/2007).  

• φρέατα και υδατοδεξαµενές, πλην των υδατοδεξαµενων επί υποστυλωµάτων. 

• κτίρια και εγκαταστάσεις βιολογικού καθαρισµού οικισµών, βάσει κριτηρίων απόστασης 

από οικιστικές, ευαίσθητες οικολογικά περιοχές και από τυχόν άλλες περιοχές µε ίδιο 

καθεστώς προστασίας.  

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των γηπέδων ορίζεται σε 6 στρέµµατα, 

εφαρµοζόµενης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1α του άρθρου 1 του Π.∆. της 24/31-5-

1985 (ΦΕΚ 270 ∆'). Κατ' εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα κατά παρέκκλιση, 

γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 στρεµµάτων, τα οποία κατά την ηµεροµηνία δηµοσίευσης της 

παρούσης µελέτης σε ΦΕΚ, θεωρούνται κατά κανόνα άρτια και οικοδοµήσιµα, σύµφωνα µε τις 

οικείες πολεοδοµικές διατάξεις.  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Τα νέα κτίρια µε χρήση κατοικίας θα πρέπει να έχουν µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 7,50 µ., 

µη συµπεριλαµβανοµένης της στέγης (η οποία δεν µπορεί να υπερβαίνει σε ύψος το 1,20 

µ.) και µέγιστη επιτρεπόµενη κάλυψη 100 τ.µ. Το ύψος, µετράται από τη φυσική στάθµη 

του περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σηµείο του περιγράµµατος του κτιρίου, έτσι ώστε η 

προβολή του ύψους του κτηρίου σε καµιά περίπτωση να µην υπερβαίνει το µέγιστο 

επιτρεπόµενο ύψος. 

• Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια αγροτικών - γεωργικών αποθηκών 

ορίζεται σε 50 τ.µ. 

• Για τα θερµοκήπια, ισχύει η παρ. 2 του άρθρου 2 του Π.∆. της 24-5-1985.  

• Για τις αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαµενές πλην των υδατοδεξαµενών επί 

υποστυλωµάτων, ισχύουν τα οριζόµενα στο άρθρο 3 του ως άνω Π.∆. 

• Για βιοµηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις καθώς και για επαγγελµατικά εργαστήρια, 

ορίζεται µέγιστη επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια 400 τ.µ. 

• Υφιστάµενες χρήσεις δύνανται να συνεχίζουν την λειτουργία τους. 

• Κατά τα άλλα ισχύουν οι διατάξεις για την εκτός ορίων οικισµού δόµηση (ΦΕΚ 270 ∆ 

1985), όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν. 

• Οι γεωτρήσεις επιβάλλεται να γίνονται έπειτα από σύµφωνη γνώµη της οικείας ∆/νσης 

Υδάτων, προκειµένου να προστατευτεί ο υδροφόρος ορίζοντας και πάντα σύµφωνα µε την 

υπ’ αριθµ. 1898/86/2011 Απόφαση του Γ.Γ. της Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης Αιγαίου (ΦΕΚ 

384/Β/2011).  
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4.9.2 Περιοχές µε στοιχείο ΑΓ (Απλή Αγροτική Γη γεωργικών και κτηνοτροφικών 

δραστηριοτήτων) 

Πρόκειται για τις περιοχές που καταλαµβάνουν την υπολειπόµενη έκταση της ∆.Ε. 

Λουτροπόλεως Θερµής, εκτός των οριοθετηµένων οικισµών και των οριοθετηµένων µε την 

παρούσα µελέτη περιοχών ή ζωνών. 

Εντός της περιοχής µε στοιχείο ΑΓ επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

• Κατοικία. 

• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια, αγροτουριστικά καταλύµατα. 

• Τουριστικές δραστηριότητες ήπιας ανάπτυξης (µε ανώτατο συντελεστή δόµησης 0,05), 

που συνδέονται λειτουργικά µε εγκαταστάσεις και υποδοµές ανάδειξης και αξιοποίησης 

περιβαλλοντικών, γεωλογικών, γεωµορφολογικών, αρχιτεκτονικών, ιστορικών, 

θρησκευτικών ή πολιτιστικών στοιχείων της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής.  

• Καταστήµατα. 

• Πολυκαταστήµατα, υπεραγορές. 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις. 

• Γεωργοκτηνοτροφικές εγκαταστάσεις του άρθρου 2 του Π.∆. 24-5-1985. 

• Θερµοκήπια και Πολυλειτουργικά Αγροκτήµατα (αρθ.52 του Ν.4235/14). 

• ∆υνατότητα δηµιουργίας/ίδρυσης Κτηνοτροφικού Πάρκου ή Περιοχής Οργανωµένης 

Ανάπτυξης Παραγωγικών ∆ραστηριοτήτων της κτηνοτροφίας, σύµφωνα µε την κείµενη 

νοµοθεσία, τουλάχιστον στους δηµοτικούς βοσκοτόπους, για την ενίσχυση από την νέα 

Κ.Α.Π. 

• Επαγγελµατικά εργαστήρια, οικοτεχνίες (άρθ. 56 του Ν.4235/14) και βιοµηχανικές - 

βιοτεχνικές µονάδες χαµηλής όχλησης, σχετικές µε την επεξεργασία και µεταποίηση 

τοπικών προϊόντων του πρωτογενούς τοµέα. 

• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαµενές του άρθρου 7 του Π.∆. 24-5-1985 

πλην υδατοδεξαµενών επί υποστυλωµάτων. 

• Κτίρια και εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας του άρθρου 8 του ως άνω Π.∆. 

• Επαγγελµατικά εργαστήρια και βιοµηχανικές βιοτεχνικές µονάδες µέσης όχλησης σχετικές 

µε την επεξεργασία και µεταποίηση τοπικών προϊόντων του πρωτογενούς τοµέα και µε την 

προϋπόθεση ότι χωροθετούνται σε απόσταση µεγαλύτερη των 500 µέτρων από τα όρια 

οικισµών και περιοχών Τουρισµού - Αναψυχής.  

• Εµπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα. 

• Εµπορικές αποθήκες. 

• Πρατήρια καυσίµων. 

• Χώροι συνάθροισης κοινού. 

• Αναψυκτήρια - κέντρα εστίασης. 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις. 
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• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

• Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς. 

• Εκπαιδευτήρια, ευαγή ιδρύµατα του άρθρου 5 του Π.∆. 6-10-1978. 

• Κατασκηνώσεις του άρθρου 8 του Π.∆. 6-10-1978. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

• Αποθήκες οικοδοµικών υλικών.  

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Για το κατώτατο όριο αρτιότητας και κατάτµησης ισχύει η παρ. 1 του άρθρου 1 του Π.∆. της 

24-5-1985, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. Στην περιοχή µε στοιχείο ΑΓ, δεν εφαρµόζονται οι 

διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 1 του Π.∆. της 24-5-1985.  

Ως κατώτατο όριο αρτιότητας για τις τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζονται τα 8 στρέµµατα, 

ενώ η µέγιστη πυκνότητα για ξενοδοχεία 5*, 4* και 3* αστέρων αντιστοιχεί σε 8, 9 και 10 

κλίνες / στρέµµα, σύµφωνα µε το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον τουρισµό. 

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Για τα πολυκαταστήµατα, τις υπεραγορές, τα επαγγελµατικά εργαστήρια και τα 

βιοµηχανικά κτίρια, τις εµπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα και τις εµπορικές 

αποθήκες, ισχύει Συντελεστής ∆όµησης ίσος µε το 80% του αντίστοιχου ισχύοντος 

συντελεστή στην εκτός σχεδίου δόµηση. Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι δόµησης του Π.∆. 

24-5-1985.  

• Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και συνολική επιφάνεια κατοικιών ορίζεται σε 

150τ.µ. 

• Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια αγροτικών - γεωργικών αποθηκών 

ορίζεται σε 80 τ.µ. 

• Μέγιστος Συντελεστής ∆όµησης για βιοµηχανικές - βιοτεχνικές µονάδες χαµηλής όχλησης 

ορίζεται σε 0,6. 

• Υφιστάµενες χρήσεις δύνανται να συνεχίζουν την λειτουργία τους και να εκσυγχρονίζονται. 

• Η διάνοιξη νέων γεωτρήσεων επιβάλλεται να γίνεται έπειτα από σύµφωνη γνώµη της 

οικείας ∆/νσης Υδάτων, προκειµένου να προστατευτεί ο υδροφόρος ορίζοντας και πάντα 

σύµφωνα µε την υπ’αριθµ. 199/2007 Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου 

(ΦΕΚ 145/∆/2007).  

• Επιβάλλεται η οριοθέτηση και διαχείριση των βοσκοτόπων µε γνώµονα την 

βοσκοϊκανότητά τους και σε εφαρµογή του Κώδικα Ορθής Γεωργικής Πρακτικής, 

σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία. Απαραίτητη η άµεση κατάρτιση µελετών για τη 

ορθολογική διαχείριση τους τουλάχιστον στους δηµοτικούς βοσκοτόπους. 

• Για τις λοιπές επιτρεπόµενες χρήσεις εφαρµόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις της 

εκτός σχεδίου δόµησης καθώς και οι ρυθµίσεις για την κτηνοτροφία και τις κτηνοτροφικές 

εγκαταστάσεις του Ν.4056/12, όπως ισχύει. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 4-73 

4.10 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΜΕ Ι∆ΙΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ 

Εντός των ορίων της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής υπάρχουν µικρά τµήµατα ευρύτερων 

οριοθετηµένων περιοχών, τα οποία προστατεύονται από τη νοµοθεσία µε ίδιο καθεστώς 

ειδικής προστασίας.  

Στις περιοχές αυτές, πέραν των όρων και περιορισµών σε δόµηση, δραστηριότητες και χρήσεις 

γης που προτείνονται από την παρούσα µελέτη, ισχύουν σωρευτικά και οι περιορισµοί που 

καθορίζονται από τη νοµοθεσία, που αφορά στην ειδική προστασία αυτών των περιοχών. 

Πρόκειται για αρχαιολογικές περιοχές, προστατευόµενες περιοχές του ∆ικτύου Natura 2000 και 

τις περιοχές Καταφυγίων Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) ), καθώς και για τις περιοχές των Ιαµατικών 

Φυσικών Πόρων (θερµοπηγές). 

 

4.10.1  Αρχαιολογικές περιοχές 

� Η συγκεκριµένη περιοχή αφορά την Ζώνη Β’ Προστασίας του αρχαιολογικού χώρου 

Θερµής, όπως αυτή καθορίστηκε µε την ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/505142679 /18-10-1994 (ΦΕΚ 

865 Β'/23 -11-1994) (καθορισµός ζώνης Α' και ζώνης Β' και επέκταση ορίου της Ζώνης Α' 

εντός θαλάσσης) και την ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/25633/1436/02-06-1999 (ΦΕΚ 1350Β'/01 -

1107-1999 (τροποποίηση ορίου).  

Εντός των ορίων της ως άνω περιοχής, για οποιαδήποτε δόµηση ή δραστηριότητα, 

συµπεριλαµβανοµένης και της κατασκευής έργων υποδοµής, απαιτείται προηγούµενη 

έγκριση από την αρµόδια Εφορεία Αρχαιοτήτων, που ασκεί τον έλεγχο κάθε 

δραστηριότητας, σύµφωνα µε τον Ν.3028/02 (153/Α/2002).  

� Επειδή στο πλαίσιο του έργου "Βελτίωση 9ης Επαρχιακής οδού Θερµής - Πηγής - Λάµπου 

Μύλων (διακλάδωση 36ης Ε.Ο. - Πηγής)", που εκτελείται στη συγκεκριµένη περιοχή 

αποκαλύφθηκαν αρχαία µεγάλης σηµασίας, για λόγους προστασίας τους σε όλο το µήκος 

του δρόµου και σε έκταση 500 µ. εκατέρωθεν αυτού, πριν από οποιαδήποτε 

δραστηριότητα, οικοδοµική ή µη, πρέπει να ζητείται η σύµφωνη γνώµη της αρµόδιας 

Εφορείας Αρχαιοτήτων. 

 

4.10.2  Προστατευόµενες περιοχές ∆ικτύου Natura 2000 

Πρόκειται για µικρό τµήµα της Ζώνης Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) (Special Protection Area - 

SPA) του δικτύου NATURA 2000, µε ονοµασία «Όρος Όλυµπος Λέσβου» (GR:4110011), η 

οποία είναι µια ευρεία και χλωριδικά, η πιο ενδιαφέρουσα περιοχή της Λέσβου από άποψη 

τόσο αριθµού ειδών, όσο και παρουσίας των ελληνικών ενδηµικών και σπάνιων πουλιών.  

Στην περιοχή της ∆.Ε. ανήκει επίσης η "βραχονησίδα Κύδωνας" από τις “Νησίδες Λέσβου 

(GR: 41100009). 

Οι ρυθµίσεις για την προστασία και διαχείριση των περιοχών του ∆ικτύου Natura 2000 

καταλογίζονται στο άρθρο 9 του Ν.3937/2011 («∆ιατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες 

διατάξεις»), ΦΕΚ 60Α' /31-3-2011. Η παρ. 2 του άρθρου 9, που αφορά δοµικά έργα αναφέρει: 

α) Στις περιοχές που βρίσκονται εκτός εγκεκριµένων σχεδίων πόλεως ή εκτός ορίων οικισµών 

νοµίµως προϋφιστάµενων του 1923 ή εκτός ορίων οικισµών µε πληθυσµό µέχρι 2.000 

κατοίκους και εµπίπτουν σε ΕΖ∆ ή Ζ.Ε.Π., το ελάχιστο όριο αρτιότητας και κατάτµησης των 

γηπέδων ορίζεται σε 10.000 τ.µ., εφαρµοζόµενης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 του 

άρθρου 1 του π.δ. της 24−31.5.1985 (ΦΕΚ 270 ∆΄). Κατ’ εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και 
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οικοδοµήσιµα κατά παρέκκλιση, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4.000 τ.µ., τα οποία, κατά τη 

δηµοσίευση του παρόντος, θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα, σύµφωνα µε τις οικείες 

πολεοδοµικές διατάξεις. 

β) Το πιο πάνω καθοριζόµενο ελάχιστο εµβαδόν γηπέδων δεν ισχύει για την ανόρυξη 

φρεάτων, την κατασκευή αντλητικών εγκαταστάσεων, µικρών γεωργικών αποθηκών και 

υδατοδεξαµενών και την εγκατάσταση συνοδών έργων σταθµών ηλεκτροπαραγωγής από 

ανανεώσιµες πηγές ενέργειας σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις. 

γ) Ειδικότερες υφιστάµενες διατάξεις ρύθµισης του χώρου, οι οποίες προβλέπουν µεγαλύτερα 

όρια αρτιότητας ή περιορίζουν τις επιτρεπόµενες χρήσεις γης, διατηρούνται σε ισχύ. 

δ) Μέχρι το λεπτοµερή καθορισµό των ορίων των περιοχών του ∆ικτύου Natura 2000, 

αιτήµατα για την έκδοση οικοδοµικής αδείας σε γήπεδα κείµενα σε ζώνη πλάτους διακοσίων 

(200) µ. εκατέρωθεν των ορίων των περιοχών αυτών, όπως τα όριά τους αποτυπώνονται 

στους χάρτες κλίµακας 1:100.000 της ∆ιεύθυνσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασµού του 

Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, εξετάζονται µετά από αυτοψία 

για την ακριβή θέση του γηπέδου. Η αυτοψία διενεργείται από τη Γενική ∆ιεύθυνση 

Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της οικείας Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης, η οποία 

υπολογίζει γραφικά τις συντεταγµένες, ή από τον οικείο Φορέα ∆ιαχείρισης, εφόσον έχει 

συσταθεί. Εφόσον το γήπεδο εµπίπτει σε περιοχή του ∆ικτύου Natura 2000 αντίγραφο της 

έκθεσης αυτοψίας αποστέλλεται µε µέριµνα του διενεργήσαντος στη ∆ιεύθυνση 

Περιβαλλοντικού Σχεδιασµού του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής 

Αλλαγής. 

Πλην των ανωτέρω, εντός των περιοχών Natura 2000, ισχύουν και οι οποιεσδήποτε άλλες 

ρυθµίσεις ορίζονται ή θα καθορισθούν µελλοντικά από την κείµενη νοµοθεσία.  

 

4.10.3  Καταφύγια Άγριας Ζωής (Κ.Α.Ζ.) 

Εντός της µελετώµενης ∆.Ε. εντοπίζεται το Κ.Α.Ζ. «Αγ. Χαράλαµπος», όπως τροποποιήθηκε 

και µετανοµάστηκε µε την υπ’ αριθµό 625/6276/πε/6-8-2009 (ΦΕΚ 387/∆/16-9-2009) 

Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Β. Αιγαίου. Το Κ.Α.Ζ. καταλαµβάνει το βορειοδυτικό άκρο 

της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και εκτείνεται και στη γειτονική ∆.Ε. Ευεργέτουλα. Έχει έκταση 

20.850 στρέµµατα, η οποία κρίνεται απαραίτητη και καταλληλότερη για τη διατροφή, 

διαχείµαση, αναπαραγωγή και διάσωση των ειδών της άγριας πανίδας, αλλά και για την 

προστασία της αυτοφυούς χλωρίδας, που είναι σπάνια και αποτελεί αντιπροσωπευτικό δείγµα 

βιοτόπου. 

Τα ΚΑΖ σύµφωνα µε το άρθρο 5 του νέου Ν.3927/11, χαρακτηρίζονται φυσικές περιοχές 

(χερσαίες, υγροτοπικές ή θαλάσσιες), που έχουν ιδιαίτερη σηµασία ως σηµαντικοί τόποι 

ανάπτυξης της άγριας χλωρίδας ή ως βιότοποι αναπαραγωγής, διατροφής, διαχείµασης ειδών 

της άγριας πανίδας και αποσκοπούν στη διατήρηση της βιολογικής ποικιλότητας, την 

προστασία των ειδών, τη διατήρηση σπάνιων και απειλούµενων ειδών πανίδας και της 

αυτοφυούς χλωρίδας καθώς και αύξηση του πληθυσµού των θηραµάτων. 

Τα ΚΑΖ πλέον διέπονται από σειρά απαγορευτικών µέτρων και δεν επικεντρώνονται µόνο στην 

προστασία του θηραµατικού πλούτου αλλά σε όλα τα είδη της άγριας πανίδας και αυτοφυούς 

χλωρίδας δηλαδή στην διατήρηση του οικοσυστήµατος.  
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Οι ρυθµίσεις, οι σχετικές µε την προστασία των προστατευταίων εντός των ΚΑΖ 

διατυπώνονται στην παράγραφο 4.3.β) του Ν.3937/2011 («∆ιατήρηση της βιοποικιλότητας») 

όπως παρακάτω: 

"Μέσα στα καταφύγια άγριας ζωής απαγορεύονται η θήρα, οι αγώνες κυνηγετικών ικανοτήτων 

σκύλων δεικτών, η αλιεία, η σύλληψη της άγριας πανίδας, η συλλογή της άγριας χλωρίδας, η 

καταστροφή ζώνης µε φυσική βλάστηση µε κάθε τρόπο, η καταστροφή των φυτοφρακτών, η 

αµµοληψία, η αποστράγγιση, η επιχωµάτωση και αποξήρανση ελωδών εκτάσεων, η ρύπανση 

των υδατικών συστηµάτων, η διάθεση ή απόρριψη αποβλήτων, η ανάπτυξη 

ιχθυοκαλλιεργειών, η διενέργεια στρατιωτικών ασκήσεων, καθώς και η υπαγωγή έκτασης του 

καταφυγίου σε πολεοδοµικό ή ρυµοτοµικό σχεδιασµό. Επιτρέπεται η εγκατάσταση 

παρατηρητηρίων της άγριας πανίδας. Η εκτέλεση λατοµικών και µεταλλευτικών 

δραστηριοτήτων όπως και δρόµων επιτρέπεται, εάν έχει υποβληθεί µελέτη περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων τύπου Α και έχει χορηγηθεί έγκριση περιβαλλοντικών όρων”. 

 

4.10.4 Ιαµατικοί Φυσικοί Πόροι και Θερµοπηγές 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, θερµά νερά αναβλύζουν σε δυο (2) περιοχές: 

� Στην Παραλία Θερµής (παράκτιες θερµές πηγές) στην περιοχή «Χωραφά» στον οικισµό 

της Παραλίας Θερµής, 800 µ. ανατολικά από τον οικισµό της Λουτρ. Θερµής και 500 µ. 

βόρεια του προϊστορικού οικισµού. Τα θερµά νερά αναβλύζουν από διάφορα σηµεία.  

� Στην περιοχή Κόκκινα Μιστεγνών. Οι θερµές αναβλύσεις που εντοπίζονται στην 

περιοχή δεν έχουν συνεχή ροή. 

Σύµφωνα µε τη διάταξη του άρθρου 11 του Ν.4844/1930 περί Ιαµατικών Πηγών (ΦΕΚ 

268/Α/4.8.1930), οι εκτάσεις γύρω από τις Ιαµατικές Πηγές, σε ακτίνα 500 µέτρων από αυτές, 

αποτελούν αναπόσπαστο τµήµα αυτών και διατίθενται για την εκµετάλλευση και αξιοποίηση 

τους. Έτσι σ' αυτή την περιοχή, δύναται να δηµιουργηθούν µονάδες θερµαλισµού, όπως αυτές 

καθορίστηκαν από τον Ν.3498/2006 (ΦΕΚ 230/Α/06) µε έµφαση στην ευεξία, την 

θαλασσοθεραπεία και την αναζωογόνηση. Τέτοια µπορεί να είναι τα Κέντρα Υδατοθεραπείας 

Ιαµατικού Ύδατος (Κ.Υ.Ι.Υ.) ή άλλες εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδοµής, ενώ 

κρίνεται σκόπιµο το µοίρασµα µέρους του ιαµατικού νερού και σε µικρότερους επενδυτές και 

στα ξενοδοχεία της περιοχής. 

Έτσι, σύµφωνα µε τον Ν.3498/2006 και το Ν.4844/1930 (ΦΕΚ 268/Α/1930), ορίζεται ζώνη 

προστασίας γύρω από τις θερµοπηγές παραλίας Θερµής αλλά και της θερµοπηγής περιοδικής 

ανάβλυσης στη θέση Κόκκινα Μιστεγνών µε ακτίνα 1.000 µέτρων. Εντός της ζώνης αυτής, 

απαγορεύεται οποιαδήποτε δραστηριότητα, που θέτει σε κίνδυνο την βιωσιµότητα του 

ιαµατικού πόρου και οι επεµβάσεις καθώς και οι διάνοιξη γεωτρήσεων οι οποίες δύναται να 

βλάψουν τον φυσικό πόρο. Κατά τα λοιπά ισχύουν τα προβλεπόµενα στα άρθρα 1 και 2 του 

Ν.4844/1930, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και στην υπ’ αριθµ. οικ.1898/86 Απόφαση του 

Γ.Γ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου ("Απαγορευτικά, περιοριστικά και λοιπά ρυθµιστικά 

µέτρα για την προστασία του υδατικού δυναµικού … " ΦΕΚ 384/Β/2011). 

Επιπλέον, επισηµαίνουµε ότι η έγκριση περιοχής προς πολεοδόµηση σε ακτίνα 1.000 µ. από 

Ι.Π. απαιτεί γνωµοδότηση του ΕΟΤ και εκπόνηση υδρογεωλογικών µελετών για την προστασία 

Ι.Π. σε πολεοδοµούµενες περιοχές, σύµφωνα µε τη απόφαση αρ. 34510/7766/1999 του 

ΥΠΕΧΩΑΕ, (ΦΕΚ 35/8/26.1.1999). 
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Η χωροθέτηση ή εγκατάσταση ή επέκταση γεωργικών, κτηνοτροφικών, λατοµικών, 

βιοµηχανικών, βιοτεχνικών ή τουριστικών µονάδων, καθώς και η εν γένει ανάπτυξη άλλων 

δραστηριοτήτων εντός των ζωνών προστασίας δεν πρέπει να επηρεάζει τη διατήρηση της 

ποιότητας ή ποσότητας των ιαµατικών φυσικών πόρων και επιτρέπεται µετά από σύµφωνη 

γνώµη της Επιτροπής Προστασίας Ιαµατικών Φυσικών Πόρων, που συστάθηκε για το σκοπό 

αυτό, στον ΕΟΤ. 

 

4.11 ΠΕΡΙΟΧΕΣ Ι∆ΙΑΙΤΕΡΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ 

Οι ιδιαίτερες χρήσεις είναι µικρής έκτασης περιοχές µε εξειδικευµένες χρήσεις ή καθεστώτα, 

διαφορετικές από την ζώνη που τις περιβάλλει και καθορίζονται από το άρθρο 31 του 

Ν.4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α/2014).  

4.11.1  Κοιµητήρια 

Σε όλους τους οικισµούς υπάρχουν παραδοσιακά νεκροταφεία εντός ορίων ή πλησίον αυτών. 

Τα υφιστάµενα κοιµητήρια σε όλους τους οικισµούς της ∆ηµοτικής Ενότητας, µπορούν να 

συνεχίσουν να λειτουργούν και να εκσυγχρονίζονται στις σηµερινές θέσεις τους µέχρι να 

καταστεί αναγκαία η µετεγκατάστασή τους λόγω π.χ. ανάγκης πολεοδοµήσεων των 

αντίστοιχων οικισµών ή κορεσµού.  

Τόσο στην ίδρυση νέου ή την επέκταση των ήδη υπαρχόντων κοιµητηρίων, για την µείωση 

των αποστάσεων που προβλέπονται από το Π.∆. 1128/1980 (Α 284), όπως της ελάχιστης 

απόστασης των 250 µέτρων από τα εγκεκριµένα όρια οικισµού, ή των 100 µέτρων από 

µεµονωµένες κατοικίες κτλ., θα απαιτηθεί εκπόνηση υδρογεωτεχνικής µελέτης, της θέσης ή 

των θέσεων επιλογής ίδρυσης – επέκτασης και λειτουργίας κοιµητηρίων για την πιστοποίηση 

της καταλληλότητας τους ή όχι σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία (Κ.Υ.Α 26882/5769, 30-

9/23-10-1998 ΦΕΚ 838 ∆’, όπως διορθώθηκε µε το ΦΕΚ 1304 Β΄/31-12-1998). 

Στην περίπτωση ίδρυσης νέου ή την επέκταση των ήδη υπαρχόντων κοιµητηρίων, πρέπει να 

διασφαλίζονται τα εξής: 

� Η προτεινόµενη θέση µετά την τελική διαµόρφωση του εδάφους δεν πρέπει να έχει κλίσεις 

πάνω από 10%. 

� Πριν την τελική επιλογή της θέσης να γίνει έλεγχος τυχόν εκδήλωσης κινητικών 

φαινοµένων (κατολισθήσεις, ερπυσµοί, καταπτώσεις, αποκολλήσεις εδάφους, καθιζήσεις), 

της ίδιας ή γειτονικής περιοχής. 

� Έλεγχος της στάθµης του υδροφόρου ορίζοντα, κυρίως της υψηλής περιόδου, για την 

πιστοποίηση ότι δεν ανεβαίνει σε στάθµη υψηλότερη των 2,5 µ. 

� Πιθανά να χρειαστεί η µελέτη και κατασκευή επιπρόσθετων έργων απαγωγής των οµβρίων 

υδάτων για την αποστράγγιση και την αποφυγή οποιουδήποτε ενδεχόµενου σχηµατισµού 

λιµνών µε στάσιµα νερά εντός των κοιµητηρίων. 

Στις περιπτώσεις κατασκευής νέων κοιµητηρίων, θα πρέπει επίσης να τηρούνται οι 

προδιαγραφές της υπ' αριθµ. 10788/2004 Απόφασης ΥΠΕΧΩ∆Ε (ΦΕΚ 285/∆/2004). 
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4.11.2  Στρατιωτικές εγκαταστάσεις / Φυλάκια 

Οι περιοχές των στρατιωτικών εγκαταστάσεων έχουν ίδιο καθεστώς λειτουργίας, εξαιρούνται 

των ρυθµίσεων του ΣΧΟΟΑΠ και για οποιαδήποτε παρέµβαση σε αυτές απαιτείται βάσει της 

κείµενης νοµοθεσίας, η σύµφωνη γνώµη του Υπουργείου Εθνικής Άµυνας.  

 

4.11.3 Ζώνη Λιµένα 

Στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής καταγράφεται η Χερσαία Ζώνη Λιµένα Σκάλας Μιστεγνών (ΦΕΚ 

507/Β/1968), του αντίστοιχου λιµένα τοπικής σηµασίας Σκάλας Μιστεγνών, αρµοδιότητας 

Λιµενικού Ταµείου Λέσβου. 

Στην καθορισµένη Χερσαία Ζώνη Λιµένα και εντός του χώρου αυτής (µεταξύ της θάλασσας και 

της εσωτερικής οριογραµµής) συµπεριλαµβάνονται όλοι οι κοινόχρηστοι χώροι, πλατείες, 

πεζοδρόµια κλπ. και λοιπές εγκαταστάσεις, έχουν ίδιο καθεστώς λειτουργίας και εξαιρούνται 

των ρυθµίσεων του ΣΧΟΟΑΠ. 

2. Ο καθορισµός της χερσαίας και θαλάσσιας ζώνης λιµένα γίνεται σύµφωνα µε τα άρθρα 18, 

19, 20 & 21 του Ν.2971/2001 "Αιγιαλός, παραλία και άλλες διατάξεις", όπως ισχύει. 

3. Οι χρήσεις, οι όροι και περιορισµοί δόµησης των χώρων και όλων εν γένει των κτηµάτων 

που περιλαµβάνονται στη ζώνη λιµένα καθορίζεται στα άρθρα 22, 23 & 24 του Ν.2971/2001, 

όπως ισχύει. 

Σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 4στ του άρθρου 44 του Ν.4150/2013 (ΦΕΚ Α' 102) "ο 

καθορισµός των χρήσεων γης και των όρων δόµησης, µετά από πρόταση του οικείου φορέα 

διοίκησης και εκµετάλλευσης λιµένος, ο οποίος αφορά στη συνολική έκταση της χερσαίας 

ζώνης του λιµένα, για όλους τους λιµένες, εάν δεν έχουν συνταχθεί αναπτυξιακά προγράµµατα 

και µελέτες διαχείρισης (Master Plan)", αποτελεί έργο της Επιτροπής Σχεδιασµού και 

Ανάπτυξης Λιµένων (Ε.Σ.Α.Λ.), ενώ "στις χρήσεις γης περιλαµβάνεται και η χωροθέτηση 

χώρων στάθµευσης, έκτασης άνω των εκατόν πενήντα (150) τετραγωνικών µέτρων". 

Γενικά η "έγκριση, αναθεώρηση και επικαιροποίηση των αναπτυξιακών προγραµµάτων και 

µελετών διαχείρισης (Master Plan) των λιµένων, µε τα οποία καθορίζονται τα µέγιστα 

επιτρεπόµενα όρια της Ζώνης Λιµένα, οι επιτρεπόµενες προσχώσεις, οι χρήσεις γης, οι όροι και 

οι περιορισµοί δόµησης, οι κυκλοφοριακές ρυθµίσεις και κάθε αναγκαίο στοιχείο για την 

εξυπηρέτηση της λειτουργικότητας και της ασφάλειας του λιµένα, αποτελεί προαιρετικά έργο 

της Επιτροπής Σχεδιασµού και Ανάπτυξης Λιµένων (Ε.Σ.Α.Λ.), µετά από πρόταση του 

Λιµενικού Ταµείου Λέσβου. 

Το Λιµενικό Ταµείο Λέσβου, σύµφωνα µε το Πρακτικό 5/8-4-2014 (Α∆Α:ΒΙ09ΟΡΗΙ-ΗΩ4) έχει 

υποβάλλει αίτηση στην Κτηµατική Υπηρεσία Λέσβου για τη νοµιµοποίηση των λιµένων Θερµής 

και Νέες Κυδωνίες, κατά τα οριζόµενα στην παράγραφο 9 του άρθρου 27 του Ν.2971/2001, 

ενώ αποφάσισε: α) τη δηµιουργία χερσαίων ζωνών λιµένων σε Λουτρόπολη Θερµής και Νέες 

Κυδωνίες (Πράξη 143/2013) και β) τον καθορισµό χερσαίας ζώνης στον λιµένα Λουτρ. Θερµής 

(Πράξη 220/2013). 
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4.11.4 Λατοµικές Περιοχές, Λατοµικές Εκµεταλλεύσεις και ∆ανειοθάλαµοι 

1. Λατοµικές Περιοχές 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής υπάρχουν τρεις (3) καθορισµένες λατοµικές περιοχές 

για παραγωγή αδρανών υλικών που διέπεται από τον Ν.1428/1984 (ΦΕΚ 43Α/11-4-1984)., 

στις θέσεις: 

− «ΚΑΚΟ ΒΟΥΝΟ» (Σκάφες Ιππείου) (ΦΕΚ 977/Β/95), έκτασης περίπου 1.131 

στρέµµατα. Βρίσκεται στο νότιο τµήµα της ∆.Ε. Λουτροπόλεως Θερµής και ένα µικρό 

τµήµα της χωροθετείται και εντός των ορίων της ∆.Ε. Ευεργέτουλα. 

− «ΠΑΛΑΜΑΣ - ΠΙΘΑΡΙΑ» (ΦΕΚ 119/Β/98), έκτασης περίπου 1.168 στρέµµατα. Γειτνιάζει 

(σε επαφή) µε την λατοµική περιοχή "Κακό Βουνό" και βρίσκεται βόρεια αυτής. 

− «ΠΛΑΤΗ-ΚΑΒΛΙΑΣ» στην Τ.Κ. Πηγής (ΦΕΚ 808/Β/84) έκτασης περίπου 1.460 

στρέµµατα. Βρίσκεται στο κεντρικό τµήµα της ∆.Ε. Λουτροπόλεως Θερµής. 

Αναλυτικότερα για κάθε µία λατοµική περιοχή ισχύει: 

"ΚΑΚΟ ΒΟΥΝΟ": Εντός της λατοµικής περιοχής εκδόθηκε άδεια λειτουργίας στην 

εταιρεία "ΠΟΝΗΡΕΛΛΗΣ ΚΙΜΩΝ" µε την Α.Π. 355/24.51/28-11-97 Απόφαση Νοµάρχη 

Λέσβου, η οποία δεν ενεργοποιήθηκε ποτέ και έτσι δεν έχει πραγµατοποιηθεί καµιά 

εκµετάλλευση. Στα πλαίσια του ΣΧΟΟΑΠ για τη λατοµική περιοχή αυτή έγιναν οι παρακάτω 

διαπιστώσεις: 

i. Από την γεωλογική έρευνα της περιοχής προέκυψε ότι αυτή δοµείται κυρίως από 

πρασινοσχιστόλιθους, φυλλίτες και αργιλοσχιστόλιθους, εποµένως η περιοχή δεν 

ενδείκνυται για την λατόµευση αδρανών υλικών (ασβεστόλιθων). 

ii. Τα τελευταία χρόνια έχουν αναπτυχθεί αρκετές βιολογικές γεωργικές καλλιέργειες µε 

οργανωµένες εγκαταστάσεις (γεωτρήσεις, δίκτυα µε ηλεκτρικό ρεύµα της ∆ΕΗ, κλπ.), 

επιδοτούµενα από το Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης. 

iii. Εντοπίζεται ένα ξωκλήσι κατασκευασµένο αρκετά πρόσφατα, εντός της περιοχής, 

γεγονός που υποδηλώνει τη χρήση της περιοχής για άλλους σκοπούς. 

iv. Η αδράνεια επί σειρά ετών και η µη ύπαρξη επιχειρηµατικού ενδιαφέροντος και 

µεγάλο πρόβληµα πρόσβασης για τη συγκεκριµένη λατοµική περιοχή, σε συνδυασµό 

µε τις παραπάνω διαπιστώσεις, οδηγεί στο συµπέρασµα ότι είναι αναγκαίο όλη η 

λατοµική περιοχή να επανεξεταστεί και είτε να γίνει αποχαρακτηρισµός αυτής, είτε να 

µειωθεί η έκταση και να περιορισθεί στην περιοχή, όπου υπάρχει η άδεια 

εκµετάλλευσης της προαναφερόµενης εταιρείας. 

"ΠΑΛΑΜΑΣ - ΠΙΘΑΡΙΑ": Εντός της λατοµικής περιοχής γίνεται εκµετάλλευση από την 

εταιρία "LAFARGE ΒΕΤΟΝ ΑΒΕΕ" και περιλαµβάνει στα όρια της αµιγές πευκοδάσος. Η 

λατοµική περιοχή στη “Παλαµάς-Πυθάρια” θα πρέπει να περιοριστεί, ενώ το υπάρχον 

λατοµείο το οποίο αποτελεί πηγή αισθητικής ρύπανσης, για το 1/3 του νησιού, θα πρέπει 

να µην επεκταθεί πέραν των σηµερινών ορίων του, διεισδύοντας µέσα στο δάσος, 

καταστρέφοντας το. Επιπλέον, απαραίτητο είναι το ανάντη τµήµα του λατοµείου να 

αποκατασταθεί και η επέκταση του να περιοριστεί εντός των ελαιοκαλλιεργειών.  

«ΠΛΑΤΗ – ΚΑΒΛΙΑΣ»: Εφόσον δεν έχει ενεργοποιηθεί στις προθεσµίες που θέτει το 

νοµικό πλαίσιο, προτείνεται από την Α' Φάση του ΣΧΟΟΑΠ ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής να 

αποχαρακτηριστεί µε Απόφαση Περιφερειάρχη, σύµφωνα µε τον Ν.1428/84, όπως 
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τροποποιήθηκε και ισχύει, καθώς θα προκαλέσει σηµαντική βλάβη στο τοπίο της Κοιλάδας 

του Τενέγια, όπου προτείνεται για την ανάπτυξη ήπιων µορφών τουρισµού (πεζοπορικές 

διαδροµές, σπήλαια - ασκητήρια, φαράγγια, βραχώδη σχήµατα κλπ.). Με την υπ' αριθµ. 

90/2015 Απόφαση Περιφερειάρχη Βορείου Αιγαίου έγινε ο αποχαρακτηρισµός της 

λατοµικής περιοχής "Πλάτη - Καβλιάς" τέως Κοινότητας Πηγής Λέσβου (ΦΕΚ 

25/∆/24-03-2015). 

Εκτός των παραπάνω λατοµικών περιοχών, ή χωρίς εγκρίσεις και αδειοδότηση ως προς την 

χωροθέτηση και τον σχεδιασµό τους, δεν επιτρέπεται η διενέργεια εργασιών εξόρυξης 

αδρανών υλικών.  

Επιβάλλεται, η αποκατάσταση όσων εγκαταλελειµµένων ανενεργών λατοµείων βρίσκονται 

σε δηµόσιες ή δηµοτικές ή ιδιωτικές δασικές ή χορτολιβαδικές εκτάσεις και αποτελούν 

οπτική ρύπανση για το τοπίο της ευρύτερης περιοχής. Η αποκατάσταση µπορεί να γίνει 

από το ∆ηµόσιο ή τον ∆ήµο και θα περιλαµβάνει την διαµόρφωση του αναγλύφου και την 

αναδάσωση, όπου αυτή επιβάλλεται από τις κείµενες διατάξεις. Απαραίτητη προϋπόθεση 

είναι η σύνταξη Ειδικής Μελέτης Αποκατάστασης (Ε.Μ.Α.), η οποία θα εγκρίνεται από την 

∆ι. ΠΕ. ΧΩ. της Περιφ. Βορείου Αιγαίου, έπειτα από σύµφωνη γνώµη των συναρµοδίων 

Υπηρεσιών.  

2. Εξόρυξη δοµικών λίθων 

Μεγάλο τµήµα της ∆.Ε. Λουτροπόλεως Θερµής (βόρειο τµήµα), δοµείται από ιγνιµβρίτη που 

αποτελεί δοµικό υλικό για διάφορες χρήσεις (εξόρυξη δοµικών λίθων, λαξευτών ή όχι, 

οικοδοµές, κράσπεδα, κρήνες κτλ.). Το πέτρωµα αυτό, αποτελεί παραδοσιακό δοµικό υλικό 

στην νήσο Λέσβο και παρουσιάζει έναν καθαρά ελληνικό αρχιτεκτονικό χαρακτήρα. 

Υπάρχει αδειοδοτηµένο λατοµείο στην εν λόγω περιοχή, που εξορίσει το υλικό αυτό 

(«ΠΕΤΡΟΤΕΧΝΙΚΗ ΛΕΣΒΟΥ Ι. ΑΦΕΝΤΟΥΛΗΣ»). 

Γενικά, η εξόρυξη δοµικών λίθων, λαξευτών ή όχι, µπορεί να γίνεται στη θέση που βρίσκεται 

το κοίτασµα, εφόσον αυτό δεν απαγορεύεται ρητά από τις χρήσεις γης της ζώνης, στην 

οποία βρίσκεται το κοίτασµα, κατόπιν µελέτης τεκµηρίωσης και αξιολόγησης, τηρουµένων 

όλων των προβλεπόµενων διαδικασιών.  

Τα λατοµεία δοµικών λίθων, επιτρέπεται να χωροθετούνται σε απόσταση µεγαλύτερη των 

500 µ. από τα όρια των περιοχών Τουρισµού-Αναψυχής, οικισµών µικρότερων των 2.000 

κατ., των οικιστικών και των προς πολεοδόµηση περιοχών, καθώς και εκτός της ζώνης 

προστασίας των 1.000 µ. των ιαµατικών πηγών και θερµοπηγών. 

Στην περιοχή "Βοσκότοπος" βόρεια του οικισµού Μιστεγνών παρατηρούνται σηµάδια 

παλιότερης λήψης της χαρακτηριστικής πέτρας Μιστεγνών (ιγνιµβρίτης). Καθώς η 

συγκεκριµένη πέτρα, αποτελεί δηµοφιλές δοµικό υλικό για την ανατολική Λέσβο και 

χαρακτηριστικό προϊόν της ∆.Ε. προτείνεται η διερεύνηση χαρακτηρισµού της 

περιοχής ως λατοµική ζώνη. 

3. ∆ανειοθάλαµοι  

Στην ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής έχουν παρατηρηθεί µικροί ενεργοί και ανενεργοί 

δανειοθάλαµοι αδρανών. Οι δανειοθάλαµοι αποτελούν πλήγµα για το τοπίο και για το λόγο 

αυτό επιβάλλεται άµεσα για όλους τους ανενεργούς η αποκατάσταση και η πιθανή 

εκµετάλλευση τους για την εξυπηρέτηση άλλων δραστηριοτήτων. Το ίδιο πρέπει να γίνεται 

αµέσως µετά την περαίωση της χρήσης όλων των δανειοθαλάµων. Κρίσιµο ζητούµενο για 
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τους χώρους αυτούς είναι η επανένταξή τους στο φυσικό περιβάλλον και η επαναφορά τους 

σε κάποια φυσική ισορροπία, κατά το µέτρο του δυνατού, µε τελικό στόχο τη µείωση των 

αρνητικών επιπτώσεων της εκµετάλλευσης και την αποφυγή φαινοµένων διατάραξης του 

τοπίου.  

Γι' αυτό προτείνεται να περιληφθεί στο ΣΧΟΟΑΠ, η αποκατάσταση των χώρων που έχουν 

προκύψει από τη εξόρυξη αδρανών ή δοµικών υλικών, που σήµερα παρουσιάζονται µη 

κατάλληλα επιχωµατωµένοι και γενικά µη αποκατεστηµένοι. 

• Επιβάλλεται η αποκατάσταση όλων των εγκαταλελειµµένων ανενεργών δανειοθαλάµων 

που βρίσκονται σε δηµόσιες ή δηµοτικές ή ιδιωτικές δασικές ή χορτολιβαδικές εκτάσεις 

και προκαλούν οπτική ρύπανση στο τοπίο της περιοχής. Απαραίτητη προϋπόθεση, 

αποτελεί η σύνταξη ειδικής µελέτης αποκατάστασης, που θα περιλαµβάνει µεταξύ άλλων 

και δενδροφυτεύσεις για τον περιορισµό της οπτικής ρύπανσης και η έγκρισή της από τις 

αρµόδιες Υπηρεσίες. 

• Η διαµόρφωση του νέου αναγλύφου να δηµιουργείται µόνο µε το συνδυασµό επιχώσεων 

από κατάλληλα αδρανή προϊόντα εκσκαφών και κατάλληλων διαµορφώσεων των 

επιφανειακών πρανών, σύµφωνα µε τις εκάστοτε συγκεκριµένες τοπικές µορφολογικές 

συνθήκες. 

• Να γίνει κατάλληλη φύτευση, βλαστητική αποκατάσταση και πρόβλεψη των αναγκαίων 

έργων υποδοµής, για την ανάπτυξη και λειτουργία τυχόν λοιπών χρήσεων. 

• Επιτρέπεται η δηµιουργία δανειοθαλάµων- αποθεσιοθαλάµων µόνο σε εκτάσεις επίπεδες 

ή µε µικρή κλίση, ώστε να µπορούν να αποκατασταθούν πλήρως στην πρότερη µορφή, 

σύµφωνα µε τις ισχύουσες διατάξεις. Οι εγγυήσεις για την υποχρέωση αποκατάστασης 

να είναι ενεργές σε διαρκή βάση, η δε κατάπτωση σε κάθε περίπτωση να γίνεται υπέρ 

του Πράσινου Ταµείου ώστε να εξασφαλίζεται η αποκατάσταση του χώρου.  

• Επιτρέπεται η αποκατάσταση περιβάλλοντος µε Απόβλητα Εκσκαφών Κατασκευών και 

Κατεδαφίσεων (ΑΕΚΚ) που αποτελούνται από καθαρά προϊόντα εκσκαφών (χώµατα και 

πέτρες) και µε δευτερογενή αδρανή-κατάλοιπα επεξεργασίας ΑΕΚΚ κατάλληλα 

απόρυπασµένα. 

 

4.12 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΑΚΑΤΑΛΛΗΛΕΣ ΓΙΑ ∆ΟΜΗΣΗ 

Πρόκειται για περιοχές εκτός οικισµών ακατάλληλες για να δοµηθούν λόγω επικινδυνότητας 

από γεωλογική και γεωµορφολογική άποψη.  

Στη ζώνη αυτή, ανήκουν τα τµήµατα που θεωρούνται ακατάλληλα για οικιστική ανάπτυξη και 

παρουσιάζουν αθροιστικά ή µεµονωµένα τα κάτωθι: 

• Ισχυρές µορφολογικές κλίσεις (>200) και βρίσκονται σε τεκτονικά καταπονηµένες περιοχές 

(ζώνες ρηγµάτων, επωθήσεων και εφιππεύσεων). 

• Ζώνες υδατορεµάτων. 

• Ζώνες, όπου έχουν εκδηλωθεί στο παρελθόν φαινόµενα κινητικότητας µαζών, όπως 

κατολισθήσεις και ερπυσµοί ή καταπτώσεις βράχων. 

• Περιοχές, επιρρεπείς στην εκδήλωση ασταθειών και αστοχίας πρανών. 

• Η ζώνη των κατολισθαινόντων κορηµάτων (Q.ls) σε περιοχές, όπου επικρατούν ισχυρές 

µορφολογικές κλίσεις (>200), που ως προς τη σεισµική επικινδυνότητα κατατάσσεται στην 
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κατηγορία εδαφών Χ (σύµφωνα µε τον ΕΑΚ, 2000 και τις τροποποιήσεις του) και έχει 

πτωχά φυσικά και µηχανικά χαρακτηριστικά. 

Ο χαρακτηρισµός περιοχής ως «ακατάλληλη για δόµηση» δεν αναιρεί την κατασκευή έργων, 

εγκαταστάσεων και κτηρίων, εφόσον κριθεί αναγκαίο και ελλείψει εναλλακτικών λύσεων, 

απαραίτητα όµως µετά την εκπόνηση των κατάλληλων ειδικών µελετών (µικροζωνική µελέτη, 

γεωλογική – γεωτεχνική µελέτη και περιβαλλοντικών µελετών) για την λήψη των απαραιτήτων 

µέτρων. 

 

4.13 ΓΕΝΙΚΕΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ 

1. Για τις εγκαταστάσεις εσταβλισµένης και ηµιεσταβλισµένης κτηνοτροφίας, ισχύουν οι 

διατάξεις του Ν.4056/2012 (ΦΕΚ 52/Α/2012). Ειδικότερα, για την χωροθέτηση των εν 

λόγω δραστηριοτήτων, οι αποστάσεις που προβλέπονται ισχύουν µειωµένες κατά 20% στα 

νησιά.  

2. Στους κηρυγµένους ή µη κηρυγµένους και µη οριοθετηµένους εκτός σχεδίου 

αρχαιολογικούς χώρους και µνηµεία (αρχαίων, βυζαντινών και µεταβυζαντινών) 

καταλοίπων χρονολογούµενων προ του 1830, οποιαδήποτε δραστηριότητα θα επιτρέπεται 

µόνο εφ’ όσον έχει την προβλεπόµενη από τις σχετικές διατάξεις «Περί Αρχαιοτήτων» 

προηγούµενη έγκριση και την επίβλεψη της αρµόδιας αρχαιολογικής Υπηρεσίας. Στις ζώνες 

αυτές, εάν δεν έχουν οριστεί ειδικές επιτρεπόµενες χρήσεις από την αρµόδια αρχαιολογική 

υπηρεσία, ισχύουν οι κατά περίπτωση επιτρεπόµενες χρήσεις γης και όροι δόµησης όπως 

ορίστηκαν στις αντίστοιχες περιοχές, µετά από υποχρεωτικό έλεγχο και σύµφωνη γνώµη 

της αρµόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας. Σε κάθε περίπτωση, για οποιαδήποτε εργασία, 

επέµβαση, αλλαγή χρήσης σε µνηµεία ή στον περιβάλλοντα χώρο τους, αποξήλωση 

υφιστάµενων παλιών λιθόστρωτων µονοπατιών ή κρηνών, οικοδοµική δραστηριότητα 

πλησίον µνηµείου καθώς και εγκατάσταση ή λειτουργία βιοµηχανικής, βιοτεχνικής ή 

εµπορικής επιχείρησης, τοποθέτηση τηλεπικοινωνιακών ή άλλων εγκαταστάσεων, εκτέλεση 

οποιουδήποτε τεχνικού ή άλλου έργου ή εργασίας πλησίον µνηµείου, απαιτείται η έγκριση 

των αρµοδίων Εφορειών Αρχαιοτήτων, κατ' εφαρµογήν του Ν.3028/02 "Περί προστασίας 

των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονοµιάς". 

3. Για τα κύρια τουριστικά καταλύµατα 5, 4 και 3 αστέρων, σε περιοχές εκτός σχεδίου και 

εκτός ορίων οικισµού, ορίζεται σύµφωνα µε το ισχύον Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. πυκνότητα 8, 9 και 10 

κλίνες / στρέµµα, αντίστοιχα. Τα υλικά κατασκευής και οι όψεις των τουριστικών 

καταλυµάτων θα πρέπει να συµβαδίζουν µε την αισθητική του τοπίου και µε τις αρχές του 

ενεργειακού και βιοκλιµατικού σχεδιασµού.  

4. Η ακριβής έκταση της ζώνης προστασίας των υδατορεµάτων θα καθοριστεί έπειτα από την 

οριοθέτησή τους. Μέχρι τον καθορισµό ισχύει η ζώνη προστασίας της αντίστοιχης Π.Ε.Π.. 

Στα τοπογραφικά διαγράµµατα που αφορούν την έκδοση οικοδοµικών αδειών για τις εκτός 

σχεδίου και εκτός ορίων οικισµού περιοχές, απαιτείται η αποτύπωση των όχθεων των 

υδατορεµάτων που βρίσκονται σε απόσταση 30 µέτρων από την προς ανέγερση οικοδοµή 

ή οποιουδήποτε είδους κατασκευή. Ο έλεγχος γίνεται στα ∆ιαγράµµατα 1:5.000 ΓΥΣ και η 

αποτύπωση πραγµατοποιείται ανεξάρτητα από το ιδιοκτησιακό καθεστώς. 

5. Νοµίµως υφιστάµενες χρήσεις µέσης όχλησης, σε περιοχές, όπου δεν επιτρέπεται η 

αντίστοιχη χρήση, δύνανται να λειτουργούν και να εκσυγχρονίζονται εφόσον πληρούν 

τους περιβαλλοντικούς όρους που τους τίθενται κάθε φορά. Εξαιρούνται, τυχόν 
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εγκαταστάσεις υψηλής όχλησης, οι οποίες µπορούν να παραµείνουν µέχρι την λήξη της 

αδείας τους και όχι για µεγαλύτερο διάστηµα από 10 έτη από την έγκριση της παρούσας 

µελέτης από τον Γ.Γ. της Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης Αιγαίου.  

6. Οικοδοµικές άδειες, που έχουν εκδοθεί µε τις προγενέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει 

υποβληθεί στην αρµόδια πολεοδοµική υπηρεσία πλήρης φάκελος µε τα απαραίτητα για την 

έκδοση οικοδοµικής άδειας στοιχεία µέχρι τη δηµοσίευση της απόφασης έγκρισης του 

ΣΧΟΟΑΠ, εκτελούνται, όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων 

σε συνδυασµό µε τις διατάξεις του Ν.4067/2012, (ΦΕΚ 79/A/9.4.2012), όπως ισχύουν. 

Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος 

πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος οργανισµού. Σε κάθε άλλη περίπτωση 

αναθεώρησης, εφαρµόζονται οι διατάξεις της παρούσας. Οµοίως υλοποιούνται έργα ή 

δραστηριότητες για τα οποία έχουν εγκριθεί περιβαλλοντικοί όροι, έστω και αν έρχονται σε 

αντίθεση µε την παρούσα. 

7. Κάθε έργο υποδοµής που εκτελείται από Οργανισµό Κοινής Ωφελείας (∆ΕΗ, ΟΤΕ, Ο.Τ.Α., 

κ.ά.) και γενικά κάθε εργασία που αφορά στη διαµόρφωση, τροποποίηση, ή ανάπλαση 

κοινοχρήστων χώρων, εντάσσεται στο περιβάλλον της περιοχής και στην ανάγκη 

προστασίας των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και εκτελείται µετά από έγκριση της 

σχετικής µελέτης από τους αρµόδιους φορείς. Οι οργανισµοί κοινής ωφέλειας 

αναλαµβάνουν µε δαπάνες τους την αναµόρφωση, συντήρηση και βελτίωση των 

εγκαταστάσεών τους, ώστε να µην προσβάλλεται το περιβάλλον από ορατές φθορές 

εγκατάλειψης στις όψεις τους. 

8. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ανανεώσιµων µορφών ενέργειας (ΑΠΕ), καθώς και τα 

συνοδευτικά έργα αυτών, θα χωροθετούνται σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις και τους όρους 

του θεσµοθετηµένου Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

για τις Ανανεώσιµες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/3.12.2008) - εξαιρουµένων των 

περιοχών που ορίζονται ρητά στο ανωτέρω Ειδικό Πλαίσιο - ύστερα από περιβαλλοντική 

αδειοδότηση και τήρηση της λοιπής ισχύουσας νοµοθεσίας, µετά από γνωµοδότηση των 

κατά περίπτωση συναρµόδιων υπηρεσιών (αρχαιολογικών, δασικών κλπ.) και τήρηση των 

ειδικών και γενικών ρυθµίσεων του Ειδικού Πλαισίου των ΑΠΕ. Εφαρµόζονται επίσης οι 

κατευθύνσεις και τα γενικά κριτήρια της νοµοθεσίας και τυχόν ειδικοί κανονισµοί και 

πρότυπα που έχουν θεσµοθετηθεί για ορισµένες κατηγορίες έργων και των συνοδευτικών 

τους υποδοµών. 

9. Στις προτεινόµενες για οικιστική επέκταση και πολεοδόµηση περιοχές, µέχρι την έγκριση 

της πολεοδοµικής µελέτης, τα κτίρια κατά τη µεταβατική φάση να µην τοποθετούνται 

εντός του πλάτους των ιδεατών επεκτάσεων των εγκεκριµένων οδών καθώς και των 

προτεινόµενων περιφερειακών οδών των οικισµών. Ακόµη, µέχρι την ολοκλήρωση της 

πολεοδόµησης, οι επιτρεπόµενες χρήσεις γης στις προς πολεοδόµηση περιοχές είναι αυτές 

που καθορίζονται στο αντίστοιχο κεφάλαιο της παρούσας µελέτης. Κατά τα λοιπά, ως προς 

τους όρους δόµησης, εφαρµόζονται οι διατάξεις των από 6-10-78 (ΦΕΚ 538) και από 24-5 

– 1985 (ΦΕΚ 270 ∆) Π.∆., όπως εκάστοτε ισχύουν. 

10. Για τις δραστηριότητες εντός της περιοχής NATURA 2000, επιβάλλεται η περιβαλλοντική 

διαχείριση αυτών σε εφαρµογή των κανονισµών της Ε.Ε. και η πιστοποίηση στα πρότυπα 

EMAS (Συστηµα Οικολογικής ∆ιαχείρισης και Ελέγχου), ISO 14001, Eco-Labeling κλπ.  

11. Σε περίπτωση που ένα γήπεδο εµπίπτει σε περισσότερες από µία ζώνες µε διαφορετικές 

ρυθµίσεις και χρήσεις, η δόµηση διέπεται από τους ακόλουθους όρους:  
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• Η χρήση του κτιρίου θα πρέπει να είναι συµβατή µε τις επιτρεπόµενες που 

προβλέπονται στο τµήµα του γηπέδου που τοποθετείται το κτίριο.  

• Ο Σ.∆. θα είναι ο ευνοϊκότερος των επιτρεπόµενων στις αντίστοιχες ζώνες για την ίδια 

χρήση και µπορεί να υπολογίζεται ενιαία. 

• Κατά τα λοιπά θα εφαρµόζονται οι εκάστοτε κατά περίπτωση ισχύουσες διατάξεις. 

12. Όπου υπάρχει αλληλοκάλυψη Π.Ε.Π. ή ΠΕΠ∆ µε περιοχές µε οποιοδήποτε άλλο καθεστώς 

προστασίας, ισχύουν οι αυστηρότερες ρυθµίσεις. 

13. Νοµίµως υφιστάµενα πρατήρια καυσίµων σε περιοχές, όπου από την παρούσα µελέτη 

απαγορεύεται η χρήση αυτή, δύνανται να διατηρηθούν επί 12 επί πλέον έτη. Κατά την 

διάρκεια της προθεσµίας αποµάκρυνσης, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισµός ή και η επέκταση 

των εγκαταστάσεων, εφόσον λαµβάνονται επιπλέον µέτρα για την µείωση των επιπτώσεων 

στο περιβάλλον από την λειτουργία της µονάδας, καθώς επίσης και εργασίες συντήρησης 

και επισκευής των κτιρίων, που αποσκοπούν στην ασφάλεια και την υγιεινή των 

διαβιούντων και εργαζοµένων σε αυτά. 

14. Επιτρέπεται η δηµιουργία πρατηρίων καυσίµων κατά µήκος των αξόνων του εθνικού, 

επαρχιακού και κύριου δηµοτικού οδικού δικτύου που εµπίπτει στην περιοχή της παρούσας 

µελέτης, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις µε µέγιστη επιφάνεια κτιρίου 300 τ.µ..  

15. Επιτρέπεται η εγκατάσταση σταθµών πυρόσβεσης σε όλες τις ζώνες. 

16. Επιτρέπεται η αναστήλωση ερειπωµένων κτισµάτων ή κατεδαφιστέων ως ετοιµόρροπων ή 

επικίνδυνων, αντιπροσωπευτικών της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, έστω και εάν οι 

απαιτούµενες να εκτελεστούν εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις του παρόντος. Η 

αναστήλωση επιτρέπεται κατόπιν τεκµηριωµένης έρευνας (φωτογραφίες µε βεβαίωση 

χρονολογίας θεωρηµένες από τον ∆ήµο, εγκεκριµένα σχέδια, σαφή ίχνη, βιβλιογραφικές 

µαρτυρίες), η οποία αποδεικνύει την ακριβή αρχική µορφή του κτίσµατος. 

17. Εφόσον τα κτίρια κατασκευασθούν µε ανεπίχριστη ή αρµολογηµένη λιθοδοµή πάχους 

τουλάχιστον 0,40 µ.,η καταλαµβανόµενη από την λιθοδοµή επιφάνεια δεν προσµετρείται 

στην συνολικά επιτρεπόµενη κάλυψη και δόµηση του γηπέδου. Η επιπλέον επιφάνεια της 

λιθοδοµής δεν επιτρέπεται σε καµία περίπτωση να υπερβαίνει τα σαράντα (40) τ.µ. 

18. Επιβάλλεται η διατήρηση της φυσικά διαµορφωµένης επιφανείας του εδάφους. ∆εν 

επιτρέπεται εν γένει η εκσκαφή ή επιχωµάτωση των ακαλύπτων επιφανειών των 

οικοπέδων προς ανύψωση ή υποβίβαση της στάθµης αυτών. Εκτελούνται µόνο οι απόλυτα 

απαραίτητες εκσκαφές ή επιχωµατώσεις. Τα προϊόντα της εκσκαφής, χρησιµοποιούνται για 

την διαµόρφωση του περιβάλλοντος χώρου, που προβλέπονται στην οικοδοµική άδεια. Εάν 

υπάρχει περίσσεια, απαιτείται έγκριση των αρµοδίων υπηρεσιών για τον τρόπο απόθεσης ή 

επιπλέον διαµορφώσεων του περιβάλλοντος. 

19. ∆εν επιτρέπεται το µέγιστο ύψος του κτιρίου να τοποθετείται ή να παραµορφώνει ή να 

εξέχει της κορυφογραµµής (υδροκρίτες) ή των διάσελων, όπως αυτές φαίνονται από: 

κύριους οδικούς άξονες που συνδέουν οικισµούς µεταξύ τους Αν για την εφαρµογή της 

παραγράφου αυτής ή για την εφαρµογή της ενότητας απαιτείται µετάθεση της θέσης του 

κτιρίου τότε η απόσταση από τα όρια του γηπέδου µπορεί να µειωθεί µέχρι 5 µ. Για την 

έκδοση της οικοδοµικής άδειας εκτός της φωτογραφικής τεκµηρίωσης, αποτύπωσης του 

κτιρίου σε ορθοφωτοχάρτη απαιτείται και σχέδιο µε εγκάρσιες στις ισοϋψείς τοµές µε τη 

θέση του κτιρίου σε σχέση µε τις προαναφερόµενες θέσεις. (Ως βάση µπορεί να ληφθεί 
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χάρτης της ΓΥΣ ή του Κτηµατολογίου). Η αρµόδια υπηρεσία προβαίνει στον έλεγχο των 

κορυφογραµµών – υδροκριτών διάσελων πριν την έκδοση της οικοδοµικής άδειας. 

20.  Αφετηρία µέτρησης του ύψους του κτιρίου σε κάθε σηµείο του περιγράµµατός του είναι η 

φυσική στάθµη του εδάφους. Σε περίπτωση, που το κτίριο τοποθετείται επί γηπέδου που 

το έδαφος ήταν ήδη διαµορφωµένο για αγροτική καλλιέργεια ή λόγω υφιστάµενων 

παλαιών κατασκευών, τότε ως αφετηρία µέτρησης του ύψους λαµβάνεται το 

διαµορφωµένο. 

21.  ∆εν επιτρέπεται η δόµηση σε γήπεδα ή τµήµατα αυτών στα οποία η κλίση είναι 

µεγαλύτερη των 40% από το φυσικό έδαφος. Εφόσον σε ζώνες µε κλίση άνω των 40% 

από το τοπογραφικό διάγραµµα προκύπτει ότι υπάρχουν τµήµατα µε κλίση µικρότερη του 

40%, τότε επιτρέπεται η δόµηση στα τµήµατα αυτά του γηπέδου εφόσον τηρούνται οι 

αποστάσεις από τα πλάγια όρια. Η αρτιότητα, υπολογίζεται στο σύνολο του γηπέδου. 

Αντιστοίχως επιτρέπεται η δόµηση εάν υπάρχουν προϋφιστάµενες διαµορφώσεις 

περιβάλλοντος χώρου µε αναβαθµούς πλάτους τουλάχιστον 1,5 µ. Για τον έλεγχο των 

κλίσεων υποβάλλεται εξαρτηµένο οριοζοντιογραφικά και υψοµετρικά τοπογραφικό 

διάγραµµα µε ισοδιάσταση 1,0 µ. στο οποίο σηµειώνονται όλες οι υφιστάµενες 

διαµορφώσεις περιβάλλοντος χώρου, κτίσµατα ανεξαρτήτως κατάστασης που βρίσκονται, 

αλλαγές κλίσης, χαρακτηριστικά σηµεία του εδάφους (βράχοι, εξάρσεις), λόφοι, ρέµατα µε 

την παραρεµάτια ζώνη βλάστησης, ζώνες βλάστησης, δένδρα. Το τοπογραφικό διάγραµµα 

συνοδεύεται από φωτογραφίες και ελέγχεται βάσει των ορθοφωτοχαρτών που παράγονται 

από την ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. ή άλλων διαθέσιµων στις υπηρεσίες στοιχείων (ισοϋψών 

κλπ.). 

22. Σε περίπτωση κεκλιµένου εδάφους επιτρέπεται η διαµόρφωση των ακαλύπτων χώρων µε 

αναληµµατικούς τοίχους οι οποίοι προσαρµόζονται όσον αφορά τα υλικά και τον τρόπο 

κατασκευής στα τοπικά διαµορφωµένα αρχιτεκτονικά πρότυπα και δεν υπερβαίνουν το 

1.50 µ. ύψος. Το ύψος των αναληµµατικών τοίχων σχετίζεται µε την κλίση του εδάφους. 

Οι διαµορφώσεις αυτές δεν επηρεάζουν την αφετηρία µέτρησης του µέγιστου ύψους των 

κτιρίων που σε κάθε περίπτωση ορίζεται η στάθµη του φυσικού εδάφους. Εφόσον 

υπάρχουν ήδη διαµορφωµένοι αναβαθµοί διατηρούνται και δεν κατασκευάζονται νέοι.  

23. ∆εν επιτρέπεται η ασφαλτόστρωση αγροτικών οδών χωρίς να έχει προηγηθεί µελέτη 

βελτίωσης των οριζοντιογραφικών χαρακτηριστικών της οδού, εκπόνηση µελέτης 

Περιβαλλοντικών επιπτώσεων και Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων. 

24. Η ελάχιστη απόσταση δόµησης από τους άξονες των οδών ορίζεται σε τριάντα (45) µέτρα 

για το εθνικό οδικό δίκτυο, σε είκοσι (30) µέτρα για το επαρχιακό και δεκαπέντε (15) 

µέτρα για τις υπόλοιπες οδούς, εφόσον δεν προκύπτουν µεγαλύτερες από την εκάστοτε 

ισχύουσα νοµοθεσία. 

25. ∆εν επιτρέπεται κανενός είδους καταστροφική παρέµβαση ή καταπάτηση των 

παραδοσιακών µονοπατιών τα οποία παραµένουν δηµόσια και αυτοδικαίως απαγορεύεται 

κάθε είδους καταστροφή τους (µόνιµο φράξιµο, απόρριψη αποβλήτων-µπαζών και 

προϊόντων κλαδέµατος, καταστροφή φυσικής βλάστηση καθώς και η καταστροφή 

κατασκευών που σχετίζονται µε αυτά όπως µαντρότοιχων, λιθόστρωτων, αναβαθµίδων 

κλπ.). Επιπλέον δεν επιτρέπεται η καταστροφή της σήµανσης στα µονοπάτια τα οποία 

αναδείχθηκαν και αποτελούν τµήµατα τουριστικών πεζοπορικών διαδροµών. Για όλα τα 

µονοπάτια της περιοχής µελέτης και της Λέσβου γενικότερα, ισχύουν οι όροι προστασίας 

της υπ' αρ. 153/2014 Απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής του ∆ήµου Λέσβου και 
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γίνεται η άµεση εφαρµογή του για σύνταξη πρωτοκόλλου διοικητικής αποβολής για 

καταπάτηση κοινόχρηστου δηµοτικού χώρου και υπόκειται πάντοτε σε ποινική δίωξη 

αυτεπαγγέλτως από τον δηµόσιο κατήγορο που είναι η ∆ασική Υπηρεσία, σύµφωνα µε το 

Ν.3938/11. 

26. Οι χώροι αποθήκευσης και διακίνησης οικοδοµικών υλικών τοποθετούνται σε απόσταση 80 

µέτρων από τον αιγιαλό και από τον άξονα Εθνικού ή Επαρχιακού δρόµου. Στην 

περίπτωση µη καθορισµένου αιγιαλού, τοποθετούνται σε απόσταση 100 µέτρων από την 

ακτογραµµή.  

27. Όλη η περιοχή που περιλαµβάνεται στα όρια της παρούσας µελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., 

υπόκειται σε έλεγχο από τις αρµόδιες υπηρεσίες κατά περίπτωση. Οι υποβαλλόµενες 

µελέτες για την έκδοση άδειας δόµησης, πρέπει να περιέχουν τουλάχιστον τα παρακάτω 

στοιχεία:  

α) Τοπογραφικά διαγράµµατα σε συντεταγµένες ΕΓΣΑ '87 και σε κλίµακα 1:200 έως 

1:1000 µε υψοµετρικές καµπύλες όπου θα σηµειώνονται µε ακρίβεια η υπάρχουσα 

κατάσταση µε τα υφιστάµενα υψόµετρα. ∆ιαγράµµατα κάλυψης µε τα όµορα γήπεδα, 

όπου σηµειώνονται τυχόν υπάρχοντα κτίσµατα σε αυτά, οι όροφοι τους, η παλαιότητά 

τους και η χρήση τους. Σε περιπτώσεις µικροεπισκευών δεν είναι απαραίτητη η 

υποβολή τοπογραφικού. 

β) Μια σειρά αρχιτεκτονικών σχεδίων (ή προσχεδίων). 

γ) Βασικές όψεις µε ένταξη του κτιρίου στο περιβάλλον σε κλίµακα 1:200 έως 1:1.000. 

δ) Φωτογραφίες του γηπέδου και του περιβάλλοντος χώρου, όπου σηµειώνονται τα όρια 

του γηπέδου και σχεδιάζεται σχηµατικά ο κτιριακός όγκος στο γήπεδο, ώστε να 

εµφαίνεται η ένταξη του στο περιβάλλον. 

28. Η τοποθέτηση των κτισµάτων γίνεται µε τρόπο, ώστε να περιορίζεται, κατά το δυνατόν, η 

αλλοίωση της ελεύθερης θέας από το οδικό δίκτυο. Σε περίπτωση εδαφικών εξάρσεων 

(λοφώδεις κορυφογραµµές), η τοποθέτηση των κτισµάτων γίνεται κατά τρόπο ώστε αυτά 

να είναι ορατά µόνο από τη µια πλευρά της εδαφικής έξαρσης, το δε ανώτατο ύψος των 

κτισµάτων να µην υπερβαίνει αυτό της εδαφικής έξαρσης.  

29. Εγκαταστάσεις µε ίδιο νοµικό καθεστώς (π.χ. στρατόπεδα, εγκαταστάσεις Εθνικής Άµυνας) 

εξαιρούνται των όρων και περιορισµών της παρούσας και ρυθµίζονται από τις δικές τους 

εκάστοτε διατάξεις. Ακόµη, σε περιπτώσεις που η περιοχή κηρύσσεται ως θεοµηνιόπληκτη 

από τον Γ.Γ. Πολιτικής Προστασίας αίρονται οι περιορισµοί στους οποίους προσκρούει η 

κατασκευή έργων για την αντιµετώπιση της θεοµηνίας.  

30. Εντός των ορίων των οικισµών, επιβάλλεται να προωθηθεί η επανάχρηση αξιόλογων 

παραδοσιακών ή διατηρητέων κτιρίων ή η προβολή τους και η τουριστική αξιοποίησή 

τους. Γενικά, θα πρέπει να προωθηθεί η ανάδειξη στοιχείων ταυτότητας και 

αναγνωρισιµότητας των οικισµών. 

31. Εντός των οικιστικών περιοχών και προκειµένου για κάθε είδους πολεοδοµική παρέµβαση 

ή έκδοση οικοδοµικής άδειας και σε όλα τα στάδια κατασκευής θα πρέπει να λαµβάνεται 

υπ’οψιν η εγκεκριµένη γεωλογική µελέτη που συνοδεύει το παρόν Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. 
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4.14 ΒΑΣΙΚΑ ∆ΙΚΤΥΑ ΥΠΟ∆ΟΜΗΣ 

4.14.1  Οδικό δίκτυο 

• «Βελτίωση Τµήµατος 9ης Επαρχιακής οδού Θερµής – Πηγής – Λάµπου Μύλοι 

(διακλάδωση 36ης Εθνικής Οδού - Πηγή)»  

Το έργο αφορά στην αναβάθµιση αγροτικής οδού σε Επαρχιακή και περιλαµβάνει 

επεµβάσεις µηκοτοµικής και οριζοντιογραφικής βελτίωσης υφιστάµενου χωµατόδροµου, 

συνολικού µήκους 4,2 Km περίπου. Η προτεινόµενη οδός θα αποτελέσει ένα σηµαντικό 

αναπτυξιακό έργο που θα συνδέσει την κεντρική Λέσβο µε τον οδικό άξονα Μυτιλήνης – 

Θερµής – Μανταµάδου. Το έργο έχει ενταχθεί στο Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραµµα 

"Κρήτης & Νήσων Αιγαίου 2007-2013" του ΕΣΠΑ και θα υλοποιηθεί από την Περιφέρεια 

Βορείου Αιγαίου, ενώ πρόσφατα δηµοπρατήθηκε. 

• «Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου»  

Το έργο αφορά στην βελτίωση της βατότητας και των γεωµετρικών χαρακτηριστικών της 

υφιστάµενης 8ης Επαρχιακής Οδού Θερµής-Μανταµάδου, σε µήκος περίπου 26Km, καθώς 

και τη κατασκευή νέων τµηµάτων, όπως η παράκαµψη των οικισµών Λουτρόπολης 

Θερµής, Παραλία Θερµής, Πύργοι Θερµής, Παναγία και Πετραλώνια (73η Εθνική Οδό) και η 

παράκαµψη Μιστεγνών. 

•  «Περιµετρική οδός Σκάλας Μιστεγνών»  

Πρόκειται για οδό που θα συνδέσει τους δυο υφιστάµενους άξονες προσπέλασης στον 

οικισµό της Σκάλας Μιστεγνών και θα καλύψει σηµερινές και µελλοντικές ανάγκες της 

περιοχής, οικιστικής και τουριστικής δραστηριότητας. Το έργο έχει ενταχθεί στο ΕΣΠΑ, ενώ 

εκκρεµούν οι απαλλοτριώσεις. 

• «Ασφαλτόστρωση από ελαιοτριβείο Φωτάκου προς Αγ. Γιώργη Λ. Θερµής». Το 

έργο αφορά τον πρόσφατα χαρακτηρισµένο ως δηµοτικό, δρόµο. 

• «Τσιµεντόστρωση οδού από Κυπαρίσσι έως Επαρχιακή Οδό έξοδος Μουτζούρη 

και αγορά οικοπέδου Μουτζούρη». 

• «Συντήρηση δρόµου προς λιµανάκι Σκ. Μιστεγνών». 

• «Παράκαµψη περιφερειακού δρόµου 500m Πηγής». Το έργο προτείνεται από την 

Τ.Κ. Πηγής, καθώς και από το Στρατηγικό Σχέδιο Ανάπτυξης και Έργων Υποδοµής του 

πρώην ∆ήµου Λουτρόπολης Θερµής για το 2015. 

• «Βελτίωση βατότητας αγορτικής οδοποιίας στο σύνολο της ∆.Ε. Λουτρόπολης 

Θερµής». 

• «Βελτίωση-Ασφαλτόστρωση οδού Κώµης - Αγ. Παρασκευής».  

• «Βελτίωση-Ασφαλτόστρωση οδού Πηγής - Λάµπου Μύλων». Το έργο έχει ήδη 

δηµοπρατηθεί 

• «Παράκαµψη Θερµής & Παράκαµψη Πηγής».  

•  «∆ηµιουργία ποδηλατοδρόµων». Το έργο αφορά στη δηµιουργία ποδηλατοδρόµων 

στην Παραλία Θερµής και στη διαδροµή Σκάλα Μιστεγνών - Σκάλα Νέων Κυδωνιών.  

• «∆ρόµος Κώµης-Ν. Κυδωνίες (5,5Km)». Υπάρχει Οριστική Μελέτη για το έργο. 
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• «Εγκάρσιος άξονας σύνδεσης οδού Πηγής-Αγ. Παρασκευής µε οδό Μυτιλήνης-

Καλλονής». Αποτελεί τµήµα του άξονα Ανατολής-∆ύσης του νησιού και είναι συνέχεια του 

δρόµου Ν. Κυδωνίες-Ιππικό Κέντρο Αγ. Χαραλάµπους και θα διευκολύνει πολύ τις εγκάρσιες 

επικοινωνίες. 

 

4.14.2  Λιµάνια-Αλιευτικά Καταφύγια 

• «Κατασκευή Λιµένος Αλιευτικών Σκαφών & ∆ιαµόρφωση Χερσαίου Χώρου στη 

Σκάλα Μιστεγνών». Έχει εκπονηθεί η Προµελέτη, ενώ η Οριστική Μελέτη θα 

χρηµατοδοτηθεί από πιστώσεις του ∆. Λέσβου (ΣΑΤΑ).  

• «Εγκατάσταση πλωτής προβλήτας στο αλιευτικό καταφύγιο Παραλίας Θερµής». 

Έχουν εκπονηθεί οι µελέτες αντοχής, ευστάθειας, αγκυροβολίας πλωτής προβλήτας και 

έχουν κατατεθεί όλα τα απαραίτητα για τη διαδικασία αδειοδότησης του έργου. 

 

4.14.3  Ενέργεια 

Η ενέργεια στην ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής µεταφέρεται από τον Αυτόνοµο Σταθµό 

Παραγωγής Ηλεκτρικής Ενέργειας (Α.Σ.Π.Η.Ε.) Λέσβου της ∆.Ε.Η. στην Μυτιλήνη, συνολικής 

δυναµικότητας 60 MW.  

Το ενεργειακό δίκτυο είναι σε καλή κατάσταση ωστόσο περιστασιακά παρουσιάζει 

προβλήµατα. Ένα πρόβληµα που παρουσιάζεται στο τοπικό δίκτυο είναι η καθαλάτωση στους 

µονωτήρες, κατά κύριο λόγο στις γραµµές που βρίσκονται δίπλα στην θάλασσα, και η οποία 

δηµιουργεί επιφανειακή διαρροή ρεύµατος. Για την αντιµετώπισή του γίνεται πλύσιµο των 

µονωτήρων µε την χρήση πιεστικών µηχανηµάτων, ώστε να αποµακρυνθεί το αλάτι. Η 

περιοδική αύξηση των φορτίων δυσχεραίνει περαιτέρω την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας 

και οδηγεί στην υπερφόρτωση του δικτύου. Τα ελαιοτριβεία, τα τουριστικά φορτία µε A/C 

κ.α., δηµιουργούν πολλές φορές βύθιση τάσης και υπερφόρτωση στο δίκτυο σε διαφορετικές 

χρονικές περιόδους ιδιαίτερα κατά τους καλοκαιρινούς µήνες, αλλά και κατά τη διάρκεια 

έντονων καιρικών φαινοµένων κατά τη χειµερινή περίοδο.  

Για την αντιµετώπιση των βυθίσεων τάσης, ζητείται από τους µεγάλους καταναλωτές 

(ελαιοτριβεία) να εγκαταστήσουν ιδιόκτητους µετασχηµατιστές. Όσον αφορά στην 

υπερφόρτωση δικτύου, αυτή αντιµετωπίζεται µε ποικίλους τρόπους. Γίνεται ενίσχυση του 

δικτύου µε γραµµές µεταφοράς µε µεγαλύτερη διατοµή και µε αντικατάσταση των 

µετασχηµατιστών στους τοπικούς υποσταθµούς µε µετασχηµατιστές µεγαλύτερου φορτίου.  

Προβλήµατα στο δίκτυο διανοµής επίσης παρουσιάζονται και λόγω καιρικών φαινοµένων, 

όπως είναι οι ατµοσφαιρικές υπερτάσεις ή πυρκαγιές. Αν και είναι δύσκολη, η αποφυγή τέτοιας 

φύσης βλαβών, η εγκατάσταση αλεξικέραυνων ελαχιστοποιεί τον κίνδυνο διακοπής ρεύµατος 

και η αντικατάσταση των γραµµών µε µονωµένους αγωγούς (συνεστραµµένα καλώδια) 

µειώνει τον κίνδυνο πυρκαγιάς. 

Με βάση τα παραπάνω, προτείνονται:  

� Η υπογειοποίηση των γραµµών µεταφοράς ηλεκτρικού ρεύµατος της ∆.Ε.Η. σε όλο τον 

εξωοικιστικό χώρο και κατά προτεραιότητα στις περιπτώσεις που αυτές διέρχονται άνωθεν 

αρχαιολογικών χώρων, αλλά και στις παραθαλάσσιες περιοχές για την διαφύλαξη του 

τοπίου και την αποφυγή του φαινοµένου της καθαλάτωσης. Η δράση αυτή προβλέπεται 

από το εγκεκριµένο Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισµό.  
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� Η εγκατάσταση αλεξικέραυνων σε τυχόν δηµόσια και δηµοτικά κτίρια του εξωοικιστικού 

χώρου. 

� Η εγκατάσταση ιδιόκτητων µετασχηµατιστών από τους µεγάλους καταναλωτές ηλεκτρικού 

ρεύµατος. Μία τέτοια δράση δύναται να προσφέρει τα ανάλογα οικονοµικά οφέλη προς 

την εκάστοτε επιχείρηση σε βάθος χρόνου, µέσω της µείωσης του κινδύνου καταστροφής 

σε µηχανολογικό εξοπλισµό. Παρόλα αυτά, η κύρια ευθύνη αύξησης της ενεργειακής 

επάρκειας στη Λέσβο βαρύνει την ∆.Ε.Η., καθώς θα πρέπει να µετεγκαταστήσει και να 

εκσυγχρονίσει τον υφιστάµενο Α.Σ.Π.Η.Ε., κάτι που προβλέπεται και από το εγκεκριµένο 

Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο του τέως ∆ήµου Μυτιλήνης (ΦΕΚ 328/Α.Α.Π.Θ./2007).  

 

4.14.4  Τηλεπικοινωνίες 

Οι υποδοµές τηλεπικοινωνίας στην ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής, έχουν βελτιωθεί σε µεγάλο 

βαθµό κατά τα τελευταία χρόνια. Η δυναµική του συγκεκριµένου τοµέα στην Ελλάδα δίνει την 

δυνατότητα να προβλέψουµε ότι η κατάσταση θα συνεχίσει να βελτιώνεται και σε λίγα χρόνια 

όλες οι περιοχές της ∆.Ε. θα έχουν κάλυψη µε υψηλής ταχύτητας ευρυζωνικό διαδίκτυο.  

 

4.14.5  Τεχνικές υποδοµές ύδρευσης - άρδευσης - αποχέτευσης - απορριµµάτων 

• «Αντικατάσταση-Επέκταση ∆ικτύου Ύδρευσης Μιστεγνών και Σκάλας Μιστεγνών». Το έργο 

δεν έχει υλοποιηθεί αν και έχουν ολοκληρωθεί οι µελέτες.  

•  «Γεώτρηση στη θέση Αθλητικό Κέντρο». 

• «Γεώτρηση στη θέση Κόκκινα». 

• «Καθαρισµός ρεµάτων Λουτρ. Θερµής, Πύργων Θερµής, Πηγής, Κώµης και Μιστεγνών».  

• «Συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης στους οικισµούς Λουτρ. Θερµής, Πηγής, 

Μιστεγνών, Κώµης και Ν. Κυδωνιών». 

• «Μελέτη γεωθερµίας-κατασκευής δικτύου παροχής ζεστού νερού από υφιστάµενη γεώτρηση 

στα Μιστεγνά». 

•  «Οριοθέτηση–∆ιευθέτηση ρεµάτων Ξαµπελίων Σκ. Ν. Κυδωνιών & Σκ. Μιστεγνών».  

Το έργο αφορά στην οριοθέτηση και πρόταση διευθέτησης της κοίτης και των όχθεων 

τµηµάτων των ρεµάτων, τα οποία διέρχονται µέσα από τους οικισµούς Ξαµπέλια, Σκ. Ν. 

Κυδωνιών και Σκ. Μιστεγνών 

• «Οριοθέτηση ρέµατος Βαλέκου εντός ορίων οικισµού Θερµής».  

•  «Κατασκευή φρεατίου οµβρίων υδάτων στους Άνω Π. Θερµής & Επισκευή φρεατίων 

οµβρίων υδάτων στην πλατεία (αλάνι) στους Π. Θερµής».  

• «Αντικατάσταση αµιαντοσωλήνων κεντρικού αγωγού ύδρευσης στην Πηγή». 

 Το έργο είχε προταθεί από την Τ.Κ. Πηγής, αλλά ακόµη δεν έχει υλοποιηθεί, ούτε υπάρχει 

πρόταση για χρηµατοδότηση. 

• «Καθαρισµός και χλωρίωση δεξαµενών & φρεατίων στη Λουτρ. Θερµής, στη Πηγή, στα 

Μιστεγνά, στη Κώµη».  

• «Συντήρηση µοτέρ γεωτρήσεων-αποβλήτων στις Ν. Κυδωνίες».  

• «Αντικατάσταση βανών πόσιµου νερού στις Ν. Κυδωνίες». 
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•  «Αρδευτικά έργα Κάµπου Θερµής». 

 Η µελέτη έχει σταµατήσει στο στάδιο της Προµελέτης και δεν έχει ακόµη ολοκληρωθεί. 

• «Αρδευτικά έργα Πηγής».  

Η µελέτη έχει σταµατήσει στο στάδιο της Προµελέτης και δεν έχει ακόµη ολοκληρωθεί. 

• «Συντήρηση δικτύων άρδευσης και αντλιοστασίου στη Λουτρ. Θερµής».  

Το έργο προτείνεται να χρηµατοδοτηθεί από πιστώσεις του ∆. Λέσβου (ΣΑΤΑ). 

• «Κατασκευή Λιµνοδεξαµενής στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής».  

Η µελέτη έχει σταµατήσει στο επίπεδο της Προµελέτης, ενώ θα πρέπει να εκπονηθεί 

γεωλογική-γεωτεχνική µελέτη. 

•  «Έργα Μεταφοράς, Επεξεργασίας & ∆ιάθεσης Λυµάτων (ΕΕΛ) των οικισµών Πηγής-Κώµης 

της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής».  

Το έργο έχει ενταχθεί στο ΕΣΠΑ "Κρήτης & Νήσων Αιγαίου 2007-2013" και εκκρεµεί ο 

έλεγχος και η επικαιροποίηση της µελέτης. 

• «Αντικατάσταση-Επέκταση ∆ικτύου Αποχέτευσης Μιστεγνών και ∆ικτύου Αποχέτευσης 

Σκάλας Μιστεγνών της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής».  

Το έργο διαθέτει Απόφαση Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ), αλλά δεν έχει 

υλοποιηθεί. 

• «Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυµάτων ∆.∆. Μιστεγνών & ∆.∆. Ν. 

Κυδωνιών ∆ήµου Λουτρ. Θερµής». 

Η µελέτη χρηµατοδοτήθηκε από το Πρόγραµµα ΘΗΣΕΑΣ, δηµοπρατήθηκε και αναδείχθηκε 

Ανάδοχος Μελετητής, αλλά δεν προχώρησε λόγω διακοπής του προγράµµατος ΘΗΣΕΑΣ. 

Προτείνεται να χρηµατοδοτηθεί από άλλες πιστώσεις του ∆ήµου Λέσβου. 

•  «Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυµάτων ∆.∆. Πύργων Θερµής και ∆. ∆. 

Λουτρ. Θερµής».  

Βρίσκεται ακόµα στο στάδιο της Προκαταρκτικής Πρότασης και έχουν συνταχθεί τα Τεύχη 

∆ηµοπράτησης της µελέτης, αλλά δεν έχει πραγµατοποιηθεί η Προκήρυξη λόγω έλλειψης 

πιστώσεων. 

• «Αντικατάσταση κεντρικού αγωγού αποχέτευσης από έξοδο προς Κώµη έως έξοδο προς 

Πηγή».  

Το έργο είχε προταθεί από την Τ.Κ. Πηγής, αλλά ακόµη δεν έχει υλοποιηθεί, ούτε υπάρχει 

πρόταση για χρηµατοδότηση. 

•  «Συντήρηση δικτύων αποχέτευσης-αποκατάσταση βλαβών Λουτρ. Θερµής, Πηγής και 

Κώµης». 

• «Κατασκευή δυο φρεατίων κεντρικού αγωγού αποχέτευσης Πηγής». 

• «Περισυλλογή λυµάτων µε βυτιοφόρα οχήµατα».  

• «Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης ∆ήµου Λουτρ. Θερµής».  

Η µελέτη θα αντιµετώπιζε τις ανάγκες που θα προέκυπταν από τον ενιαίο στρατηγικό 

σχεδιασµό και τα συµπεράσµατα της µελέτης ∆ιαχείρισης Υδατικών Πόρων.  
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• «Υδρευτικά έργα Πύργων Θερµής».  

Η πρόταση αφορούσε την κατασκευή δεξαµενής χωρητικότητας 300m3 και δηµιουργία 

δικτύου από τη περιοχή «Κυπαρίσσι» έως την περιοχή του Αγ. Γεωργίου.  

• «Μικρός βιολογικός καθαρισµός λυµάτων Ν. Κυδωνιών».  

Η πρόταση αφορούσε την κατασκευή συστήµατος (φυσικός βιολογικός καθαρισµός) µικρού 

µεγέθους και κόστους, όπου θα γίνεται η επεξεργασία των λυµάτων. 

• «Μικρός βιολογικός καθαρισµός λυµάτων Κώµης-Πηγής».  

Η πρόταση αφορούσε την κατασκευή συστήµατος (φυσικός βιολογικός καθαρισµός) µικρού 

µεγέθους και κόστους, όπου θα γίνεται η επεξεργασία των λυµάτων. 

• «Σύνδεση αποχέτευσης Παραλίας & Πύργων Θερµής µε βιολογικό καθαρισµό Μυτιλήνης».  

Η πρόταση αφορούσε τη σύνδεση του υπάρχοντος αποχετευτικού δικτύου µε τον βιολογικό 

καθαρισµό Μυτιλήνης και επέκταση δευτερεύοντος δικτύου. 

•  «Αρδευτικά έργα Πύργων Θερµής».  

Προτείνεται η κατασκευή δεξαµενής χωρητικότητας 100 m3 πλησίον της γεώτρησης στη 

θέση «Καλικάντζαρος» και η επέκταση του υφιστάµενου αρδευτικού δικτύου προς τη 

θάλασσα και την περιοχή του Αγ. Γεωργίου.  

•  «Ανασχετικά Έργα - Έργα Εµπλουτισµού Υδροφόρου Ορίζοντα».  

Η πρόταση προβλέπει έργα ανάσχεσης για την αντιµετώπιση των πληµµυρικών 

φαινοµένων, καθώς και έργα εµπλουτισµού του υδροφόρου ορίζοντα για την αντιµετώπιση 

του φαινοµένου της υφαλµύρινσης από υπεράντληση των γεωτρήσεων.  
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4.15 ΛΟΙΠΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ 

4.15.1 Ανάπτυξη εναλλακτικού τουρισµού  

• Προστασία, συντήρηση, εµπλουτισµός, προβολή και προώθηση της χρήσης των 

παρακάτω µονοπατιών της περιοχής για περιπατητικές διαδροµές και παρατήρηση της 

φύσης στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής.  

f ΠΗΓΗ - 6 ΠΟΤΑΜΟΙ - "ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΙ" - Ρ.ΤΑΥΡΟΥ- ΑΓ. ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ - ΟΡΟΠΕ∆ΙΟ ΤΑΥΡΟΥ - 

"ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΙ" - ΚΩΜΗ- ΠΗΓΗ. 

f ΠΑΡΑΛΙΑ ΘΕΡΜΗΣ - ΞΕΝ. ΒΟΤΣΑΛΑ - ΑΡΧ. ΧΩΡΟΣ ΠΡΟΪΣΤΟΡΙΚΗΣ ΘΕΡΜΗΣ - ΠΥΡΓΟΙ ΘΕΡΜΗΣ 

(ΚΑΝΟΝΙ) - ΠΕΤΡΑΛΩΝΙΑ - ΠΑΝΑΓΙΑ ΤΡΟΥΛΩΤΗ - ΛΟΥΤΡΟΠΟΛΗ ΘΕΡΜΗΣ - ΧΩΡΑΦΑ - ΣΑΡΛΙΤΖΑ - 

ΠΑΡΑΛΙΑ ΘΕΡΜΗΣ. 

• Ανάδειξη, καθαρισµός, επισκευή και σήµανση των µονοπατιών (πεζοπορικών 

διαδροµών) που προβλέπονται στην Επικαιροποιηµένη Μελέτη: «Σχεδιασµός Ανάπτυξης 

Περιπατητικών ∆ιαδροµών & Εδραίωσης Περιηγητικού Τουρισµού στη Λέσβο» (2012) της 

ΕΤΑΛ Α.Ε. Ένα δίκτυο πεζοπορικών διαδροµών που εντάσσονται στη θεµατική ενότητα “Τα 

Μονοπάτια της Θερµής” ολοκληρώνουν το δίκτυο πεζοπορικών διαδροµών και 

µονοπατιών στην περιοχή.  

Οι διαδροµές που προτείνονται για ανάδειξη-σήµανση πέρα των παραπάνω είναι οι εξής: 

f ΜΟΝΟΠΑΤΙΑ ΠΡΟΣ ΣΠΗΛΙΑ ΑΓ. ΕΥΘΥΜΙΟΥ, ΣΠΗΛΙΑ ΑΓ. ΦΙΛΙΠΠΟΥ ΚΑΙ ΣΠΗΛΙΑ ΑΓ. ΙΩΑΝΝΗ 

"ΚΑΤΑΦΥΓΗΤΗ"  

f ΚΩΜΗ - ∆ΕΝ∆ΡΕΛΙ - ΟΡΟΠΕ∆ΙΟ ΤΑΥΡΟΥ - ΑΓ. ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ - ΟΡΟΠΕ∆ΙΟ ΤΑΥΡΟΣ 

f ΣΚΑΛΑ ΜΙΣΤΕΓΝΩΝ - ΒΟΣΚΟΤΟΠΟΣ - ΣΚΑΛΑ ΝΕΩΝ ΚΥ∆ΩΝΙΩΝ - Ν. ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ - ΝΤΑΜΙΑ - 

ΒΟΣΚΟΤΟΠΟΣ - ΣΚ. ΜΥΣΤΕΓΝΩΝΣΤΥΨΗ - "ΛΙΜΝΕΣ" - ΒΑΦΕΙΟΣ - ΠΡΟΦ. ΗΛΙΑΣ 

f ΛΟΥΤΡΟΠΟΛΗ ΘΕΡΜΗΣ - ΦΙΛΙΑ - "ΣΑΡΑΪ" - ΦΑΡΑΓΓΙ ΛΑΓΚΑ∆ΑΣ - ΛΟΥΛΟΥ∆ΙΑ - ΚΟΡΥΦΗ 

ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ - ΜΟΝΗ ΑΓ. ΡΑΦΑΗΛ - ΛΟΥΤΡΟΠΟΛΗ  

• Ανάδειξη, προβολή και προώθηση του Ιαµατικού Τουρισµού, στην περιοχή της 

Παραλίας Θερµής όπου υπάρχει η Ιαµατική Πηγή Θερµής, ώστε να αποτελέσει ένα 

οργανωµένο συγκρότηµα λουτρών, που να µπορεί να συµβάλλει στον τουριστικό τοµέα. 

Αξίζει να σηµειωθεί ότι κρίνεται σκόπιµο το µοίρασµα µέρους του ιαµατικού νερού (το 

οποίο σήµερα χάνεται ανεκµετάλλευτο) και σε µικρότερους επενδυτές της περιοχής, 

προκειµένου να επανέλθει σταδιακά η φήµη της περιοχής ως κέντρο ιαµατικής 

λουτροθεραπείας, γεγονός που θα την κάνει ελκυστικότερη και για µεγαλύτερες επενδύσεις. 

• Αξιοποίηση-Προστασία και Προβολή των τριών (3) µικρών Φαραγγιών και των 

σπηλαίων όπου βρίσκονται τα εξωκλήσια του Αγ. Ευθυµίου, Αγ Φιλίππου και Αγ. Ιωάννη 

διότι αποτελούν σηµαντικό τουριστικό πόρο, καθώς παρουσιάζουν σηµαντικούς και 

σπάνιους γεωλογικούς σχηµατισµούς.  

 

4.15.2  Ανάπτυξης της γεωργίας και της κτηνοτροφίας 

• Προώθηση της διαδικασίας καθορισµού της γης υψηλής παραγωγικότητας σε επίπεδο 

∆ήµου Λέσβου. 
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• Ένταξη της ∆.Ε. σε εθνικά και διεθνή δίκτυα, που αφορούν στην εκµετάλλευση και 

προβολή της ελιάς, µε σκοπό την ανταλλαγή εµπειριών, µεθόδων και τεχνικών στην 

καλλιέργεια, τη µεταποίηση και την προώθηση – προβολή των προϊόντων ελιάς. 

• Εκπόνηση µελέτης για την διερεύνηση της αποδοτικότητας της καλλιέργειας 

συγκεκριµένων ειδών, σε συνδυασµό µε την ύπαρξη ή όχι κατάλληλης αγοράς για την 

προώθησή τους, αλλά και για την δυνατότητα ή µη καθετοποίησης της παραγωγής, κάτι 

που επιβάλλεται για την αύξηση του εισοδήµατος των κατοίκων της ∆.Ε. Με τον τρόπο 

αυτό, επιδιώκεται η ενηµέρωση των αγροτών για ενδεχόµενα περισσότερο προσοδοφόρες 

καλλιέργειες και για το εάν αυτές µπορούν να ευδοκιµήσουν στα εδάφη της ∆.Ε. Λουτρ. 

Θερµής, σε συνάρτηση και µε το ενδεχόµενο δηµιουργίας εγκαταστάσεων µεταποίησης 

κοντά στην πηγή.  

• Μελέτη ολοκληρωµένης διαχείρισης του υδατικού δυναµικού, µε στόχο την άρδευση της 

µέγιστης δυνατής έκτασης και την αποφυγή της ανεξέλεγκτης αύξησης των γεωτρήσεων, 

η οποία µπορεί να προκαλέσει µεγάλα προβλήµατα στον υδροφόρο ορίζοντα. 

• Αξιοποίηση των Προγραµµάτων χρηµατοδότησης της Αγροτικής Ανάπτυξης, όπως για 

παράδειγµα το πρόγραµµα “Αλέξανδρος Μπαλτατζής” του Υπουργείου Αγροτικής 

Ανάπτυξης & Τροφίµων.  

• Προώθηση (µε κίνητρα) της τυποποίησης του ελαιολάδου. Ο κρίσιµος παράγοντας, που µε 

βεβαιότητα, θα µπορούσε να ενισχύσει το εισόδηµα των κατοίκων της ∆.Ε. Λουτρ. 

Θερµής, είναι η καθετοποίηση της παραγωγικής διαδικασίας από το προϊόν του 

πρωτογενούς τοµέα µέχρι το τελικό συσκευασµένο προϊόν, ακόµα και τη πώληση 

του στους τουρίστες-επισκέπτες της ∆.Ε. 

� Καταγραφή των υπαρχόντων βοσκοτόπων της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής, αλλά και 

ολόκληρου του ∆ήµου Λέσβου, εκτίµηση της βοσκοϊκανότητάς τους και κατάρτιση σχεδίου 

ορθολογικής - βιώσιµης διαχείρισης.  
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4.16 ΣΤΟΧΟΙ – ΆΞΟΝΕΣ - ΜΕΤΡΑ ΣΧΟΟΑΠ 

Οι βασικές αρχές, στις οποίες στηρίζεται η συνολική πρόταση/ καθώς και οι επί µέρους 

προτάσεις διευθέτησης του χώρου της ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρόπολης Θερµής βασίζονται 

στις αρχές που διατυπώνονται στο σύνολο της υπερκείµενης νοµοθεσίας, που διέπει τις 

µελέτες χωροταξικού σχεδιασµού σε επίπεδο Γ.Π.Σ./ Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. 

Για την κατανόηση του όλου πνεύµατος µεταφέρουµε το άρθρο 2 του Ν.2742/'99 

"Χωροταξικός σχεδιασµός και αειφόρος ανάπτυξη...": 

1. Ο χωροταξικός σχεδιασµός έχει ως στόχο να συµβάλλει: 

α. Στην προστασία και αποκατάσταση του περιβάλλοντος, στη διατήρηση των οικολογικών 

και πολιτισµικών αποθεµάτων και στην προβολή και ανάδειξη των συγκριτικών, 

γεωγραφικών, φυσικών, παραγωγικών και πολιτιστικών πλεονεκτηµάτων της χώρας. 

β. Στην ενίσχυση της διαρκούς και ισόρροπης οικονοµικής και κοινωνικής ανάπτυξης της 

χώρας και της ανταγωνιστικής παρουσίας της στον ευρύτερο ευρωπαϊκό, µεσογειακό 

και βαλκανικό της περίγυρο. 

γ. Στη στήριξη της οικονοµικής και κοινωνικής συνοχής στο σύνολο του εθνικού χώρου και 

ιδίως στις περιοχές που παρουσιάζουν προβλήµατα αναπτυξιακής υστέρησης, έντονων 

κοινωνικών διαφοροποιήσεων και περιβαλλοντικής υποβάθµισης, καθώς και στις 

περιφερειακές και αποµονωµένες περιοχές ή σε άλλες περιοχές που παρουσιάζουν 

µειονεκτικά χαρακτηριστικά λόγω της γεωγραφικής τους θέσης. 

2. Για την εκπλήρωση των στόχων της προηγούµενης παραγράφου, και την κατάρτιση των 

υπό του νόµου τούτου προβλεπόµενων χωροταξικών πλαισίων και λοιπών σχεδίων πρέπει να 

λαµβάνονται ιδίως υπόψη οι ακόλουθες αρχές: 

α. Η εξασφάλιση ισάξιων όρων διαβίωσης και ευκαιριών παραγωγικής απασχόλησης των 

πολιτών σε όλες τις περιφέρειες της χώρας, σε συνάρτηση µε την ισόρροπη 

πληθυσµιακή διάταξη και την δηµογραφική ανανέωση τους. 

β. Η αναβάθµιση της ποιότητας ζωής των πολιτών και η βελτίωση των υποδοµών στο 

σύνολο του εθνικού χώρου και ιδιαίτερα στις περιοχές που παρουσιάζουν προβλήµατα 

αναπτυξιακής υστέρησης και περιβαλλοντικής υποβάθµισης. 

γ. Η διατήρηση, ενίσχυση και ανάδειξη της οικιστικής και παραγωγικής πολυµορφίας, 

καθώς και της φυσικής ποικιλότητας στις αστικές και περιαστικές περιοχές, αλλά και 

στην ύπαιθρο και ιδιαίτερα στις παράκτιες, νησιωτικές και ορεινές περιοχές, καθώς και 

στις περιοχές που παρουσιάζουν αυξηµένη βιοµηχανική και τουριστική ανάπτυξη. 

δ. Η εξασφάλιση µιας ισόρροπης σχέσης µεταξύ αστικού, περιαστικού και αγροτικού 

χώρου και η ενίσχυση της εταιρικής σχέσης µεταξύ των µητροπολιτικών περιοχών, των 

αστικών κέντρων και των δήµων και οικισµών της υπαίθρου. 

ε. Η κοινωνική, οικονοµική, περιβαλλοντική, και πολιτισµική αναζωογόνηση των 

µητροπολιτικών κέντρων, των πόλεων και των ευρύτερων περιαστικών περιοχών τους 

ιδίως αυτών που παρουσιάζουν προβλήµατα κοινωνικής συνοχής, παραγωγικής ή 

δηµογραφικής εγκατάλειψης, περιβαλλοντικής υποβάθµισης και ποιότητα ζωής. 
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στ.  Η ολοκληρωµένη ανάπτυξη, ανάδειξη και προστασία των νησιών, των ορεινών και των 

παραµεθόριων περιοχών της χώρας και ιδιαίτερα η ενίσχυση του δηµογραφικού και 

πληθυσµιακού ισοζυγίου, η διατήρηση και ενθάρρυνση των παραδοσιακών 

παραγωγικών κλάδων τους και της παραγωγικής πολυµορφίας τους, η βελτίωση της 

πρόσβασης τους σε βασικές τεχνικές και κοινωνικές υποδοµές, καθώς και η προστασία 

των φυσικών και πολιτιστικών τους πόρων. 

ζ. Η συστηµατική προστασία, αποκατάσταση, διατήρηση και ανάδειξη των περιοχών, 

οικισµών, τοπίων, που διαθέτουν στοιχεία φυσικής, πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής 

κληρονοµιάς. 

η. Η συντήρηση, αποκατάσταση και ολοκληρωµένη διαχείριση των δασών, των 

αναδασωτέων περιοχών και των αγροτικών εκτάσεων. 

θ. Η ορθολογική αξιοποίηση και η ολοκληρωµένη διαχείριση των υδάτινων πόρων. 

ι. Ο συντονισµός των δηµοσίων προγραµµάτων και έργων που έχουν χωροταξικές 

επιπτώσεις. 

ια.  Η συστηµατική πληροφόρηση, ο αποτελεσµατικός διάλογος και η προώθηση 

στρατηγικών συµµαχιών µεταξύ όλων των πολιτικών, παραγωγικών και κοινωνικών 

συντελεστών που επηρεάζουν άµεσα ή έµµεσα τη διαµόρφωση των επιλογών χωρικής 

ανάπτυξης. 

ιβ. Η κατά προτεραιότητα προώθηση των Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας, µε γνώµονα τη 

βιώσιµη αξιοποίηση των πηγών του εθνικού πλούτου, σύµφωνα µε τις διεθνείς και 

κοινοτικές υποχρεώσεις.” 

Οι γενικές αυτές αρχές, εξειδικεύονται σε περισσότερο συγκεκριµένες κατευθύνσεις που 

καθορίζονται µε το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

(Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α.) (ΦΕΚ 128/Α/2008), από τα Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασµού & 

Αειφόρου Ανάπτυξης (Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α.) για τον Τουρισµό (ΦΕΚ 1138/Β/2009), την Βιοµηχανία 

(ΦΕΚ 151/ΑΑΠΘ/2009) και τις Ανανεώσιµες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/2008) και τέλος 

προσδιορίζονται για την Περιφέρεια από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού 

και Αειφόρου Ανάπτυξης (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου (ΦΕΚ 

1473/Β/2003), το οποίο βρίσκεται σε διαδικασία αναθεώρησης. 

Σύµφωνα µε το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης, η αστική 

διάχυση, που παρατηρείται στη χώρα µας έρχεται σε αντίθεση µε τα πρότυπα της αειφόρου 

ανάπτυξης, καθότι αυξάνεται το κόστος των υποδοµών, η κυκλοφορία και η κατανάλωση 

ενέργειας, ενώ υποβαθµίζεται η ποιότητα του περιβάλλοντος. 

Για το λόγο αυτό, το παραπάνω Πλαίσιο θεωρεί, µεταξύ άλλων, επιτακτικό: 

•  να προωθηθεί η προστασία της υπαίθρου από την άναρχη δόµηση µε την υιοθέτηση της 

αρχής της ‘συµπαγούς πόλης’ σε όλα τα επίπεδα χωρικού σχεδιασµού. Οι όποιες 

προτάσεις επεκτάσεων, θα πρέπει να αιτιολογούνται τεκµηριωµένα επί τη βάσει 

αντικειµενικών αναγκών (δηµογραφικών, οικιστικών και παραγωγικών) (άρθ. 10, παρ.3).  

• να αναδειχθούν η φύση, οι παραδοσιακοί οικισµοί, τα τοπία και οι άλλοι πόροι φυσικής 

και πολιτιστικής κληρονοµιάς σε σηµαντικές συνιστώσες των πολιτικών της πολεοδοµίας 

στα πλαίσια Ρυθµιστικών-Πολεοδοµικών Σχεδίων. Ιδιαίτερα σ' ότι αφορά στα τοπία, 
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περιλαµβανοµένων και των µικρής κλίµακας τοπίων στον αγροτικό και τον αστικό χώρο, 

πέραν των κατευθύνσεων του Γενικού Πλαισίου (άρθρο 10, παρ. 2), επιβάλλεται η 

διαφύλαξη τους σύµφωνα και µε τους όρους της Ευρωπαϊκής Συνθήκης για τα Τοπία. 

• να περιοριστεί σταδιακά η διάσπαρτη δόµηση στον περιαστικό και αγροτικό χώρο και να 

ενισχυθεί η συγκέντρωση των παραγωγικών µονάδων σε οργανωµένους υποδοχείς. 

(άρθρο 10, παρ.3). 

• να αναδειχθεί ο πολυλειτουργικός ρόλος της γεωργίας ως σηµαντικού «διαχειριστή» των 

φυσικών πόρων και του τοπίου και να προστατευθεί η γεωργική γη ιδιαίτερα στις γόνιµες 

πεδινές περιοχές (άρθρο 7, παρ. Α). 

• για τις περιοχές που αποτελούν ή φιλοδοξούν να αποτελέσουν τουριστικούς 

προορισµούς, επιβάλλεται να αναβαθµισθεί η εικόνα τους, µε ανάδειξη στοιχείων 

ταυτότητας και αναγνωρισιµότητας, αναβάθµιση και αποκατάσταση του δοµηµένου 

χώρου, οργάνωση του άτυπα διαµορφωµένου εξωαστικού χώρου. (άρθρο 7, παρ. Γ). 
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5. ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

Στόχος της διατύπωσης των εναλλακτικών λύσεων είναι να εντοπιστεί η προσέγγιση εκείνη 

που θα εξασφαλίζει το πληρέστερο αποτέλεσµα ως προς την καθιέρωση σαφών κανόνων και 

κριτηρίων για τη χωρική και οικιστική οργάνωση του ∆.Ε. και θα επιτρέπει αφενός την 

ανάπτυξη της περιοχής και την εξυπηρέτηση των τωρινών και µελλοντικών αναγκών των 

κατοίκων, αφετέρου την προστασία του περιβάλλοντος και τη βιώσιµη ανάπτυξή του.  

5.1 ΜΗ∆ΕΝΙΚΗ ΛΥΣΗ 

Η εναλλακτική της µηδενικής λύσης (do-nothing case) υπό την έννοια της συνέχισης της 

υφιστάµενης κατάστασης, δηλαδή της µη έγκρισης του ΣΧΟΟΑΠ και της έλλειψης ενός 

ολοκληρωµένου χωρικού και οικιστικού σχεδιασµού, θα έχει αρνητικές συνέπειες για τη ∆Ε. 

Αυτό ερµηνεύεται εύκολα από το γεγονός ότι σήµερα δεν ισχύει ένα σχέδιο χρήσεων γης για 

την εδαφική επικράτεια της ∆.Ε., το οποίο θα οργάνωνε την ανάπτυξη των οικονοµικών 

δραστηριοτήτων και θα συνέβαλε στην προστασία του περιβάλλοντος. Συνεπώς, η αρχική 

ανάπτυξη που προωθείται σήµερα από την έλλειψη θεσµικού πλαισίου ευνοεί τη χωροθέτηση 

χρήσεων γης ασύµβατων µε ευαίσθητα οικοσυστήµατα ή µνηµεία και χώρους πολιτιστικού 

ενδιαφέροντος σε άµεση γειτνίαση µε αυτά. Η έλλειψη οργανωµένου σχεδίου θα διευκόλυνε 

την εξάπλωση της εκτός ορίου δόµησης προκαλώντας ανάγκη για επέκταση των δικτύων 

υποδοµής της ∆.Ε. Επίσης, θα µπορούσε να παρατηρηθεί µία µικτή ανοικοδόµηση κατοικίας, 

τουριστικών εγκαταστάσεων, βιοτεχνίας – επαγγελµατικών εργαστηρίων κτλ.  

 

5.2 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

∆υο είναι οι τοµείς, που αποτελούν τους κύριους µοχλούς της οικονοµίας στην περιοχή της 

∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, ο πρωτογενής τοµέας (γεωργία, κτηνοτροφία, αλιεία) και ο τουρισµός.  

Η προηγηθείσα ανάλυση των δεδοµένων και η αξιολόγηση των περιορισµών και 

δυνατοτήτων κάθε τοµέα οδηγεί στην συνολική πρόταση ρύθµισης του χώρου και ανάληψης 

πρωτοβουλιών για την βελτίωση της αναπτυξιακής διαδικασίας στην περιοχή. 

5.2.1 Σενάριο ήπιας παρέµβασης  

Α. Τουρισµός 

Πολεοδοµήσεις και παρεµβάσεις στην παραλιακή ζώνη Πύργων - Παραλίας Θερµής 

Η νοτιότερη παραλιακή ζώνη της ∆.Ε. (που αρχίζει από του «Πύργους Θερµής» και φθάνει 

µέχρι τον Όρµο Αγ. Γεωργίου), ελκύει το ενδιαφέρον, διότι συγκεντρώνει αφενός µια σειρά 

συγκριτικών πλεονεκτηµάτων στον τοµέα του τουρισµού και του πολιτισµού και αφετέρου 

παρουσιάζει µια σειρά προβληµάτων που στέκονται στον αντίποδα και εµποδίζουν την 

ανάπτυξη της δυναµικής των πλεονεκτηµάτων της περιοχής. 

Ιαµατικές πηγές 

Σήµερα βρίσκεται κοντά στην ολοκλήρωση της, η Ειδική Μελέτη για την Επαναναγνώριση της 

Ιαµατικής Πηγής Θερµής, που έχει προωθήσει η Α∆ΕΛ ∆ήµου Λέσβου και εκπονεί η 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΘΕΡΜΑΛΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. (ΑΝ.Ε.Θ. Α.Ε.), σύµφωνα µε τον Νόµο 

Ν.3498/06. Οι τελικές οριοθετήσεις και διευθετήσεις θα γίνουν µετά την ολοκλήρωση της 

Ειδικής Υδρογεωλογικής Μελέτης του προαναφερόµενου νόµου.  
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Αρχαιολογικά µνηµεία / αρχιτεκτονική κληρονοµιά 

• Ο προϊστορικός οικισµός των “Πύργων Θερµής” έχει ανάγκη βελτίωσης της πρόσβασης και 

σύνδεσης µέσω πεζόδροµων µε τα υπόλοιπα σηµεία της περιοχής. 

• Έργο προτεραιότητας για την Εφορεία Αρχαιοτήτων και όποιον άλλον εµπλέκεται µε το 

θέµα, αποτελεί η ανασκαφή και η αξιοποίηση των µνηµείων της εν λόγω περιοχής του 

εγκαταλελειµµένου ξενοδοχείου «Σάρλιτζα» και η όµορη δηµοτική ιδιοκτησία Χωράφα". 

• Κήρυξη του ιερού του Ταξιάρχη, που βρίσκεται σε απόσταση 100 µ. από τη "Χωράφα", 

καθώς και θεσµοθέτηση περιµετρικής ζώνης προστασίας.  

• Καθορισµός ζωνών προστασίας για την διατήρηση της αρχιτεκτονικής φυσιογνωµίας και 

της ιστορικότητας περιοχών, όπως ο "πυρήνας 1 Πύργων Θερµής", αλλά και η περιοχή 

των παλαιών µακρόστενων κτισµάτων ενοικιαζοµένων δωµατίων («Πασσάδικα», 

«Σκάντερ», «Καλλιθέα» κλπ.), τα οποία κτισµένα στις αρχές του προηγούµενου αιώνα, 

δίνουν µαζί µε τον περιβάλλοντα χώρο τους τον ιδιαίτερο χαρακτήρα της εποχής τους.  

Κυκλοφορία των οχηµάτων στην περιοχή 

Η απαιτούµενη παράκαµψη της οικιστικής αυτής περιοχής προβλέπεται στη µελέτη “Βελτίωση 

της Επαρχιακής Οδού Θερµής-Μανταµάδου”, η οποία όµως δεν ολοκληρώθηκε. 

• Το έργο είναι πρώτης προτεραιότητας, διότι η µετατόπιση της υπεραστικής κυκλοφορίας 

εκτός οικιστικής περιοχής, θα επηρεάσει καίρια τον πολεοδοµικό σχεδιασµό, ο οποίος είναι 

απαραίτητος για την ανάδειξη των συγκριτικών της πλεονεκτηµάτων. 

• ∆ηµιουργία αστικού δρόµου, ανάµεσα στον υφιστάµενο και την παράκαµψη Θερµής, ώστε 

να εξυπηρετεί την προς πολεοδόµηση περιοχή Πύργων Θερµής.  

• Οι δύο αυτοί νέοι οδικοί άξονες, -παράλληλοι προς την ακτογραµµή-, θα επιτρέψουν τη 

µετατροπή του υφιστάµενου δρόµου, που διασχίζει τους Πύργους Θερµής µέχρι την 

Παραλία Θερµής και τον Αγιο Γεώργιο, σε δρόµο ήπιας κυκλοφορίας. 

Κυκλοφορία των πεζών 

• Θεωρείται πολύ σηµαντική για την ανάδειξη της περιοχής η διασύνδεση όλων των σηµείων 

ενδιαφέροντος µε διαδροµές κατάλληλες για πεζούς, για οποιασδήποτε µορφής χωρικό 

σχεδιασµό (πολεοδοµική µελέτη, αναπλάσεις, διευθέτηση προϊστορικού αρχαιολογικού 

χώρου κλπ.).  

• Η περιοχή προσφέρεται επίσης, για δηµιουργία δικτύου ποδηλατοδρόµων, το οποίο πρέπει 

να προβλεφθεί στη µελέτη πολεοδόµησης.  

• Η διασύνδεση της παραλίας «Κανόνι» µε την παραλία «Νησέλια», µε ανάπλαση της ζώνης 

παραλίας και κατασκευή πεζόδροµου, που θα τις συνδέει, ώστε να αυξήσει την 

κολυµβητική δυναµικότητα της περιοχής. 

• ∆ηµιουργία πεζοπορικών διαδροµών (µονοπάτια) και αρχαιολογικού περιπάτου, καθώς και 

ποδηλατικών διαδροµών και στον εξωαστικό χώρο.  
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Τοπίο 

Προτεραιότητα του πολεοδοµικού σχεδιασµού πρέπει να είναι η διατήρηση της ιδιαιτερότητας 

του τοπίου της περιοχής. Η ιδιαιτερότητα αυτή, προσδιορίζεται από την εναλλαγή δοµηµένου 

χώρου και αγροτικής γης που διαπλέκονται. 

Οι επεκτάσεις 

Προτείνονται επεκτάσεις στην περιοχή Πύργων Θερµής εως και Παραλία Θερµής, όπου η 

πολεοδόµηση αποτελεί προτεραιότητα και πρέπει να αντιµετωπιστεί ενιαία. 

Ο οικιστικός πυρήνας 1 Πύργων Θερµής, δεν πρέπει να αλλοιωθεί περαιτέρω µε νέα 

ρυµοτόµηση και δόµηση νέων υψηλών κτιρίων ανάµεσα στα διατηρητέα. 

Για την ανάπτυξη πρόσθετων θερµαλιστικών δραστηριοτήτων και πιθανόν τη δηµιουργία 

θερµαλιστικού κέντρου προτείνεται η πολεοδόµηση περιοχής βόρεια του «Σάρλιτζα» και της 

Χωράφας, µε αποκλειστική χρήση Τουρισµού-Αναψυχής. Στην περιοχή υπάρχουν παλαιά 

κτίσµατα, που ήταν καταλύµατα για επισκέπτες κατά την περίοδο άνθησης των ιαµατικών 

λουτρών της Θερµής. 

Τέλος, προτείνεται η αναβάθµιση της παραλιακής ζώνης από το λιµάνι Θερµής έως την 

κολυµβητική ακτή Αγ. Γεωργίου. Προϋπόθεση για την τουριστική ανάπτυξη της περιοχής -και 

ως εκ τούτου έργο προτεραιότητας- αποτελεί η κατασκευή έργων αποχέτευσης, επεξεργασίας 

και διάθεσης των λυµάτων, τα οποία σήµερα καταλήγουν ανεπεξέργαστα στη θάλασσα.  

Πολεοδοµήσεις οικισµών "Σκάλα Μιστεγνών" και "Σκάλα Νέων Κυδωνιών"  

Μετά την πολεοδόµηση της περιοχής Πύργων-Παραλίας Θερµής, οι περιοχές που έχουν 

ανάγκη πολεοδόµησης είναι οι παραθεριστικοί οικισµοί Σκάλας Μιστεγνών και Σκάλας Νέων 

Κυδωνιών. Ιδιαίτερη προσοχή και στους δυο οικισµούς πρέπει να δοθεί στο παραλιακό 

µέτωπο, που είναι ζώνη έλξης και ως εκ τούτου συνωστισµού ειδικών χρήσεων κατοίκων και 

επισκεπτών. ∆εν επιτρέπονται ανεγέρσεις πολύ κοντά στην ακτογραµµή, διότι ο ζωτικός 

αυτός χώρος περιορίζεται και η φέρουσα ικανότητα του οικισµού, υποβαθµίζεται. Οι χώροι 

αυτοί, πρέπει να παραµένουν ελεύθεροι επί της γραµµής του θαλάσσιου µετώπου και πρέπει 

να αξιοποιηθούν για χρήσεις σχετικές µε Τουρισµό-Αναψυχή και µε την επιθυµία των 

κατοίκων και επισκεπτών να συχνάζουν εκεί. 

Υπάρχει ανάγκη δηµιουργίας περιφερειακών δρόµων και χώρων στάθµευσης στους δυο 

οικισµούς. 

Β. Περιοχές ανάπτυξης παραγωγικών δραστηριοτήτων του δευτερογενούς 

Προτείνεται η χωροθέτηση µικρής σχετικά περιοχής, για εγκαταστάσεις του δευτερογενούς 

τοµέα -χωρίς να απαιτείται πολεοδόµηση της- µε στόχο την αποτροπή της δόµησης επί των 

αξόνων ή άλλων ακατάλληλων περιοχών. Συγχρόνως, δηµιουργούνται προϋποθέσεις για τη 

δυνατότητα εγκατάστασης ορισµένων οχλουσών δραστηριοτήτων, όπως τα 

πυρηνελαιουργεία σε µια περιοχή, όπου θα προκαλούν τη µικρότερη δυνατή όχληση.  

Η περιοχή αυτή, οριοθετείται στο όριο της ∆.Ε. Ευεργέτουλα µε τη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, επί 

του επαρχιακού δρόµου που ξεκινάει από Λάµπου Μύλοι και συνδέει την Εθνική Οδό προς 

Καλλονή µε την Επαρχιακή Οδό Θερµής – Πηγής, έτσι ώστε να υπάρχει δυνατότητα 

επέκτασης αυτής και µέσα στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής προς εξυπηρέτηση και των δύο ∆.Ε. Έχει 

ήδη προταθεί στο Β' στάδιο της µελέτης ΣΧΟΟΑΠ της ∆ηµοτικής Ενότητας Ευεργέτουλα. 
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Λατοµικές Περιοχές 

Η λατοµική περιοχή στο ύψωµα “Καβλιά” οριοθετείται µέσα σε δασική έκταση µε θαµνώνες, 

αείφυλλα πλατύφυλλα (µακία βλάστηση) και συστάδες τραχείας πεύκης, εποµένως 

οποιαδήποτε εργασία λατόµευσης θα την διαταράξει και θα την υποβαθµίσει. Για αυτό το 

λόγο, προτείνεται εφόσον δεν έχει ενεργοποιηθεί στις προθεσµίες που θέτει το νοµικό 

πλαίσιο, να αποχαρακτηριστεί µε Απόφαση Περιφερειάρχη, σύµφωνα µε τον ν.1428/84, όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει, καθώς θα προκαλέσει σηµαντική βλάβη στο τοπίο της Κοιλάδας 

του Τενέγια, όπου προτείνεται για την ανάπτυξη ήπιων µορφών τουρισµού (πεζοπορικές 

διαδροµές, σπήλαια - ασκητήρια, φαράγγια, βραχώδη σχήµατα κλπ.). Με την υπ' αριθµ. 

90/2015 Απόφαση Περιφερειάρχη Βορείου Αιγαίου έγινε ο αποχαρακτηρισµός της λατοµικής 

περιοχής "Πλάτη - Καβλιάς" τέως Κοινότητας Πηγής Λέσβου (ΦΕΚ 25/∆/24-03-2015). 

Η λατοµική περιοχή στη “Παλαµάς-Πυθάρια” περιλαµβάνει στα όρια της αµιγές πευκοδάσος, 

για αυτό το λόγο θα πρέπει να περιοριστούν τα όρια της ζώνης. Το υπάρχον λατοµείο, το 

οποίο αποτελεί πηγή αισθητικής ρύπανσης για το 1/3 του νησιού, θα πρέπει να µην επεκταθεί 

πέραν των σηµερινών ορίων του µέσα στη δασική έκταση και η επέκταση του να περιοριστεί 

εντός της κατάντη κοιλάδας. Επιπλέον απαραίτητο είναι το ανάντη τµήµα του λατοµείου να 

αποκατασταθεί και η επέκταση του να περιοριστεί εντός των ελαιοκαλλιεργειών.  

Στη λατοµική περιοχή "Κακό Βουνό" εκδόθηκε άδεια λειτουργίας στην εταιρεία 

"ΠΟΝΗΡΕΛΛΗΣ ΚΙΜΩΝ", που όµως δεν ενεργοποιήθηκε ποτέ και έτσι δεν έχει 

πραγµατοποιηθεί καµιά εκµετάλλευση, για αυτό το λόγο είναι αναγκαίο όλη η λατοµική 

περιοχή να επανεξεταστεί και είτε να γίνει αποχαρακτηρισµός αυτής, είτε να µειωθεί η έκταση 

και να περιορισθεί στην περιοχή, όπου υπάρχει η άδεια εκµετάλλευσης της προαναφερόµενης 

εταιρείας. 

Η περιοχή «Πλάτη Μιστεγνών ή Βοσκότοπος» (δηµοτική έκταση) αποτελεί ένα σηµαντικό 

πλουτοπαραγωγικό πόρο της περιοχής, λόγω της καταλληλότητας για την εξόρυξη της 

περίφηµης πέτρας Μιστεγνών (ιγνηµβρίτης). Προτείνεται, να διατηρηθεί η δυνατότητα λήψης 

πέτρας Μιστεγνών, σύµφωνα µε την κειµένη νοµοθεσία για τις λατοµικές περιοχές και την 

εγκατάσταση λατοµείων. 

Γ. Τεχνικές υποδοµές 

Οδοποιία 

• Έργο πρώτης προτεραιότητας αποτελεί, όπως έχει ήδη αναφερθεί, η Παράκαµψη των 

οικισµών Πύργων Θερµής, Παραλία Θερµής και της περιοχής Αγ. Γεωργίου µε την 

µετάθεση του οδικού άξονα προς τα δυτικά και παράκαµψη του Κάµπου Θερµής από τη 

περιοχή Χριστός. Έτσι προτείνεται, η άµεση ολοκλήρωση της Μελέτης «Βελτίωση 

Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου» µόνο για το τµήµα της παράκαµψη περιοχής 

Θερµής. 

Η νέα οδός, θα αντιµετωπίζει αποτελεσµατικά τα προβλήµατα που δηµιουργούνται από 

την διέλευση της 73η Εθνικής Οδού µέσα από τους προαναφερόµενους οικισµούς. Επίσης, 

παρακάµπτει τον Κάµπο Θερµής, που αποτελεί εύφορη γη, καθώς θα διέρχεται κατά ένα 

τµήµα επί υφιστάµενου αγροτικού δρόµου. Συγχρόνως, αντιµετωπίζει και το πρόβληµα 

του υφιστάµενου παραλιακού δρόµου µεταξύ της Παραλίας Θερµής και της περιοχής του 
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Αγ. Γεωργίου, όπου υπάρχει έντονο πρόβληµα διάβρωσης και κίνδυνος κατάρρευσης του 

δρόµου από τον κυµατισµό. 

• Βελτίωση της 9ης Επαρχιακής Οδού Θερµής-Πηγή-Λάµπου Μύλοι µε µηκοτοµικές και 

οριζοντιογραφικές επεµβάσεις του υφιστάµενου χωµατόδροµου. Το έργο έχει 

δηµοπρατηθεί από την Περιφέρεια Β. Αιγαίου και αναµένεται άµεσα να ξεκινήσει.  

• Όσον αφορά την ολοκλήρωση της µελέτης Βελτίωσης της 8ης Επαρχιακής Οδού προς 

Μανταµάδο σε δεύτερη φάση προτείνεται να πραγµατοποιηθούν: α) η παράκαµψη του 

οικισµού των Μιστεγνών από τα βόρεια, β) η παράκαµψη της περιοχής «Κάλαµος» κοντά 

στη Σκ. Νέων Κυδωνιών, προκειµένου να µην καταστραφεί το αξιόλογο φυσικό τοπίο της 

περιοχής, γ) η παράκαµψη περιοχής Ξαµπελιών να κατευθυνθεί στη συνέχεια προς το 

εκκλησάκι του Αγ. Φανουρίου και δ) να ληφθεί µέριµνα, ώστε να µην θιγούν τυχόν 

αδειοδοτηµένες εγκαταστάσεις µε ΑΕΠΟ στην άµεση περιοχή του έργου. 

• Κατασκευή περιµετρικής οδού του οικισµού Σκ. Μιστεγνών µε τη σύνδεση των δυο 

υφιστάµενων οδών προσπέλασης του οικισµού (8η Επαρχ. Οδό – δηµοτικό δρόµο), που 

θα βελτιώσει τη δυνατότητα πρόσβασης στο νότιο τµήµα του οικισµού, ενώ θα καλύψει 

σηµερινές και µελλοντικές ανάγκες της περιοχής, οικιστικής και τουριστικής 

δραστηριότητας. 

• Βελτίωση βατότητας αγροτικών δρόµων. 

• ∆ηµιουργία χώρων στάθµευσης, στις δύο εισόδους του οικισµού των Μιστεγνών, στην 

περιοχή του λιµανιού της Σκ. Μιστεγνών, στην είσοδο του οικισµού της Σκ. Μιστεγνών 

επί του δηµοτικού δρόµου Μιστεγνά-Σκ. Μιστεγνών και στις περιοχές της Αγ. Σωτήρας 

και του γηπέδου. Τέλος, προτείνεται η διαµόρφωση οργανωµένων χώρων στάθµευσης 

στην Πηγή. 

Λιµενικά έργα 

• Αύξηση χωρητικότητας µε την εγκατάσταση πλωτής προβλήτας στο αλιευτικό καταφύγιο 

Παραλίας Θερµής. 

• Αναβάθµιση του Α/Κ Μιστεγνών, µε αύξηση χωρητικότητας και εξασφάλιση χώρου και 

για ιστιοπλοϊκά σκάφη, αλλά µε µικρότερο µέγεθος από το προτεινόµενο στην 

υφιστάµενη µελέτη του έργου. Το µέγεθος του προτεινόµενου Α/Κ, θεωρείται ότι είναι 

πολύ µεγάλο, θα επηρεάσει την µικρή κλίµακα του οικισµού και δεν θα συνάδει µε την 

παραδοσιακότητα και το παραθεριστικό χαρακτήρα της περιοχής. 

• ∆ιαµόρφωση του παραλιακού µετώπου στη Σκάλα Μιστεγνών µαζί µε τη χερσαία ζώνη 

του αλιευτικού καταφύγιου. 

Έργα ύδρευσης – αποχέτευσης - άρδευσης 

• α) Η µεταφορά των λυµάτων των οικισµών Λουτρ. Θερµής, Πύργων Θερµής και Παραλίας 

Θερµής για επεξεργασία στην ΕΕΛ της πόλης της Μυτιλήνης, κατά προτεραιότητα. Εάν 

αυτό δεν καταστεί εφικτό, θα πρέπει να διερευνηθεί ο κατάλληλος αποδέκτης, ώστε να 

µην επηρεαστεί η κολυµβητική περιοχή Κανόνι Πύργων Θερµής.  

β) Η κατασκευή µιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθµιας επεξεργασίας των λυµάτων των Τ.Κ. 

Μιστεγνών και Ν. Κυδωνιών και διάθεση των επεξεργασµένων για άρδευση 

ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής. 
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γ) Η κατασκευή µιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθµιας επεξεργασίας, για τα λύµατα των οικισµών 

Πηγής και Κώµης και διάθεση σε παρακείµενο χείµαρρο, που καταλήγει στον χείµαρρο 

Τενέγια, ενώ µέρος αυτών θα χρησιµοποιείται και για την άρδευση των φυτών της 

µονάδας. Κατά τους θερινούς µήνες, υπάρχει η δυνατότητα τα επεξεργασµένα λύµατα να 

χρησιµοποιούνται και για την άρδευση ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής της Πηγής. 

• Εκσυγχρονισµός και επέκταση του παλαιού δηµοτικού δικτύου διανοµής του Κάµπου 

Θερµής µε κατασκευή νέας δεξαµενής και σύνδεσή της µε την υφιστάµενη γεώτρηση, 

αντικατάσταση του υπάρχοντος αγωγού διανοµής και επέκταση του δικτύου διανοµής. 

• Κατασκευή λιµνοδεξαµενής στην ∆.Κ. Λουτρ. Θερµής, µε σκοπό να χρησιµοποιηθεί για 

την άρδευση του κάµπου Θερµής κατά τη θερινή περίοδο, σε συνδυασµό µε την 

υφιστάµενη αρδευτική γεώτρηση. Μελλοντικά, η προτεινόµενη Λιµνοδεξαµενή µπορεί να 

χρησιµοποιηθεί και για ύδρευση, αν οι ανάγκες των κατοίκων της περιοχής το 

απαιτήσουν (αύξηση πληθυσµού-τουρισµού κ.α.).  

• Κατασκευή αρδευτικού δικτύου Πηγής, που θα περιλαµβάνει κατασκευή νέας δεξαµενής 

τροφοδοσίας και δίκτυο διανοµής.  

∆. Προστασία περιβάλλοντος (φυσικού και δοµηµένου) 

Για την προστασία του περιβάλλοντος προβλέπονται οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

που δεν προορίζονται για πολεοδόµηση, διότι είναι χώροι αρχαιολογικού, αρχιτεκτονικού, 

ιστορικού ή λαογραφικού ενδιαφέροντος, δάση, βιότοποι και τόποι ιδιαίτερου φυσικού 

κάλους, βάσει του Ν.2508/97.  

Τέτοιες περιοχές είναι οι εξής:  

� αρχαιολογικοί χώροι (Ζώνη Α’),  

� τα δάση, οι δασικές εκτάσεις και οι αναδασωτέες εκτάσεις,  

� καταφύγια άγριας ζωής, & ζώνες NATURA 2000 

� οι µικροί υγρότοποι θεσµοθετηµένοι και µη, 

� τοπία ιδιαίτερου φυσικού κάλλους,  

� παρόχθιες & παρα-ρεµάτιες περιοχές,  

� περιοχές προστασίας-διατήρησης του φυσικού περιβάλλοντος & τοπίου (π.χ. η περιοχή 

«Κάλαµος» Νέων Κυδωνιών), 

� περιοχές µε εγγειοβελτιωτικά έργα. 

 

5.2.2 Έντονα παρεµβατικό σενάριο 

Είναι το σενάριο, το οποίο απαιτεί µεγαλύτερη παρέµβαση εκ µέρους της πολιτείας. 

Παρέµβαση περισσότερο κοστοβόρα µε κίνητρα, ενηµέρωση των κατοίκων και προσπάθεια 

αλλαγής παγιωµένων µεθόδων εκµετάλλευσης των πόρων. 

Ένα τέτοιο σενάριο πέραν των προηγούµενων παρεµβάσεων, θα περιλαµβάνει τις παρακάτω 

προτεινόµενες παρεµβάσεις στους κλάδους της γεωργίας και της κτηνοτροφίας: 
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Γεωργία 

• Η πεδινή γεωργική γη του κάµπου Θερµής να χαρακτηριστεί ως γεωργική γη Α' 

ποιότητας, δηλαδή εύφορη και κατάλληλη γη για πολλών ειδών καλλιέργειες. 

• Επίσης, να χαρακτηριστούν ως γεωργική γη Α' ποιότητας και άλλες εκτάσεις, που 

αρδεύονται ή έχουν δυνατότητες άρδευσης.  

Με βάση τα προηγούµενα, προτείνεται η αναδιάρθρωση των καλλιεργειών στα αρδευόµενα 

και τα δυνάµενα να αρδευτούν τµήµατα της πεδιάδας του Τενέγια. Η αναδιάρθρωση αυτή 

πρέπει να βασισθεί σε σχεδιασµό, ο οποίος θα προκύψει από διεπιστηµονική µελέτη 

(υδρογεωλογική, γεωπονική, περιβαλλοντική, οικονοµοτεχνική κλπ.).  

Είναι αυτονόητη η διατήρηση των ηµιορεινών ελαιώνων και η εξάπλωση της βιολογικής 

καλλιέργειας αυτών των ελαιώνων, µε καθετοποίηση της παραγωγής µέχρι την τυποποίηση 

του ελαιολάδου. ∆ιατήρηση, επίσης του τοπίου µε συντήρηση των αναβαθµίδων, των 

µονοπατιών και των µαντρότοιχων από ξερολιθιά. Φυσικά, διάνοιξη αγροτικών δρόµων µε 

µελέτες και χωρίς να καταστρέφονται τα παλιά µονοπάτια που αποτελούν και σηµαντικότατο 

πόρο για τον εναλλακτικό τουρισµό. 

Κτηνοτροφία 

Γενικά, η ορθολογική κτηνοτροφική δραστηριότητα, θα έχει ευεργετικά αποτελέσµατα εάν 

προσδιοριστούν κτηνοτροφικές, χορτολιβαδικής ή θαµνώδους βλάστησης και γεωργικές 

ζώνες και αυτός είναι ένας από τους βασικούς παράγοντες για την διατήρηση της 

βοσκοϊκανότητας µιας περιοχής.  

Εποµένως, µια σωστή διαχείριση των βοσκοτόπων, θα αποτρέψει την υποβάθµιση αυτών 

και δώσει ώθηση στην κτηνοτροφία της περιοχής. 

 

5.3 ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

Στο προτεινόµενο ΣΧΟΟΑΠ, οι εναλλακτικές δυνατότητες αναφέρονται κυρίως στο µέγεθος 

των επεµβάσεων ανά ζώνη, ενώ ανάµεσα στα σενάρια δεν εξετάζεται διαφορετική 

χωροθέτηση των χρήσεων γης και διαφοροποίηση στα προτεινόµενα έργα κ.ά.  

Στη ∆.Ε., η δοµή του τοπίου είναι συγκεκριµένη µε τις αγροτικές εκτάσεις χωροθετηµένες 

στα οµαλά τµήµατα και την οικιστική δραστηριότητα συγκεντρωµένη σε πυρήνες. Στο Α’ 

στάδιο της µελέτης πραγµατοποιήθηκε ολοκληρωµένη καταγραφή των αξιόλογων στοιχείων 

της ∆.Ε., που µπορούν να αποτελέσουν πυρήνες ανάπτυξης.  

Για τα έργα προς εκτέλεση, οι εναλλακτικές χωροθέτησης και λειτουργίας θα εξετάζονται στις 

Μελέτες Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων των έργων. 

Επίσης, οι εναλλακτικές λύσεις λειτουργίας και αποκατάστασης των λατοµείων, θα πρέπει να 

εξεταστούν στην άδεια λειτουργίας και τη µελέτη αποκατάστασης τους. 

Για τη χωροθέτηση της ζώνης τουριστικής ανάπτυξης, αυτή προέκυψε από την αξιολόγηση 

των παραλιών της ∆ηµοτικής Ενότητας και την καταγραφή της υφιστάµενης τουριστικής 

κίνησης.  
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5.4 ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΤΕΚΜΗΡΙΩΜΕΝΟΙ ΛΟΓΟΙ ΕΠΙΛΟΓΗΣ ΤΟΥ 

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

Στο σενάριο «έντονης παρέµβασης», η ∆.Ε. προωθεί τα αξιόλογα στοιχεία της περιοχής και 

ενισχύει την πρωτογενή παραγωγή.  

Σε γενικές γραµµές οι οικισµοί της ∆.Ε. µαζί µε τις προτεινόµενες επεκτάσεις καλύπτουν όλα 

τα σενάρια πληθυσµιακής αύξησης και ζήτησης κατοικίας µέχρι και το 2027, όπως αυτό 

υπολογίζεται στην Α’ φάση. 

Στην µεγαλύτερη έκταση της, η ∆.Ε. χαρακτηρίζεται από συµπληρωµατικές µεταξύ τους 

χρήσεις γης, διαφυλάσσεται το αγροτικό τοπίο και αναδεικνύονται οι αναπτυξιακοί της πόροι. 

Προτείνεται, η διατήρηση των πετρόχτιστων τοιχίων και η παρότρυνση για χρήση της 

ξερολιθιάς ως φράχτης ανάµεσα στις ιδιοκτησίες, η στροφή προς την βιοκαλλιέργεια, η 

εκτίµηση βοσκοϊκανότητας και η κατάρτιση σχεδίου διαχείρισης των βοσκοτόπων, 

προκειµένου να αποφευχθούν φαινόµενα υπερβόσκησης και κατ’ επέκταση υποβάθµισης 

τοπίου. 

Το σενάριο, που υιοθετείται ενσωµατώνει µεγάλο κόστος, κυρίως σε έργα, αλλά αυτά είναι 

έργα, τα οποία έχουν ήδη εντοπιστεί από τις δηµόσιες αρχές και εχουν δηµοπρατηθεί ή 

δροµολογούνται.  

Σε περίπτωση θεαµατικής διόγκωσης του πληθυσµού της Λέσβου συνολικά, θα πρέπει να 

αναβαθµιστούν όλες οι υποδοµές του νησιού. Οι ανάγκες για ενέργεια θα πολλαπλασιαστούν, 

όπως και οι ανάγκες για νερό και για διαχείριση των λυµάτων και απορριµµάτων.  

Κατά το σχεδιασµό, θα πρέπει να δοθεί ιδιαίτερη προσοχή στην προστασία-διατήρησή του 

φυσικού περιβάλλοντος της περιοχής, που αποτελεί και «κεφάλαιο» για τη ∆.Ε. και στην 

αποκατάστασή του, όπου αυτό έχει υποβαθµιστεί, όπως στη περίπτωση των λατοµείων και 

των εγκαταλελειµµένων δανειοθαλάµων. Ειδικότερα, στον σχεδιασµό θα πρέπει να ληφθούν 

υπόψη περιβαλλοντικοί παράµετροι, οι οποίοι έχουν να κάνουν µε: 

• την προστασία της υπάρχουσας βιοποικιλότητας χλωρίδας και πανίδας, 

• τον περιορισµό της κατανάλωσης γης για δόµηση, 

• τους διαθέσιµους για ύδρευση και άρδευση υδάτινους πόρους, 

• την συλλογή και επεξεργασία των αστικών αποβλήτων, 

• την διαχείριση των στερεών αποβλήτων. 

Στον Πίνακα που ακολουθεί, γίνεται µια αξιολόγηση που βασίζεται σε πολυκριτηριακή 

ανάλυση, µε στόχο τον εντοπισµό του σεναρίου που συνδυάζει εφικτότητα σε επαρκή 

βαθµό, µε αποδεκτές περιβαλλοντικές και κοινωνικές επιπτώσεις. Η αξιολόγηση γίνεται σε 

δύο χρονικούς ορίζοντες: βραχυπρόθεσµο (Β) µέχρι το έτος 2019 και µέσο-µακροπρόθεσµα 

(ΜΜ) µέχρι το έτος 2027, που αποτελεί και το χρονικό ορίζοντα σχεδιασµού και 

προγραµµατισµού του ΣΧΟΟΑΠ. 
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Πίνακας 4: Πολυκριτηριακή ανάλυση σεναρίων 

Σενάριο Μηδενικό Έντονης Παρέµβασης Ήπιας Παρέµβασης 

Χρόνος Β ΜΜ Β ΜΜ Β ΜΜ 

Οικονοµικές 

επιπτώσεις 
1 γενής - 1 γενής - 1 γενής + 1 γενής + 1 γενής = 1 γενής + 

 2 γενής - 2 γενής - 2 γενής + 2 γενής + 2 γενής = 2 γενής + 

 3 γενής - 3 γενής - 3 γενής + 3 γενής + 3 γενής = 3 γενής + 

 3- 3- 3+ 3+ = 3+ 

Οικιστικές 

επιπτώσεις 
Επιδείνωση Επιδείνωση Βελτίωση 

Μεγάλη 

Βελτίωση 
= = 

 - - + 2+ = = 

Περιβαλλοντικές 

Επιπτώσεις 
Επιδείνωση Επιδείνωση Βελτίωση 

Μεγάλη 

Βελτίωση 
= Βελτίωση 

 - - + 2+ = + 

Κοινωνική 

Αποδοχή 
Μέση Μέση Μέση Υψηλή Μέση Μέση 

 = = = + = = 

∆ιοικητική 

Εφικτότητα 
Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό 

 + + + + + + 

Κόστος 

∆ιαθέσιµοι 

πόροι 

Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό 

 + + + + + + 

Αξιολόγηση 3- 3- 7+ 10+ 2+ 3+ 

Στην τελευταία γραµµή µε τα αθροίσµατα, κάθε τιµή + ή - συµβάλλει µε 1 βαθµό στο αλγεβρικό 

άθροισµα της αντίστοιχης στήλης, θετικό ή αρνητικό ανάλογα, ενώ κάθε τιµή 2+ ή 2- συµβάλει µε 2 

βαθµούς. Η τιµή = δεν επηρεάζει το άθροισµα. 

 

Όπως φαίνεται στον παραπάνω Πίνακα, το σενάριο «έντονης παρέµβασης» αξιολογείται 

θετικά, τόσο σε βραχυπρόθεσµο χρονικό ορίζοντα (2019), όσο και σε µέσο-µακροπρόθεσµο 

(2027) που είναι και η χρονική περίοδος προγραµµατισµού του ΣΧΟΟΑΠ. Αρχικά, άµεσα 

δηµιουργεί βελτίωση του κατά κεφαλήν εισοδήµατος, έχει χαµηλό κόστος και δεν δηµιουργεί 

κοινωνικές τοµές. Βελτιώνει το φυσικό περιβάλλον, ωστόσο απαιτείται χρόνος απόδοσης των 

ρυθµίσεων λόγω του χρόνου που απαιτείται για την υλοποίηση των προβλεπόµενων έργων 

και δράσεων, το κόστος των οποίων όµως δεν είναι ιδιαίτερα υψηλό ενώ τµήµα των έργων 

έχει ήδη ενταχθεί σε χρηµατοδοτικά καθεστώτα. Σε µέσο-µακροπρόθεσµο χρονικό ορίζοντα, 

οι επιπτώσεις του είναι ιδιαίτερα θετικές σε όλους τους τοµείς. Η υλοποίηση των έργων και 
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δράσεων κάνει αποτελεσµατικές τις ρυθµίσεις του σχεδίου και οδηγεί σε σηµαντική βελτίωση 

του φυσικού περιβάλλοντος αύξηση του τοπικού εισοδήµατος και κοινωνική ευαρέσκεια. 

Σε αυτό το σενάριο, διατηρούνται σε µεγάλο βαθµό οι χρήσεις γης, όπως αυτές έχουν 

αναπτυχθεί έως σήµερα.  

Παρόλ' αυτά, θα πρέπει να διασφαλιστεί η ποιοτική επέκταση των οικισµών εξασφαλίζοντας 

χώρους πρασίνου και εύκολη πρόσβαση. Επίσης, θα πρέπει να διασφαλιστεί και ο 

αρχιτεκτονικός χαρακτήρας των οικισµών µέσω αυστηρών ελέγχων των νέων κατασκευών, 

κυρίως στους Πύργους 1. Σε γενικές γραµµές οι οικισµοί της ∆.Ε. µαζί µε τις προτεινόµενες 

επεκτάσεις καλύπτουν όλα τα σενάρια πληθυσµιακής αύξησης και ζήτησης κατοικίας µέχρι και 

το 2027, όπως αυτό υπολογίζεται στην Α’ φάση. 

Πίνακας 5: Αξιολόγηση εναλλακτικών δυνατοτήτων µέσω πολυκριτηριακής ανάλυσης 

 

Μηδενική Λύση Ήπιας Παρέµβασης Έντονης Παρέµβασης 
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Υπάρχει κίνδυνος περαιτέρω 

υποβάθµισης του παράκτιου 

χώρου λόγω της άναρχης – µη 

βιώσιµης οικιστικής ανάπτυξης 

στην παραθαλάσσια ζώνη της 

∆.Ε. Οι ορεινοί αγροτικοί 

οικισµοί παρακµάζουν, καθώς 

δεν αναπτύσσονται 

εναλλακτικά «προϊόντα» 

δραστηριότητες πέραν της 

ελαιοπαραγωγής και της λίγης 

κτηνοτροφίας. 

Το σενάριο στηρίζεται στην 

άσκηση οργανωµένης 

πολιτικής για την τουριστική 

και οικοδοµική ανάπτυξη της 

∆.Ε. µε στόχο την συγκράτηση 

της οικιστικής επέκτασης, την 

προστασία και ανάδειξη των 

οικισµών, των µνηµείων, του 

τοπίου, αλλά και της αγροτικής 

γης της ∆.Ε. 

Προβλέπει προστασία που 

ασκείται στο σύνολο του 

περιβάλλοντος, 

επιτυγχάνεται σύζευξη της 

αγροτικής παραγωγής, του 

τουρισµού και του φυσικού 

περιβάλλοντος µε γνώµονα 

την αειφορική ανάπτυξη και 

την βιώσιµη διαβίωση. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση. 

Προστατεύεται το αγροτικό 

τοπίο, προτείνεται 

εκµετάλλευση των 

θερµοπηγών της ∆.Ε. 

Προωθούνται η βιολογική 

γεωργία και η βιολογική - 

βιώσιµη κτηνοτροφία, 

προστατεύονται τα ύδατα 

και το έδαφος, προτείνεται 

εκµετάλλευση των 

θερµοπηγών της ∆.Ε. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση. 

Προτείνεται η ολοκλήρωση της 

παράκαµψης των οικισµών που 

θα βελτιώσει τη διαβίωση 

εκατέρωθεν του δρόµου. 

Προτείνεται η ολοκλήρωση 

της παράκαµψης των 

οικισµών που θα βελτιώσει 

τη διαβίωση εκατέρωθεν 

του δρόµου. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 5-106 

Α
ν

τ
ιµ

ε
τ
ώ

π
ισ

η
 τ

η
ς 

κ
λ
ιµ

α
τ
ικ

ή
ς 

α
λ
λ
α

γ
ή

ς 
∆εν προβλέπεται παρέµβαση. ∆εν προβλέπεται παρέµβαση. 

∆εν προβλέπεται 

παρέµβαση. 
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ς Όσο αφορά την ανθρώπινη 

υγεία, η κατάσταση παραµένει 

σταθερή στα σηµερινά 

δεδοµένα. Όσο αφορά την 

ποιότητα ζωής αυτή φθίνει 

λόγω της άναρχης δόµησης και 

της µη πραγµατοποίησης 

έργων ανάδειξης του 

τουριστικού προϊόντος της ∆.Ε. 

που θα προσέλκυε ποιοτικές 

επενδύσεις. 

Όσο αφορά την ανθρώπινη 

υγεία η κατάσταση παραµένει 

σταθερή στα σηµερινά 

δεδοµένα. Η ποιότητα ζωής 

προωθείται µέσα από την 

οργάνωση των οικισµών και 

την ανάδειξη της ∆.Ε. ως 

τουριστικό προορισµό. 

Επιπρόσθετα η εκµετάλλευση 

των θερµοπηγών δρα θετικά 

στην ποιότητα ζωής στην 

περιοχή. 

Όσο αφορά την ανθρώπινη 

υγεία η κατάσταση 

παραµένει σταθερή στα 

σηµερινά δεδοµένα. Η 

ποιότητα ζωής προωθείται 

µέσα από την οργάνωση 

των οικισµών και την 

ανάδειξη της ∆.Ε. ως 

τουριστικό προορισµό. 

Επιπρόσθετα, τόσο η 

εκµετάλλευση των 

θερµοπηγών, όσο και η 

προώθηση της βιολογικής 

γεωργίας και της βιώσιµης 

κτηνοτροφίας δρουν θετικά 

στην ποιότητα ζωής στην 

περιοχή. 
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 Η οικοδοµική δραστηριότητα 

εξαπλώνεται σε εκτός ορίων 

οικισµών περιοχές που δεν 

υποστηρίζονται από υποδοµές. 

Οι οικισµοί οργανώνονται και 

περιορίζεται η εκτός σχεδίου 

δόµηση. 

Οι οικισµοί οργανώνονται 

και περιορίζεται η εκτός 

σχεδίου δόµηση. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση, 

µε αποτέλεσµα σταδιακά να 

υποβαθµίζονται τα µνηµεία της 

∆.Ε. 

Προβλέπεται ανάδειξη και 

προστασία των αρχαιολογικών 

χώρων και µνηµείων της 

περιοχής, σύνδεση τους µε 

περιπατητικές – ποδηλατικές 

διαδροµές, ορισµός ζωνών 

προστασίας. Επίσης, 

προτείνεται η εκµετάλλευση - 

ανάδειξη του «Σάρλιτζα» και 

της εγγύτερης περιοχής ως 

κέντρο θερµαλισµού. 

Προβλέπεται ανάδειξη και 

προστασία των 

αρχαιολογικών χώρων και 

µνηµείων της περιοχής, 

σύνδεση τους µε 

περιπατητικές – 

ποδηλατικές διαδροµές, 

ορισµός ζωνών προστασίας. 

Επίσης, προτείνεται η 

εκµετάλλευση - ανάδειξη 

του «Σάρλιτζα» και της 

εγγύτερης περιοχής ως 

κέντρο θερµαλισµού. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση 

µε κύριο κίνδυνο τη σταδιακή 

υποβάθµιση του. 

Έχουν εντοπιστεί τα αξιόλογα 

τοπία στην περιοχή και 

προτείνονται δράσεις 

προστασίας τους. Μεταξύ 

αυτών και το οροπέδιο του 

Ταύρου που αποτελεί χώρο και 

λαογραφικού ενδιαφέροντος. 

Έχουν εντοπιστεί τα 

αξιόλογα τοπία στην 

περιοχή και προτείνονται 

δράσεις προστασίας τους. 

Μεταξύ αυτών και το 

οροπέδιο του Ταύρου που 

αποτελεί χώρο και 

λαογραφικού 

ενδιαφέροντος. 

 

Συµπερασµατικά επιβεβαιώνεται η επιλογή του εναλλακτικού σεναρίου της 

έντονης παρέµβασης ως το σενάριο που θα φέρει πολλαπλά οφέλη για την 

περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής. 
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6. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

6.1 ΓΕΝΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΚΑΙ ΘΕΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Η ∆ηµοτική Ενότητα (∆.Ε.) Λουτροπόλεως Θερµής είναι ένας από τους 13 πρώην ∆ήµους του 

νησιού της Λέσβου, οι οποίοι µετά την εφαρµογή του Ν.3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της 

Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης−Πρόγραµµα Καλλικράτης», συνενώθηκαν 

σε έναν ενιαίο δήµο, τον ∆ήµο Λέσβου. 

Η περιοχή µελέτης, αντιπροσωπεύει το 3,64% του συνολικού πληθυσµού του ∆ήµου Λέσβου 

και ο πληθυσµός της ανέρχεται σε 3.138 κατοίκους, ενώ όλος ο πληθυσµός χαρακτηρίζεται 

αγροτικός, σύµφωνα µε την απογραφή του 2011.  

Η περιοχή της ∆ηµ. Ενότητας, µε υψόµετρα µικρότερα των 450 µ., χαρακτηρίζεται πεδινή.  

Το καθεαυτού πεδινό τµήµα, εντοπίζεται στην παραλιακή περιοχή της Θερµής, όπου 

υπάρχουν οι οικισµοί Λουτρ. Θερµής, Παραλίας και Πύργων Θερµής. 

Βρίσκεται στη ανατολική πλευρά του νησιού, η οποία χωρίζεται από τα Μικρασιάτικά Παράλια 

µε το κανάλι της Μυτιλήνης. Από τα δυτικά περιορίζεται από το µεγάλο δάσος της Λέσβου, 

που διατρέχει το νησί από βορά προς νότο και ουσιαστικά το χωρίζει σε δυο τµήµατα 

κατοικούµενα και καλλιεργούµενα από τον άνθρωπο. Μια στενή λωρίδα του δάσους βρίσκεται 

εντός των ορίων της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, ενώ το υπόλοιπο ανήκει στις όµορες ∆.Ε. 

Ευεργέτουλα και Αγ. Παρασκευής. Τα νότια σύνορα της ∆.Ε. είναι κοινά µε τη ∆.Ε. της 

πρωτεύουσας Μυτιλήνης και τη ∆.Ε. Ευεργέτουλα, ενώ βορείως συνορεύει µε τη ∆.Ε. Μανταµάδου. 

Η έκταση της είναι 79.468 στρέµ. και περιλαµβάνει: την ∆ηµοτική Κοινότητα Λουτρ. Θερµής 

µε τους οριοθετηµένους οικισµούς «Λουτρόπολη Θερµής» και «Παραλία Θερµής» και πέντε 

Τοπικές Κοινότητες. Την Τ.Κ. «Πύργων Θερµής» µε οριοθετηµένους επτά οικιστικούς θύλακες 

µε τις ονοµασίες Πύργοι Θερµής Πυρήνας 1, Πυρήνας 2, 3, 5, 6, «Πετραλώνια» και 

«Παναγία». Την Τ.Κ. Μιστεγνών µε οριοθετηµένους οικισµούς «Μιστεγνά» και «Σκάλα 

Μιστεγνών». Την Τ.Κ. Νέων Κυδωνιών µε οικισµούς «Νέες Κυδωνίες» και «Σκάλα Νέων 

Κυδωνιών». Και τέλος τις Τ.Κ. Πηγής και Κώµης µε οριοθετηµένους τους οµώνυµους οικισµούς, αντίστοιχα.  

Ο νησιωτικός χαρακτήρας της γεωγραφικής ενότητας στην οποία υπάγεται η περιοχή 

µελέτης, εκτός από τα αρνητικά χαρακτηριστικά (περιφερειακότητα και αποµόνωση, µικρό 

µέγεθος κλπ.) σε σχέση µε την ηπειρωτική χώρα, της προσδίδει και µια σειρά ΘΕΤΙΚΩΝ 

στοιχείων, τα οποία λειτουργούν ταυτόχρονα και ως ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΑ ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ του 

συγκεκριµένου γεωγραφικού χώρου, διαµορφώνοντας την ιδιαίτερη οικονοµική, κοινωνική και πολιτισµική 

φυσιογνωµία του. 

Άλλωστε, για τους επισκέπτες του νησιωτικού χώρου, η έννοια του "νησιού" παραπέµπει σε 

θετικές παραστάσεις και ταυτίζεται µε σηµαντικό πόλο έλξης. 

Στο σηµείο αυτό, κρίνεται σκόπιµο να αναφερθούν συνοπτικά τα βασικά χαρακτηριστικά της 

περιοχής µελέτης, τα οποία συµπίπτουν µε αυτά του συνόλου του ελληνικού νησιωτικού 

χώρου και αποτελούν τις κατευθυντήριες γραµµές του χωροταξικού πλαισίου: 

� Η µικρή κλίµακα. 

� Η περιφερειακότητα και η αποµόνωση. 

� Το ιδιόµορφο, πλούσιο και ευαίσθητο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον. 
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� Ο παραδοσιακός χαρακτήρας από άποψη πολιτισµικής, οικονοµικής και παραγωγικής 

φυσιογνωµίας. 

� Η εποχικότητα των οικονοµικών δραστηριοτήτων (τουρισµός, µεταφορές κλπ.). 

 

6.2 ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΦΥΣΙΚΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

6.2.1 Γεωµορφολογικά – Τοπογραφικά χαρακτηριστικά 

Η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, βρίσκεται στα ανατολικά παράλια της Λέσβου, πάνω στον οδικό άξονα 

που οδηγεί από την πόλη της Μυτιλήνης στο βόρειο τµήµα του νησιού και σε απόσταση 12 

χιλιοµέτρων από αυτή. Η περιοχή πήρε την ονοµασία της από τις θερµές πηγές που 

αναβλύζουν στην περιοχή. 

Ανατολικά, βρέχεται από το Αιγαίο πέλαγος, που αποτελούσε «γέφυρα» επικοινωνίας µε τα 

απέναντι µικρασιατικά παράλια, δυτικά περιορίζεται από τα υψώµατα «∆ενδρέλλι», 

«Πετροβούνι» και «Πίττα», που αποτελούν και τα φυσικά όρια µε τη γειτονική ∆.Ε. 

Ευεργέτουλα, νότια από τα υψώµατα «Καλλιθέα» και «Γεράνεια», που αποτελούν τα όρια µε 

τη ∆.Ε. Μυτιλήνης, ενώ από τις άλλες διευθύνσεις µικρότεροι λόφοι προσδιορίζουν τα όρια της. 

Το ανάγλυφο της περιοχής χαρακτηρίζεται ήπιο µε χαµηλούς λόφους, που καταλήγουν σε 

µικρούς και µεγάλους κάµπους προς τη θάλασσα. 

Στα νότια, περιλαµβάνει τις πεδινές εκτάσεις του κάµπου Θερµής, που διασχίζει ο χείµαρρος 

«Τενέγιας» και τις οµαλές εκτάσεις της παραλιακής ζώνης γύρω από τους οικισµούς Πύργων 

Θερµής. 

Στα βόρεια, εκτείνονται µικροί κάµποι, όπως αυτοί των Μιστεγνών ανάµεσα στους οικισµούς 

Μιστεγνά και Σκ. Μιστεγνών, της Σκ. Ν. Κυδωνιών βόρεια του χειµάρρου «Κύδωνα» και των 

Ξαµπελιών. Όλοι οι προαναφερόµενοι κάµποι καταλαµβάνονται από ελαιώνες και αροτριαίες 

καλλιέργειες στην παράκτια ζώνη, 200 µ. από την ακτή. 

Οι ηµιορεινές εκτάσεις εξαπλώνονται δυτικά των µεσόγειων οικισµών, που βρίσκονται στα 

υψόµετρα 40-60 µ. και καλύπτονται εξολοκλήρου από ελαιώνες, καθώς το υπόβαθρο του 

αποτελείται από σχιστόλιθους (φυλλίτες) και ασβεστόλιθους. 

Εξαίρεση αποτελούν: α) η περιοχή βόρεια και δυτικά του οικισµού Νέων Κυδωνιών, όπου οι 

ηµιορεινές εκτάσεις καλύπτονται από θαµνώνες, φρυγανικές εκτάσεις και δάση τραχείας 

πεύκης, καθώς το υπόβαθρο δοµείται από ηφαιστειακά πετρώµατα (ιγνιµβρίτες), β) η περιοχή 

νοτιοδυτικά του οικισµού Λουτρ. Θερµής, όπου το ανάγλυφο γίνεται απότοµο έως πολύ 

απότοµο κατά τόπους δηµιουργώντας φαράγγια και σπήλαια, η οποία καταλαµβάνεται από 

µακία βλάστηση και πευκώνες σε αµιγές ασβεστολιθικό υπόστρωµα. 

Στη περιοχή µελέτης παρατηρούνται τρία (3) οροπέδια αυτά είναι του Βοσκότοπου ή Πλάτης 

Μιστεγνών, της Πλάτης Νέων Κυδωνιών και το οροπέδιο του Ταύρου, τα οποία 

συµπληρώνουν το ανάγλυφο της περιοχής. 

Οι δυτικότερες εκτάσεις στα όρια της µελετώµενης ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, που είναι και οι πιο 

ορεινές στην περιοχή, καταλαµβάνονται από πευκοδάση που αποτελούν τµήµα του κεντρικού 

∆άσους Τραχείας Πεύκης της Λέσβου.  
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6.2.2 Μορφολογία κάµπων ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

Κάµπος Θερµής 

Ο προσχωσιγενής κάµπος της Θερµής, είναι ο µεγαλύτερος της περιοχής µελέτης και έχει 

εµβαδόν περί τα 2km2. Παρουσιάζει πολύ ήπιες κλίσεις προς τα Ανατολικά της τάξεως του 1,5 

– 2% κοντά στην ακτογραµµή και 3,0 – 3,5% στο εσωτερικό. Στο ορεινό τµήµα της λεκάνης 

παρουσιάζονται εντονότερες κλίσεις που µπορεί να φτάνουν τοπικά και το 80% (κοντά στο 

λόφο του Αγ. Θυµιανού στο ΒΒΑ τµήµα της λεκάνης).  

Περιµετρικά του κάµπου στα όρια της λεκάνης απορροής του χειµάρρου Τενέγια, 

εντοπίζονται οι κορυφές Γεράνειο (451 µ.) στο νοτιότερο άκρο, η οποία είναι και η ψηλότερη, 

ενώ ξεκινώντας από την περιοχή του οικισµού της Θερµής και προχωρώντας κατά τη φορά 

των δεικτών του ρολογιού εντοπίζονται: Καλλιθέα (403 µ.), Φούρνος (349 µ.), Παλαµάς (421 

µ.), που είναι εσωτερική κορυφή της λεκάνης, Κακό Βουνό (241 µ.), Ξεροβρύση (270 µ.), 

Πίττα (447 µ.), Πετροβούνι (423 µ.), ∆ενδρέλλι (412 µ.), Ταύρος (374 µ.), Πλάτη (376 µ.), 

Καβλιάς (340 µ.), Μερσίνια Βρύση (276 µ.), Αγ. Θυµιανός (305 µ.), Αγ. Ακίνδυνος (214 µ.), 

Αγ. Γεώργιος (102 µ.).  

Από την έκταση του κάµπου, η µισή περίπου αποτελεί γεωργική γη, που καλλιεργείται, µε 

αροτριαίες κυρίως καλλιέργειες, καθώς και ελιές. Η καλλιέργεια ελιάς επεκτείνεται και στις 

λοφώδεις περιοχές που περιβάλλουν τον κάµπο. Στον κάµπο καλλιεργούνται και περιβόλια µε 

πορτοκαλιές σε εναλλαγή µε τους ελαιώνες. 

Κάµπος Μιστεγνών 

Ο κάµπος των Μιστεγνών, έχει εµβαδόν περί τα 0,50 km2. Παρουσιάζει ήπιες κλίσεις προς τα 

Ανατολικά κοντά στην ακτογραµµή. Στο ορεινό τµήµα της λεκάνης απορροής των χειµάρρων 

που διατρέχουν τον κάµπο παρουσιάζονται εντονότερες κλίσεις.  

Μεγάλο µέρος του κάµπου βρίσκεται εντός των ορίων του οικισµού της Σκάλα Μιστεγνών, 

ενώ σχεδόν το σύνολο αυτού καλλιεργείται µε ελιές. Η καλλιέργεια ελιάς επεκτείνεται και στις 

λοφώδεις περιοχές που περιβάλλουν τον κάµπο. 

Κάµπος Ν. Κυδωνιών 

Ο κάµπος των Ν. Κυδωνιών, έχει εµβαδόν περί τα 0,47 km2 και διασχίζεται από τον χείµαρρο 

“Κύδωνα” (περιοδικής ροής), ο οποίος καταλήγει στην νότια άκρη της κολυµβητικής ακτής 

της Σκάλας Ν. Κυδωνιών. Η 8η Επαρχ. Οδός τέµνει τον κάµπο σχεδόν στη µέση, ενώ το 

οροπέδιο της Πλάτης Ν. Κυδωνιών περιορίζει τον κάµπο από τα βόρεια. 

Ένα τµήµα του κάµπου βρίσκεται εντός των ορίων του οικισµού της Σκάλα Ν. Κυδωνιών. Το 

µεγαλύτερο µέρος του καλλιεργείται µε αροτριαίες καλλιέργειες και δευτερευόντως µε ελιές. 

Στους λόφους, που περικλείουν τον κάµπο προς τα νοτιοδυτικά η καλλιέργεια της ελιάς 

κυριαρχεί για ακόµη µια φορά. 

Μικρότερης έκτασης κάµποι εντοπίζονται στην περιοχή Ξαµπέλια και Λαυτσί. 

 

6.2.3 Παράκτια µορφολογία  

Η ακτογραµµή υποχωρεί υπό την επίδραση των θαλάσσιων διεργασιών. Κατά τον Ολόκαινο 

(τελευταία 10.000 έτη), η θαλάσσια στάθµη ανυψώθηκε σταδιακά µέχρι το σηµερινό επίπεδο 

και κάλυψε τη χαµηλότερη περιοχή της Θερµής.  
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Κατά τη διάρκεια 1.600-1.850 π.Χ., η ύπαρξη µιας περιορισµένης σε χρονική διάρκεια µικρής 

παγετώδους περιόδου µε αύξηση των βροχοπτώσεων, είχε ως επακόλουθο την προέλαση της 

χέρσου. Τους τελευταίους αιώνες, παρατηρείται µια εκ νέου υποχώρηση των ακτών από τις 

θαλάσσιες διεργασίες του κυµατισµού και των παρακτίων ρευµάτων. Σ' ένα τµήµα της ακτής, 

βόρεια του λιµενοβραχίονα της Παραλίας Θερµής, έγιναν έργα επιχωµάτωσης για τη 

διατήρηση και προστασία του παραλιακού δρόµου προς Μανταµάδο από τις διαβρωτικές 

θαλάσσιες διεργασίες.  

Το παράκτιο ρεύµα, που εντοπίσθηκε από τη γεωµορφολογική ανάλυση έχει διεύθυνση από 

βορρά προς νότο. Το ρεύµα αυτό, µεταφέρει και κυρίως αποµακρύνει τα χερσαία υλικά 

διάβρωσης που προέρχονται από τον κυµατισµό.  

 

6.2.4 Υδρολογία - Επιφανειακή απορροή & Υγρότοποι της περιοχής 

1. Υδρογραφικό ∆ίκτυο 

Οι παράγοντες που επιδρούν στην ανάπτυξη των λεκανών απορροής είναι: α) το ανάγλυφο, 

β) η σύσταση των πετρωµάτων και γ) ο τεκτονισµός κάθε περιοχής. Το µεταµορφωµένο 

υπόβαθρο (σχιστόλιθοι κλπ.) ακόµη και τα ιζηµατογενή πετρώµατα ευνοούν την ανάπτυξη 

του υδρογραφικού δικτύου σε αντίθεση µε τα υπερβασικά (περιδοτίτης κλπ.) και ηφαιστειακά 

πετρώµατα, στα οποία λόγω της σκληρότητάς τους δεν αναπτύσσεται καλά.  

Η πολύπλοκη γεωλογική δοµή της περιοχής της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής έχει σαν αποτέλεσµα την 

ανάπτυξη διαφόρων τύπων υδρογραφικών δικτύων. Τα αναπτυσσόµενα δίκτυα είναι 

συνήθως δενδριτικής και ρωγµογενούς µορφής. Επίσης, εµφανίζονται και ενδιάµεσες µορφές 

δενδριτική-κλιµακωτή, δενδριτική ρωγµογενής, καθώς και παράλληλη ακτινοειδής. 

Γενικότερα, το υδρογραφικό δίκτυο της ∆.Ε. έχει δενδριτική και κλιµακωτή µορφή, όπου οι 

κύριοι κλάδοι των διαφόρων υδρογραφικών δικτύων είναι παράλληλοι µεταξύ τους µε 

κατεύθυνση ανατολική έως βορειανατολική, ενώ οι δευτερεύοντες συνδέονται ορθογώνια ή 

διατάσσονται παράλληλα µε τους κλάδους. Οι διάφορες λεκάνες απορροής της περιοχής 

αυτής διαυλακώνονται σε όλα τα σηµεία από πλήθος µικρών ρεµάτων, που φθάνουν µέχρι 

τον υδροκρίτη µε αποτέλεσµα, το υδρογραφικό δίκτυο που αναπτύσσεται, να είναι πυκνό. 

Έτσι η πυκνότητα του υδρογραφικού δικτύου στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής διαµορφώνεται ως 

εξής: στις περιοχές δυτικά του οικισµού των Μιστεγνών και του οικισµού της Πηγής στις 

οποίες απαντώνται σχηµατισµοί σχιστολίθων είναι µεγάλη, αντίθετα, στις περιοχές που 

απαντούν σχηµατισµοί µαρµάρων η πυκνότητα είναι γενικά µικρή.  

Το υδρογραφικό δίκτυο της ευρύτερης περιοχής µελέτης αποτελείται κατά κύριο λόγο από 

δυο (2) κύριες υδρολογικές λεκάνες, οι οποίες είναι: 

Α) Νότια Υδρολογική Λεκάνη της Θερµής (42,7km2), η οποία συνίσταται από ένα 

ηµιορεινό – ορεινό τµήµα, το οποίο καλύπτει σχεδόν το σύνολο της έκτασής της και από 

ένα πεδινό τµήµα, την προσχωσιγενή πεδιάδα της Θερµής. 

Η λεκάνη της Θερµής διαρρέεται από τέσσερα (4) ρέµατα περιοδικής ροής: το ρέµα 

“Τενέγιας” ή “Ποταµάκι”, το ρέµα της “Θερµής” το ρέµα των “Λουτρών” και το ρέµα 

του "Αγίου Νικολάου". 
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o Ο χείµαρρος “Τενέγιας” αποτελεί τον κύριο υδρογραφικό άξονα της λεκάνης, µε 

περιορισµένους, ελαφρείς, πλατείς µαιανδρισµούς, δενδριτικού τύπου υδρογραφικό 

δίκτυο, µήκος περί τα 10km, µέση µορφολογική κλίση περί το 4% και κύρια διεύθυνση 

ανάπτυξης ∆–Α. Υπάρχουν πολλοί παραπόταµοι όπως ο Ταύρος, η Λαγκαδιά, το Μικρό 

Ρέµα κ.α., που ενώνονται και δηµιουργούν το βασικό άξονα απορροής του. Σύµφωνα 

µε την ανάλυση Horton, ο άξονας του ρέµατος είναι τετάρτης τάξεως στο τµήµα από 

τον οικισµό της Πηγής έως την έξοδο στην Παραλία Θερµής, κοντά στο εκκλησάκι του 

Αγ. Γεωργίου.  

o Το ρέµα της “Θερµής” έχει τις απαρχές του κοντά στο µοναστήρι του Αγ. Ραφαήλ, 

νότια του οικισµού της Θερµής. Το υδρογραφικό του δίκτυο είναι δενδριτικού τύπου, 

έχει µήκος περί τα 2,7km και µέση µορφολογική κλίση περί το 7%. Αρχικά, η διεύθυνσή 

του είναι προς βορρά και αφού διέλθει δυτικά από τον οικισµό της Θερµής, κάµπτεται 

προς ανατολικά και τελικά προς βορειοανατολικά Σύµφωνα µε την ανάλυση Horton, ο 

άξονας του ρέµατος είναι τρίτης τάξεως. 

o Το ρέµα των “Λουτρών” έχει τις απαρχές του ανάντη (δυτικά) των Πύργων Θερµής, 

ρέει ανατολικά του οικισµού της Θερµής και εκβάλλει λίγο βορειότερα του 

λιµενοβραχίονα της µαρίνας. Το υδρογραφικό του δίκτυο είναι δενδριτικού τύπου, έχει 

µήκος περί τα 1,7km και µέση µορφολογική κλίση περί το 10%. Η γενική του διεύθυνση 

είναι προς βορειοανατολικά. Σύµφωνα µε την ανάλυση Horton, ο άξονας του ρέµατος 

είναι τρίτης τάξεως.  

o Η υδρολογική λεκάνη του ρέµατος "Αγίου Νικολάου" περικλείεται από τους Πύργους 

Θερµής Β, το µοναστήρι του Αγ. Ραφαήλ Β∆, τις κορυφές της Καλλιθέας (µέγιστο 

υψόµετρο 404 µ.) ∆, Μάννα (166 µ.) Ν, και την κορυφή Ψετόλοφος (111 µ.) και τον 

οικισµό των Καµινίων Α. Ο βασικός άξονας απορροής έχει κατεύθυνση Α προς ΒΑ 

διέρχεται από την περιοχή των Κάτω Πύργων, τέµνει κάθετα την 73η Εθνική Οδό 

Μυτιλήνη – Θερµή και εκβάλλει στην περιοχή "Καµίνια", νοτιοανατολικά της 

κολυµβητικής παραλίας "Κανόνι" Θερµής.  

Στον Πίνακα που ακολουθεί, δίνονται συνοπτικά τα σηµαντικότερα µορφοµετρικά 

χαρακτηριστικά των τριών υδρογραφικών αξόνων που προαναφέρθηκαν:  

Πίνακας 6: Μορφοµετρικά χαρακτηριστικά υδρογραφικών αξόνων Νότιας Λεκάνης Θερµής 

Υδατόρεµα 
Γενική 

διεύθυνση 

Τύπος 
υδρογραφικού 

δικτύου 

Μήκος 
(km) 

Μέση 
κλίση (%) 

Εµβαδόν 
Υπολεκάνης 

(Km2) 

Τενέγιας ∆ – Α ∆ενδριτικό 10,0 4 34,1 

Θερµής  Ν∆ – ΒΑ ∆ενδριτικό 2,7 7 

Λουτρών  Ν∆ – ΒΑ ∆ενδριτικό 1,7 10 
2,7 

Αγ. Νικολάου Α-ΒΑ ∆ενδριτικό 3,6 ---- 5,9 
 

Β) Βόρεια Υδρολογική Λεκάνη της Θερµής 

Η βόρεια υδρολογική λεκάνη Θερµής, έκτασης 50,1km2, καταλαµβάνει το βόρειο τµήµα της 

∆.Ε. µε κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και αποτελείται από τις εξής υπολεκάνες: 
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Υδρολογική Υπολεκάνη Μιστεγνών (7,0km2), όπου παρατηρούνται τα εξής υδατορέµατα: 

Το υδατόρεµα “Αγ. Παρασκευή”, πηγάζει από τα νοτιοδυτικά (περιοχή Αγ. Παρασκευή), 

κατευθύνεται προς τα βορειοανατολικά (περιοχή Χασιάς) και εκβάλει στην κολυµβητική ακτή 

της Σκάλας Μιστεγνών. Αποτελείται από δυο κλάδους, οι οποίοι διέρχονται βορείως και 

νοτίως του οικισµού Μιστεγνά, αντίστοιχα. Η λεκάνη απορροής του ρέµατος αυτού 

αποτελείται από πλαγιές έντονων κλίσεων στα ανάντη και ήπιων κλίσεων στα κατάντη. 

Περιλαµβάνει όλη την έκταση του οικισµού Μιστεγνών και σηµαντικό τµήµα του οικισµού Σκ. 

Μιστεγνών. 

Ο υδροκρίτης της λεκάνης απορροής του ρέµατος καθορίζεται από τις κορυφογραµµές των 

λοφοσειρών δυτικά και από τις γειτονικές µισγάγγειες µέσω χαµηλών πλαγιών. Η ψηλότερη 

κορυφή του υδροκρίτη της λεκάνης του ρέµατος είναι στο νοτιοανατολικό άκρο του µε 

υψόµετρο 302 µ. Οι κλίσεις των πλαγιών της λεκάνης αυτής είναι έντονες ανάντη και ήπιες 

κατάντη.  

Τα υδατορέµατα “Αγ. Σωτήρα” και “Μοσλόλ” ξεκινούν από τα νοτιοδυτικά, από τις 

βορειοανατολικές πλαγιές των λοφοσειρών που βρίσκονται βόρεια της Λουτρόπολης Θερµής. 

Ακολουθούν κατεύθυνση προς τα βορειοανατολικά και εκβάλλουν στην περιοχή Αγ. Σωτήρα, 

νοτίως του οικισµού Σκάλας Μιστεγνών. Οι λεκάνες των δυο ρεµάτων αποτελούνται από 

πλαγιές έντονων κλίσεων στα ανάντη και µέσων κλίσεων στα κατάντη. Περιλαµβάνουν 

επίσης, τµήµατα του οικισµού Σκάλας Μιστεγνών-Αγ. Σωτήρα. 

Ο υδροκρίτης των λεκανών απορροής των ρεµάτων αυτών καθορίζεται από τις 

κορυφογραµµές των λοφοσειρών που βρίσκονται βορείως της Λουτρόπολης Θερµής και από 

τις γειτονικές µισγάγγειες µέσω χαµηλών πλαγιών. Η ψηλότερη κορυφή του υδροκρίτη της 

λεκάνης του υδατορέµατος “Αγ. Σωτήρα” είναι στο νοτιοδυτικό άκρο του (+302 µ.). Οι 

κλίσεις των πλαγιών της λεκάνης αυτής είναι έντονες ανάντη και µέτριες κατάντη. 

Καταλαµβάνει έκταση 623 στρέµµατα, έχει µήκος µισγάγγειας 1.650 µ. και µέσο υψόµετρο 

λεκάνης 135 µ.  

Η ψηλότερη κορυφή του υδροκρίτη της λεκάνης του υδατορέµατος “Μοσλόλ” είναι στο νότιο 

άκρο του (+215 µ.). Οι κλίσεις των πλαγιών της λεκάνης αυτής είναι έντονες ανάντη και 

µέτριες κατάντη. Η λεκάνη καταλαµβάνει έκταση 385 στρέµµατα, έχει µήκος µισγάγγειας 

1.400 µ. και µέσο υψόµετρο λεκάνης 105 µ. 

Υδρολογική Υπολεκάνη χειµάρρου Κύδωνα (15,8Km2)  

Ο χείµαρρος “Κύδωνας” (περιοδικής ροής), τροφοδοτείται κυρίως από τις βροχοπτώσεις, 

αλλά και από µια πλειάδα µικροπηγών και καταλήγει στην νότια άκρη της κολυµβητικής ακτής 

της Σκάλας Ν. Κυδωνιών.  

Η λεκάνη του χειµάρρου Κύδωνα περικλείεται από τις κορυφές Ταύρος (374 µ.) και Βουνό 

(289 µ.) Β∆, από το υψίπεδο-οροπέδιο της Καλέθριας Β και τις κορυφές Κοπάνι (293 µ.) και 

Κάκαβος (261 µ.) Ν. Ο βασικός άξονας απορροής έχει κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και εκβάλλει 

στο Στενό της Μυτιλήνης, νοτιοανατολικά της παραλίας της Σκάλας Ν. Κυδωνιών. Το 

συνολικό µήκος του χείµαρρου Κύδωνα είναι 5,3Km περίπου.  

Υδρολογική Υπολεκάνη χειµάρρου “Αγ. Ιωάννη” (18,1Κm2) 

Ο χείµαρρος “Αγ. Ιωάννη” (περιοδικής ροής), τροφοδοτείται κυρίως από τις βροχοπτώσεις 

και λιγότερο από µικροπηγές, οι οποίες στερεύουν κατά τους καλοκαιρινούς και 
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φθινοπωρινούς µήνες. Η στράγγιση και η έκπλυση των εδαφών είναι ευνοϊκές και η στάθµη 

του υδροφόρου ορίζοντα κυµαίνεται από 6 έως 8 µ. 

Η λεκάνη του χειµάρρου “Αγ. Ιωάννη” περικλείεται από τις κορυφές Ταύρος (371 µ.) και από 

το υψίπεδο-οροπέδιο της Καλέθριας Ν και Πλάτη (255 µ.) Β. Ο βασικός άξονας απορροής έχει 

κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και εκβάλλει στο Στενό της Μυτιλήνης. Το συνολικό µήκος του 

χείµαρρου Αγ. Ιωάννη είναι 8,3Km περίπου.  

Υδρολογική Υπολεκάνη ρέµατος Λευκαριά (9,2Km2) 

Το ρέµα “Λευκαριά” αποτελεί το βόρειο όριο της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής µε την ∆.Ε. 

Μανταµάδου και η λεκάνη του εκτείνεται και στις δυο ∆.Ε. 

Η λεκάνη του χειµάρρου “Λευκαριά” περικλείεται από τις κορυφές Πλάτη (255 µ.) Ν∆, και 

Καστέλλας (46 µ.) ΝΑ. Ο βασικός άξονας απορροής έχει κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και εκβάλλει 

στον Όρµο Μακρύ Γιαλό. Το συνολικό µήκος του χείµαρρου Λευκαριά είναι 3,0Km περίπου.  

2. Υγρότοποι 

Στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται πέντε (5) παράκτιοι υγρότοποι, οι οποίοι είναι από νότια 

προς βόρεια: 

o ο υγρότοπος «Άγιος Γεώργιος», στις εκβολές του χείµαρρου Τενέγια, έκτασης 3-4 

στρεµµάτων, που βρίσκεται 2,5Km βόρεια-βορειοδυτικά της Παραλίας Θερµής, µε 

υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

o ο υγρότοπος «παραλία Θερµής», µε κωδικό LES056 στις εκβολές του χειµάρρου Αγ. 

Νικολάου, έκτασης 4-6 στρεµµάτων, που βρίσκεται 2,5Km από τους Πύργους Θερµής µε 

υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

o ο υγρότοπος «Σκάλα Νέων Κυδωνιών», µε κωδικό Υ411LES057 στις εκβολές του 

ρέµατος Κύδωνα, έκτασης 2 στρεµµάτων, κοντά στον οικισµό της Σκάλας Νέων 

Κυδωνιών µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

o ο υγρότοπος «Ρέµα Αγ. Ιωάννη», µε κωδικό Υ411LES058 στις εκβολές του οµώνυµου 

ρέµατος έκτασης 3 στρεµµάτων, που βρίσκεται 2,5Km βορειοδυτικά της περιοχής των 

Ξαµπελίων µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

o ο υγρότοπος «Αγ. Φανουρίου» ή «Σκίδια», µε κωδικό Υ411LES095 στις εκβολές του 

ρέµατος Λευκαριά, έκτασης 6 στρεµµάτων, στα βόρεια όρια της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής µε 

τη ∆.Ε. Μανταµάδου. 

 

6.2.5 Γεωλογία - Έδαφος ευρύτερης περιοχής 

Η περιοχή µελέτης, χαρακτηρίζεται από την παρουσία των βόρειων απολήξεων του µεγάλου 

τεκτονικού παραθύρου που αποκαλύπτει το αυτόχθονο της Λέσβου και του οποίου η κύρια 

εµφάνιση εντοπίζεται δυτικά του κόλπου της Γέρας και φτάνει µέχρι την Αγιάσο. Περιµετρικά 

του παραθύρου, (ανατολικότερα και δυτικότερα) εµφανίζεται ο απωθηµένος σχηµατισµός 

του ηφαιστειοϊζηµατογενούς συµπλέγµατος, ενώ ακόµα πιο πάνω και δυτικότερα εµφανίζεται 

το οφιολιθικό σύµπλεγµα.  

Συγκεκριµένα, το γεωλογικό υπόβαθρο της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής δοµείται σε γενικές γραµµές 

από τους εξής σχηµατισµούς: 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 6-115 

• Μάρµαρα και Σχιστόλιθοι Περµοτριαδικού: Αποτελούνται από σειρά µαρµάρων και 

σχιστόλιθων, κυρίως πρασινοσχιστώδεις φάσεις (κυανά και τεφρά συµπαγή µάρµαρα), 

δολοµίτες, φυλλιτές, οι οποίοι περιέχουν µετα-αργιλλικούς σχιστόλιθους, µετα-ψαµµίτες 

και µετα-κροκαλοπαγή και πράσινους σχιστόλιθους. 

• Τεταρτογενές αδιαίρετο του Ολόκαινου: Αποτελείται από τέφρες και ερυθρούς 

αργίλους, άµµους, κροκκάλες, παράλια κροκαλοπαγή και ηπειρωτικές αποθέσεις. 

• Πλευρικά κορήµατα και κροκαλοπαγή του Ολόκαινου: Αποτελείται από κροκάλες 

σερπεντίνου, ασβεστόλιθους, βασάλτες και φυλλίτες. 

• Πυριγενή πετρώµατα: Τα πετρώµατα αυτά αποτελούνται από τα εξής: 

� Πράσινους σχιστόλιθους του νεώτερου Τριαδικού, οι οποίοι είναι εν µέρει συµπαγείς 

µετα-κεροστιλβικοί, βασαλτικοί, κυρίως µεταβασαλτικοί, τόφφοι και µετα-τοφφίτες. Οι 

πράσινοι σχιστόλιθοι εναλλάσσονται µε τις νεώτερες και παλαιοζωικές µαρµαρο-

σχιστολιθικές σειρές µε συνεχή αλλαγή µετα-τόφφων, µετα-τοφφιτών-φυλλιτών και 

εν µέρει προσκεφαλοειδών λαβών. 

� Περιδοτίτες, πυροξενο-περιδοτίτες, ολιβινίτης µε βαθµό σερπεντιώσεως µεταβλητό 

(από ελαφρά αλλοίωση µέχρι πλήρους σερπεντιωιώσεως).  

� Ιγνιµβρίτες, ρυολιθικού έως ρυοδακιτικού χαρακτήρα σχηµατίζοντας συµπαγή ισχυρής 

συνοχής φύλλα µε επίπεδο επιφανείας υπερκείµενο διαβεβρωµένων επιφανειών 

περιδοτίτη. Τα ιγνιµβριτικά αυτά φύλλα περιέχουν στρώµατα συγκεκολληµένων 

τόφφων, πορώδεις τόφφους και φακούς µαύρου οψιδιανού. Τοπικά τα ιγνιµβριτικά 

φύλλα καλύπτονται από στρώµατα τέφρας (ρυολιθικές τέφρες, λάπυλλους, βόµβες 

και τεµάχια θηραϊκής γης και οψιδιανό), ενσωµατωµένα σε εκρηξιγενή κονιορτό και 

τέφρα.  

Στη λεκάνη απορροής του χείµαρρου Τενέγια κυριαρχούν οι κρυσταλλικοί ασβεστόλιθοι 

(µάρµαρα κατά Hecht1) και οι δολοµίτες της αυτόχθονης σειράς, που καταλαµβάνουν µία 

έκταση της τάξεως των 20km2 και µε ένα ορατό πάχος που φτάνει τα 300m. Η εµφάνιση του 

σχηµατισµού αυτού ερµηνεύεται ως φακός – ενδιάστρωση µέσα στους αυτόχθονες 

νεοπαλαιοζωικούς σχιστολίθους και µεταψαµµίτες. Οι γεωλογικοί σχηµατισµοί, που έχουν 

χαρτογραφηθεί εντός της λεκάνης είναι οι εξής:  

• Αλλουβιακές προσχώσεις αποτελούµενες από φερτά υλικά ποικίλης κοκκοµετρίας 

(Ολόκαινο).  

• Μάρµαρα και σχιστόλιθοι κυρίως πρασινοσχιστώδους φάσεως (Περµοτριαδικό).  

• Πράσινοι σχιστόλιθοι: µετακεροστιλιβικοί, βασαλτικοί, µεταβασαλτικοί, τόφφοι και 

µετατοφφίτες. Εναλλάσσονται µε τη σειρά των νεοπαλαιοζωικών µαρµάρων – 

σχιστολίθων.  

• Περιδοτίτης, πυροξενο-περιδοτίτης, ολιβινίτης. Εµφανίζουν διάφορο βαθµό 

σερπεντινιώσεως και αποτελούν το οφιολιθικό κάλυµµα στην περιοχή.  

• Ιγνιµβρίτες ρυολιθικού έως ρυοδακιτικού χαρακτήρα µε πολύ µικρή παρουσία στο 

βορειοδυτικό όριο της λεκάνης.  
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Ποιότητα εδάφους 

Οι περιοχές Πηγής-Κώµης, Μιστεγνών, Σκάλας Μιστεγνών και Νέων Κυδωνιών 

χαρακτηρίζονται από εδάφη από όξινα πυριγενή πετρώµατα, όξινα µε αµµώδη-πηλοαµµώδη 

υφή. Η υπόλοιπη περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής χαρακτηρίζεται από εδάφη όξινα µε 

πηλώδη υφή (στο µεγαλύτερο µέρος τους) και εδάφη από σκληρούς ασβεστόλιθους συνήθως 

όξινα µε αργιλοπηλώδη-αργιλλώδη υφή (περιοχή νότια των Μιστεγνών).  

 

6.2.6 Κλιµατολογικά – Μετεωρολογικά χαρακτηριστικά 

Τα γενικά χαρακτηριστικά του κλίµατος του νησιού καθορίζονται από φυσικογεωγραφικούς 

παράγοντες του µεσοκλίµατος και µακροκλίµατος. Οι κυριότεροι παράγοντες του 

µεσοκλίµατος είναι η έκταση, το σχήµα, ο προσανατολισµός και τα χαρακτηριστικά των 

ορεινών όγκων του νησιού, καθώς και η επίδραση της θαλάσσιας περιοχής του Βορείου 

Αιγαίου. 

Αν και υπάρχουν αρκετοί µετεωρολογικοί σταθµοί στο νησί, που ανήκουν σε διαφορετικές 

υπηρεσίες (Εθνική Μετεωρολογική Υπηρεσία, Υπουργείο Γεωργίας, ΥΠΕΧΩ∆Ε & Πανεπιστήµιο 

Αιγαίου), ως πλέον αξιόπιστα στοιχεία λήφθηκαν αυτά του Μετεωρολογικού Σταθµού 

Μυτιλήνης (ΕΜΥ), που βρίσκεται σε απόσταση 7,3 km ΝΑ της πόλης της Μυτιλήνης και σε 

υψόµετρο 4,8 µ. 

Η Λέσβος ανήκει στο Μεσόθερµο τύπο κλίµατος Β3 µε δυνητική εξατµισοδιαπνοή 855 - 

977mm. Ο θερµικός του χαρακτήρας διαµορφώνεται από τη γειτονία του µε µεγάλες 

θαλάσσιες µάζες, αν και το ποσοστό θερµικής δραστηριότητας της θερινής περιόδου ανήκει 

στον Μεσόθερµο τύπο Β4. 

Στη διαµόρφωση του κλιµατικού χαρακτήρα της περιοχής µελέτης χαρακτηριστικά επιδρά και 

η θάλασσα µε την επικράτηση των βορείων ανέµων (µελτέµια), κατά τη θερµή εποχή, οπότε 

µειώνεται η θερµοκρασία. 

Η µέση µηνιαία θερµοκρασία κυµαίνεται από 9,5οC τον Ιανουάριο µέχρι 26,6οC τον Ιούλιο. Το 

ετήσιο θερµοµετρικό εύρος είναι 17,1οC και αποτελεί ένδειξη θαλάσσιου κλίµατος. Οι ακραίες 

τιµές εµφανίζονται τον Ιανουάριο (περίπου 6,7οC) και τον Ιούλιο (περίπου 30,4). Από το 

1956 που άρχισαν οι συστηµατικές µετρήσεις της Ε.Μ.Υ., η απόλυτα ελάχιστη θερµοκρασία 

που µετρήθηκε ήταν –4,4οC και η απόλυτα µέγιστη 40,4οC. 

Το ύψος βροχόπτωσης κυµαίνεται από 2,2 mm τον Ιούλιο έως 142,8 mm τον ∆εκέµβριο και 

συνολικά φτάνει 648,2 mm/έτος, τιµή φυσιολογική για τα Ελληνικά δεδοµένα. Η ετήσια 

πορεία βροχής είναι απλή µε µέγιστο ύψος το ∆εκέµβριο και ελάχιστο τον Ιούλιο. Το σχετικά 

αυξηµένο µέσο ετήσιο ύψος των βροχοπτώσεων ευνοεί την ανάπτυξη βλάστησης 

πυκνότερης σε σχέση µε τα άλλα νησιά.  

Ανάλογα µε τις βροχοπτώσεις κυµαίνεται και η διατήρηση της ροής των περισσότερων 

χειµάρρων. Η διατήρηση της ροής δεν διαρκεί περισσότερο από 1-2 µήνες στις χρονιές µε 

µεγάλα ετήσια ύψη βροχών. Τα κατακρηµνίσµατα στην περιοχή φθάνουν σχεδόν σε µηδενικό 

επίπεδο το καλοκαίρι και αυξάνονται πάλι από το Σεπτέµβριο προς τον Οκτώβριο. Παγετοί 

ή/και χιονοπτώσεις δεν παρατηρούνται συχνά στην περιοχή παρά µόνο κατά τους χειµερινούς 

µήνες και τον Μάρτιο.  
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Η ατµοσφαιρική υγρασία κυµαίνεται από 56,4% κατά το µήνα Ιούλιο έως 72,5% κατά το 

µήνα ∆εκέµβριο. Από τις µέσες µηνιαίες τιµές της σχετικής υγρασίας προκύπτει ότι η πορεία 

µεταβολής της είναι απλή και κανονική µε µέγιστη τιµή το ∆εκέµβριο και ελάχιστη τιµή τον 

Ιούλιο. 

Από τα ανεµολογικά στοιχεία του Μετεωρολογικού Σταθµού της Ε.Μ.Υ στη Μυτιλήνη 

προκύπτει ότι τη χειµερινή περίοδο επικρατούν οι νότιοι άνεµοι, αντίθετα µε το υπόλοιπο 

χρονικό διάστηµα (άνοιξη έως και φθινόπωρο) που επικρατούν οι βόρειοι. Ειδικότερα, το 

καλοκαίρι πνέουν ισχυροί βόρειοι και βορειοδυτικοί άνεµοι. Το χειµώνα οι ίδιοι άνεµοι 

γίνονται ισχυρότεροι αλλά εµφανίζονται λιγότερο συχνά από τους ισχυρούς νότιους ανέµους. 

Η µέση ταχύτητα ανέµου είναι 2,3 – 3,2 Beaufort. Οι κύριοι άνεµοι, όσον αφορά τη 

συχνότητα είναι Βόρειοι (29,7%) και ακολουθούν οι Βορειοδυτικοί (10,5%), Νότιοι (12,9%), 

Βορειοανατολικοί (7,5%) και οι Νοτιοδυτικοί (7,1%). Η περίοδος νηνεµίας είναι 15,6%.  

Στο αλιευτικό καταφύγιο της Θερµής έχει εγκατασταθεί από τον Ιούλιο του 2009 

µετεωρολογικός σταθµός ιδιοκτησίας του Ναυταθλητικού-Εκπολιτιστικού Συλλόγου 

Ερασιτεχνών Αλιέων Λουτρ. Θερµής «ΠΟΣΕΙ∆ΩΝ» (Ν.Ε.Σ.Ε.Α.), σε συνεργασία µε το Εθνικό 

Αστεροσκοπείο Αθηνών.  

 

6.2.7 Υπόγειο υδατικό δυναµικό – Θερµοπηγές 

Υδρογεωλογία-Υπόγειο υδατικό δυναµικό 

Η γεωλογική δοµή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και οι λιθολογικοί χαρακτήρες των πετρωµάτων 

που εµφανίζονται στην περιοχή µελέτης προσδιορίζουν τις εν γένει υδρογεωλογικές συνθήκες 

και τις υπόγειες υδροφορίες. Οι γεωλογικοί σχηµατισµοί της περιοχής, ορίζουν µε βάση την 

υδροπερατότητά τους τις ακόλουθες περιοχές: 

• Περιοχές Υψηλής Υδροπερατότητας-Υδροφορίας, όπου ο συντελεστής υδροπερατότητας 

είναι 10-2 – 10-3 m/s (π.χ. ασβεστόλιθοι, µάρµαρα, αµµοχάλικα), οι οποίες εντοπίζονται 

στην περιοχή µεταξύ του οικισµού της Λουτρόπολης Θερµής και του οικισµού της Πηγής. 

• Περιοχές Μέτριας Υδροπερατότητας – Υδροφορίας, όπου ο συντελεστής υδροπερατότητας 

είναι 10-4- 10-5 m/s (π.χ. λεπτόκοκκες άµµοι, αµµάργιλοι, ψαµµίτες), όπου εντοπίζονται 

πηγές και γεωτρήσεις που χρησιµοποιούνται για τις ανάγκες των οικισµών. Τέτοιες 

περιοχές εντοπίζονται βόρεια του οικισµού των Νέων Κυδωνιών µέχρι τον χείµαρρο του 

Αγ. Ιωάννη. 

• Περιοχές Χαµηλής Υδροπερατότητας-Υδροφορίας, δηλ. περιοχές που είναι πρακτικά 

στεγανές µε συντελεστή υδροπερατότητας k = 10-7 – 10-10 m/sec (π.χ. άργιλοι, πηλοί, 

µάργες, φλύσχης οφιόλιθοι, γρανίτες), όπου οι υδροφόροι ορίζοντες είναι περιορισµένης 

δυναµικότητας και µπορούν να εξυπηρετήσουν γεωτρήσεις και µικροπηγές, που δεν 

καλύπτουν όµως ανάγκες µεγάλης διάρκειας. Τέτοια περιοχή εντοπίζεται ανατολικά του 

οικισµού των Μιστεγνών. 

• Περιοχές Υφαλµύρωσης, που εντοπίζονται κυρίως σε περιοχές δίπλα στη θάλασσα, όπως 

σε τµήµα του Κάµπου Θερµής και νότια προς την περιοχή των Πύργων Θερµής έως τα 

«Καµίνια». 
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• Περιοχές Γεωθερµίας. Τέτοια περιοχή απαντάται στη Λουτρ. Θερµής, όπου εντοπίζονται 

και οι οµώνυµες θερµές πηγές και στη περιοχή “Κόκκινα” ανάµεσα στους οικισµούς 

Μιστεγνών και Ν. Κυδωνιών. 

Στη λεκάνη απορροής του χειµάρρου Τενέγια συναντώνται τρεις (3) υδρολιθολογικοί τύποι. 

Στους υδροπερατούς σχηµατισµούς κατατάσσονται οι καρστικοποιηµένοι ανθρακικοί 

σχηµατισµοί (µάρµαρα ή κρυσταλλικοί ασβεστόλιθοι και δολοµίτες), οι οποίοι επικρατούν στο 

µεγαλύτερο τµήµα της λεκάνης (k = 10-1 – 10-3 m/sec). Η υδροπερατότητα των 

σχηµατισµών αυτών οφείλεται στο δευτερογενές πορώδες, το οποίο προέρχεται από 

τεκτονικά αίτια (διακλάσεις, διαρρήξεις βραχοµάζας κλπ.) και από το πολύ σηµαντικό γεγονός 

της εύκολης διάλυσης του CaCO
3
, το οποίο είναι το κυρίαρχο χηµικό στοιχείο αυτών των 

σχηµατισµών, από το νερό της βροχής.  

Στους ηµιπερατούς σχηµατισµούς κατατάσσονται οι διάφοροι οφιολιθικοί σχηµατισµοί 

(κυρίως περιδοτίτες) και οι αλλουβιακές προσχώσεις. Οι οφιόλιθοι οφείλουν την 

υδροπερατότητά τους στο δευτερογενές πορώδες, που έχει αναπτυχθεί λόγω τεκτονικών 

αιτίων (έντονες διαρρήξεις και ρηγµατώσεις της βραχοµάζας) και της έντονης κατά θέσεις 

αποσάθρωσης της βραχοµάζας. Οι αλλουβιακές προσχώσεις παρουσιάζουν τιµές 

υδροπερατότητας που ποικίλλουν ανάλογα µε το ποσοστό του αργιλικού κλάσµατος που 

περιέχουν. Η υδροπερατότητά τους οφείλεται στο πρωτογενές πορώδες (k = 10-4 – 10-5 

m/sec).  

Στους αδιαπέρατους (υδατοστεγανούς) σχηµατισµούς κατατάσσονται οι διάφοροι 

σχιστολιθικοί σχηµατισµοί και οι ιγνιµβρίτες, οι οποίοι δεν επιτρέπουν την ευχερή διέλευση 

του νερού µέσα από τη βραχοµάζα τους (k = 10-5– 10-7 m/sec).  

Αξίζει όµως να σηµειωθεί, ότι παρόλο το µικρό συντελεστή υδροπερατότητας των 

σχιστολίθων, πολλές από τις γεωτρήσεις που έχουν ανορυχθεί στην περιοχή του οικισµού της 

Θερµής εκµεταλλεύονται τον ασθενή υδροφόρο που αναπτύσσεται στη µάζα τους (για την 

ακρίβεια εκµεταλλεύονται ασθενείς, υπό πίεση υδροφόρους, που σχηµατίζονται είτε σε 

ρηγµατώσεις της σχιστολιθικής βραχοµάζας, λόγω χαλαζιακών διεισδύσεων είτε σε 

ανθρακικούς φακούς). Η ποιότητα των νερών του συγκεκριµένου υδροφόρου είναι αρκετά 

καλή, ενώ συχνά οι παροχές είναι τέτοιες που µπορούν να καλύπτουν οικιακές υδρευτικές και 

αρδευτικές ανάγκες.  

Στην περιοχή του Κάµπου Θερµής αναγνωρίστηκαν, τόσο ο ελεύθερος υδροφόρος (κυρίως 

στις προσχώσεις της πεδινής περιοχής, αλλά πιθανώς και στο καρστ), όσο και υπό πίεση ή 

µερικώς υπό πίεση υδροφόροι πιθανώς στο καρστ και µε µεγαλύτερη βεβαιότητα στους 

σχιστολιθικούς σχηµατισµούς.  

Σηµεία εµφάνισης υδάτων  

Οι ανάγκες ύδρευσης των οικισµών της περιοχής µελέτης καλύπτονται κύρια από την 

αξιοποίηση των υπογείων υδάτων µέσω της εκµετάλλευσης γεωτρήσεων και υδροµάστευσης 

πηγών.  

Φυσικές Πηγές 

Στην περιοχή µελέτης απαντάται ένας µικρός αριθµός πηγών, οι οποίες χρησιµοποιούνται για 

την κάλυψη των υδρευτικών και αρδευτικών αναγκών.  
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Οι πηγές που εντοπίζονται στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, αλλά και σε όµορες ∆.Ε., οι οποίες όµως 

παρουσιάζουν ενδιαφέρον εξαιτίας της µεγάλης δυναµικότητας τους, της χρήσης τους 

(χρησιµοποιούνται για την ύδρευση των οικισµών στη µελετώµενη ∆.Ε.), παρουσιάζονται στον Πίνακα: 

Πίνακας 7: Φυσικές Πηγές Νερού ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

Α/Α Ονοµασία Περιοχή 

Μέση 

Παροχή 

m3/24h 

Χρήση 

1 Λάρσος Μόριας 150m3/h 

Η πηγή υδροδοτεί τους οικισµούς Λ. 

Θερµής, Πύργοι Θερµής, Μιστεγνά,Σκ. 

Μιστεγνών, Αφάλωνα Πάµφιλα, 

Παναγιούδα, Μόρια 

2 Λαγκάδα  23m3/ h 

3 Πλιάκα 2,5m3/ h 

4 Καλό νερό ---- 

5 Παγιαµλίκ 

Πηγής 

---- 

Ύδρευση Πηγής 

6 Κώµη Κώµη ---- Χρησιµοποιείται για άρδευση 

7 Αγ. Χαράλαµπου Ν. Κυδωνιών 5 m3/h Ύδρευση Ν. Κυδωνιών 

8 Αγ. Προκόπιος ---- 

9 Σιβιανά ---- 

10 Μπουγαζέλια (2 πηγές) ---- 

11 Λάγκάδα ---- 

12 Μάνα ---- 

13 Άσπρα Χώµατα 

Πύργοι Θερµής 

---- 

14 4 Γούρνες 8 m3/h 

Πρόκειται για πηγές µικρής παροχής που 

χρησιµοποιούνται για ύδρευση 

15 Νταµού Ταρλάς 
Λουτρ. Θερµής 

15 m3/h  

16 Κάµπος Θερµής Κάµπος Θερµής ----  

Πηγές, µικρής παροχής, εντοπίζονται σε όλη την έκταση της ∆.Ε., πολλές από αυτές 

καταλήγουν σε δηµόσιες βρύσες και ποτίστρες για το πότισµα των ζώων. 

Όσον αφορά την ποιότητα των νερών της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, σύµφωνα µε χηµικές 

αναλύσεις που έγιναν κατά το έτος 2008 είναι σχετικά καλή, µε συγκεντρώσεις νιτρικών, 

νατρίου, χλωρίου, θειικών, αµµωνιακών, αρσενικού και µαγγανίου να κυµαίνονται σε µέτρια-

χαµηλά επίπεδα, ενώ η οξειδωσιµότητα είναι γενικά καλή. Τα νερά της υπό µελέτης ∆.Ε. 

χαρακτηρίζονται «σκληρά». 

Πηγάδια 

Στην περιοχή του Κάµπου Θερµής εντοπίζονται αρκετά πηγάδια (φρέατα) βάθους 8-10 

µέτρων, τα οποία χρησιµοποιούνται κυρίως για άρδευση κατά τους ξηρούς µήνες. Αρκετά 

από αυτά αλµυρίζουν κατά την περίοδο του καλοκαιριού. 

Γεωτρήσεις 

Στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται αρκετές γεωτρήσεις, οι οποίες χρησιµοποιούνται είτε 

για την ύδρευση των οικισµών, είτε για άρδευση. Συγκεκριµένα, οι κυριότερες δηµοτικές 

γεωτρήσεις που εντοπίζονται στην υπό µελέτη ∆.Ε. παρουσιάζονται στον παρακάτω Πίνακα. 
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Πίνακας 8: ∆ηµοτικές Υδρογεωτρήσεις στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

Α/Α Ονοµασία Περιοχή Μέση Παροχή Χρήση 

1 Κυπαρίσσι 15m3/h 
Χρησιµοποιείται για 

ύδρευση 

2 Καρυές 10m3/ h Ύδρευση µοναστηριού 

3 Σεράι 1 ---- 
Χρησιµοποιείται για 

άρδευση 

4 Σεράι 2 19.200m3/έτος 

5 Αγ. Θέκλα 

Λ. Θερµής 

6.000m3/έτος 

Χρησιµοποιείται για 

ύδρευση 

6 Αγ. Γεώργιος Αγ. Γεώργιος ---- 

Χρησιµοποιείται για 

άρδευση κατά τους 

ξηρούς µήνες 

7 Λατοµείο ή Αγ.Ανάργυροι 30m3/ h 

8 ∆. Σχολείο 10m3/ h 

Χρησιµοποιείται για 

ύδρευση 

9 Γεφύρι ή Τενέγιο 50m3/ h 

10 Καµένη Καρυδιά 

Πηγής 

10m3/h 

Χρησιµοποιούνται 

για άρδευση 

11 Αγ. Χαράλαµπος Ταύρος ----- 

Χρησιµοποιείται για τις 

ανάγκες του οµώνυµου 

ξωκλησιού 

12 Σχολείο ή Φραγκόπουλου 7m3/ h 
Χρησιµοποιούνται για 

ύδρευση 

13 Ντιρίτζα ----- 
Χρησιµοποιείται για 

άρδευση 

14 Τάψα 

Κώµης 

----- 

15 Κόκκινα 9.600m3/έτος 

16 Μάρµαρο 
Μιστεγνών 

---- 

17 Πεύκα 30m3/ h 

18 Βρόκολα  ---- 

19 Αγ. Κωνσταντίνου (4) 9,5m3/ h 

20 Παιδικής Χαράς 8m3/ h 

21 Σετ Μπέη 

Ν. Κυδωνίων 

12m3/ h 

22 Ξαµπέλια Ξαµπέλια ---- 

Χρησιµοποιούνται για 

ύδρευση 

 

Η µέση ηµερήσια κατανάλωση νερού σήµερα συνολικά για την ύδρευση όλων των οικισµών 

της περιοχής µελέτης είναι 600-650m3 περίπου ανά ηµέρα. 

Σε όλη την έκταση της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται αρκετές ιδιωτικές υδρογεωτρήσεις, 

µικρής κυρίως παροχής, οι οποίες χρησιµοποιούνται για άρδευση κατά τους ξηρούς µήνες. 

Ταµιευτήρες 

Στην περιοχή µελέτης δεν υπάρχουν µέχρι σήµερα εξωποτάµιες λιµνοδεξαµενές ή φράγµατα, 

αλλά έχουν γίνει προσπάθειες για την δηµιουργία του, οι οποίες σταµάτησαν στις 

Προκαταρκτικές Μελέτες. 
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Με τη δηµιουργία επιφανειακών ταµιευτήρων νερού οι οποίοι εκµεταλλεύονται την 

επιφανειακή απορροή, διαφυλάσσεται ο υπόγειος υδροφορέας από το µεγάλο αριθµό 

γεωτρήσεων για την κάλυψη των αρδευτικών κύρια αναγκών. 

Θερµοπηγές 

Η µελετώµενη ∆.Ε. πήρε την ονοµασία της από τις θερµές πηγές που αναβλύζουν στη 

περιοχή «Σάρλιτζα» επί αιώνες. Στα τουρκικά «Σάρλιτζα», είναι λέξη σύνθετη από το «σαρί», 

που σηµαίνει κίτρινο χρώµα, και το «λίτζα», που σηµαίνει υπόθερµο θεραπευτικό νερό, 

θερµοπηγή. Ονοµάστηκε έτσι από το βαθύ κίτρινο χρώµα, που αφήνει το νερό στις 

δεξαµενές και στ’ αυλάκια. Από αρχαιολογικά ευρήµατα, αποδεικνύεται ότι στην περιοχή 

λατρευόταν η Άρτεµις, η προστάτιδα των ιαµατικών λουτρών. 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής θερµά νερά αναβλύζουν σε δυο (2) περιοχές: 

� Στην Παραλία Θερµής (παράκτιες θερµές πηγές) 

Οι θερµοπηγές Θερµής βρίσκονται στη περιοχή «Χωραφά» στον οικισµό της Παραλίας 

Θερµής, 800 µ. ανατολικά από τον οικισµό της Λουτρ. Θερµής και 500 µ. βόρεια του 

προϊστορικού οικισµού. Τα θερµά νερά αναβλύζουν από διάφορα σηµεία.  

Η εµφάνιση των θερµοπηγών στο συγκεκριµένο χώρο είναι αποτέλεσµα της τοµής δύο 

ρηγµάτων µε διευθύνσεις ΑΒΑ – ∆Ν∆ και ΒΑ – Ν∆.  

Το νερό των θερµοπηγών προέρχεται από την ανάµιξη τριών κατηγοριών νερού:  

i. Ενός ψυχρού µε µικρή εναλάτωση.  

ii. Ενός ψυχρού µε ισχυρή εναλάτωση (πιθανώς θαλάσσιου).  

iii. Ενός πολύ θερµού µε ενδιάµεση εναλάτωση.  

Οι θερµές πηγές της Θερµής χαρακτηρίζονται ως χλωριονατριούχος των αλκαλικών γαιών 

χλωριούχος-θειική-σιδηρούχος, ραδιενέργεια 0,8 µονάδες Mach, ενώ η θερµοκρασία τους 

κυµαίνεται από 40,5 έως 470C.  

Στις αρχές του 20ου αιώνα λειτούργησε το λουτρικό-ξενοδοχειακό συγκρότηµα «Σάρλιτζα 

Παλλάς». Μετά το οριστικό κλείσιµο του, στις ίδιες εγκαταστάσεις µε µια µικρή ανακαίνιση το 

1996 λειτούργησε το Υδροθεραπευτήριο Θερµής. Το νερό, που χρησιµοποιείται στο 

Υδροθεραπευτήριο προέρχεται από τις θερµοπηγές Θερµής, όπου µεταφέρεται µέσω 

υπόγειου αγωγού από την δεξαµενή όπου συγκεντρώνεται η κύρια ανάβλυση αυτών. Από την 

κύρια δεξαµενή το νερό οδηγείται σε τέσσερις (4) στέρνες για να κρυώσει και από εκεί 

µεταφέρεται στις ατοµικές µπανιέρες του Υδροθεραπευτηρίου. 

Οι πηγές της Θερµής χρησιµοποιούνται από το κοινό κυρίως για ιαµατικούς-ιατρικούς λόγους 

(συστήνονται για θεραπεία ρευµατισµών, αρθρίτιδες, λίθων νεφρού, νοσηµάτων ήπατος 

γυναικολογικών παθήσεων, στειρώσεως, κυκλοφοριακού συστήµατος, πεπτικού συστήµατος, 

δερµατικών παθήσεων, αρτηριοσκληρώσεων, ισχιαλγίας, οσφυαλγίας, παθήσεως νεύρων 

κ.ά.) 

� Στην περιοχή Κόκκινα Μιστεγνών 

Οι θερµές αναβλύσεις που εντοπίζονται στην περιοχή δεν έχουν συνεχή ροή. 
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6.2.8 Στοιχεία Βλάστησης - Εδαφοκάλυψης  

6.2.8.1 Γενικά Στοιχεία Οικοσυστηµάτων 

Η σύνθεση της φυσικής κλιµατικής βλάστησης βρίσκεται κάτω από την επίδραση των 

επικρατούντων βιοκλιµατικών συνθηκών. Από Βιοκλιµατική άποψη η περιοχή µελέτης ανήκει 

στο σύνολό της στο ύφυγρο βιοκλιµατικό, µε θερµό χειµώνα στο µεγαλύτερο τµήµα της 

(m>7oC) και ήπιο στο υπόλοιπο (3oC<m<7 oC). 

Οι Χαρακτήρες του Μεσογειακού Βιοκλίµατος, που αντιστοιχούν στην ευρύτερη περιοχή 

µελέτης, είναι: ο ασθενής θερµό-µεσογειακός µε µικρή θερµή περίοδο (100<Χ<125) (όπου: Χ 

ο αριθµός των βιολογικά ξηρών ηµερών κατά τη θερµή και ξηρή περίοδο). 

Η επίδραση των συνθηκών του περιβάλλοντος και κυρίως του κλίµατος έχει ως αποτέλεσµα 

τη διαµόρφωση της φυτικής κάλυψης µιας περιοχής σε χαρακτηριστικές ζώνες ή ορόφους 

βλάστησης, καθώς η βλάστηση συσχετίζεται µε µεγαλύτερη πιστότητα και αποτελεί έκφραση 

του χαρακτήρα του Μεσογειακού βιοκλίµατος στο πλαίσιο ενός συγκεκριµένου βιοκλιµατικού 

ορόφου. 

Η βλάστηση της Λέσβου και των υπολοίπων νήσων του Β. Αιγαίου εµφανίζεται σχετικά 

φτωχή. Η µακρόχρονη χρήση των φυσικών πόρων του ελλαδικού χώρου από τον άνθρωπο 

έχει οδηγήσει στη σηµερινή µορφή βλάστησης, στο ορατό δηλαδή αποτέλεσµα της 

µεταβολής της αυτοφυούς βλάστησης λόγω της επίδρασης των ανθρωπογενών διαταραχών. 

Χαρακτηριστικό γνώρισµα της Λέσβου είναι επίσης ότι η επίδραση της γεωλογίας στη 

βλάστηση είναι ιδιαίτερα εµφανής. Έτσι και στη ευρύτερη περιοχή µελέτης, η βλάστηση είναι 

αποτέλεσµα της συνεπίδρασης διαφόρων παραγόντων όπως το κλίµα, η γεωµορφολογία και 

οι ανθρώπινες επιδράσεις 

Σύµφωνα µε το Χάρτη Βλάστησης κατά Μαυροµµάτη (1980) και µε άλλες σχετικές εργασίες 

και µελέτες, η µελετώµενη ∆.Ε. ανήκει στη θερµοµεσογειακή ζώνη (ζώνη βλάστησης). Η 

ζώνη αυτή φθάνει σε ύψος τα 300-400 µέτρα και χαρακτηρίζεται από µέση ετήσια 

θερµοκρασία 16-170C, βροχοπτώσεις µεταξύ 250-550 mm ετησίως και παρατεταµένη ξηρή 

περίοδο. Στις θερµοµεσογειακές διαπλάσεις της Ανατολικής Μεσογείου, αναπτύσσονται οι 

φυτοκοινωνίες (climax) της ελιάς και της χαρουπιάς (Oleo-Ceratonion) µε σαφή χλωριδικά, 

οικολογικά και φυσιογνωµικά χαρακτηριστικά, εκ των οποίων κυρίαρχο είναι η παρουσία της 

ελιάς (Olea Oleaster).  

Σε άλλες περιπτώσεις η ζώνη αυτή κυριαρχείται από την παρουσία των ∆ασών τραχείας 

πεύκης (Pinus brutia), που φθάνουν µέχρι το υψόµετρο των 500-600m και πιο σπάνια µέχρι 

τα 700m. 

Όσον αφορά στις αζωνικές διαπλάσεις, στις όχθες των ρεµάτων και των χειµάρρων αλλά 

και στα µικρά εποχιακά τέλµατα αναπτύσσονται φυτοκοινωνίες, που δεν εντάσσονται σε 

κάποια από τις προαναφερθείσες ζώνες βλάστησης, αφού η καθ΄ ύψος κατανοµή τους ξεκινά 

από το επίπεδο της θάλασσας και φθάνει µέχρι τα µεγάλα υψόµετρα. Στις παρόχθιες 

φυτοκοινωνίες επικρατούν τα είδη Platanus orientalis (πλάτανος), Nerium oleander 

(πικροδάφνη), λυγαριά κ.ά.  

Επίσης, παρατηρείται εξάπλωση του δάσους σε βάρος καλλιεργειών, που εγκαταλείφθηκαν 

για λόγους ανταγωνιστικότητας. Αυτό φαίνεται από την σύγκριση παλαιών δασικών χαρτών, 

όπου σηµειώνονται καλλιέργειες µέσα και κοντά στα δάση (κυρίων αµπέλια ακόµη και 
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σιτηρών), που σήµερα έχουν εγκαταλειφθεί. Στη θέση τους έχει εξαπλωθεί η δασική 

βλάστηση. Η ίδια τάση παρατηρείται στους ελαιώνες. Η καλλιέργεια της ελιάς είχε εξαπλωθεί 

τα παλαιότερα χρόνια ακόµα και σε οριακής παραγωγικότητας εδάφη, όπως οι ψηλές και 

απότοµες περιοχές, στις οποίες για τη συγκράτηση του εδάφους χρησιµοποιήθηκαν πέτρινες 

αναβαθµίδες. 

 

6.2.8.2 Οικολογικές Ενότητες Βλάστησης – Χλωρίδα & Πανίδα 

Η υψοµετρική διαβάθµιση σε επίπεδο συνολικής λεκάνης απορροής της ∆.Ε. επιτρέπει την 

ανάπτυξη πολλαπλών τύπων βλάστησης στην περιοχή. Στην ουσία σχεδόν όλοι οι τύποι 

βλάστησης της Λέσβου, από τα παράκτιες φυτοκοινωνίες, τους ελαιώνες και τις αροτριαίες 

καλλιέργειες, τα φρύγανα και οι χορτολιβαδικές εκτάσεις, τους θαµνώνες και τα πευκοδάση, 

συνυπάρχουν στην περιοχή µελέτης. 

Ελαιώνες 

Οι εκτεταµένες ελαιοκαλλιέργειες έχουν αντικαταστήσει τους φυσικούς δασικούς 

σχηµατισµούς, ενώ σε κτήµατα και µικρές περιοχές που έχουν εγκαταλειφθεί οι καλλιέργειες 

ελιάς (δυσπρόσιτα υψώµατα), η επανεγκατάσταση της φυσικής χλωρίδας έχει αρχίσει µε τις 

φυτοκοινωνίες φρυγάνων που αποτελούν το πρώτο στάδιο στην πορεία διαδοχής της 

βλάστησης. 

Στην περιοχή µελέτης εντοπίζονται δύο χαρακτηριστικοί ελαιώνες, οι πεδινοί στους κάµπους 

της Θερµής-Πύργων Θερµής, της Πηγής και των Μιστεγνών και οι ορεινοί-ηµιορεινοί στις 

παρυφές και τις πλαγιές λόφων, οι οποίοι συγκρατούνται µε πέτρινες αναβαθµίδες (σέτια) και 

σε λίγες περιπτώσεις είναι πλέον εγκαταλειµµένοι. Σε αυτό, συντέλεσε το σχετικά ήπιο 

ανάγλυφο της ηµιορεινής περιοχής που ήταν εύκολα προσβάσιµο και σχετικά κοντά στους 

οικισµούς. 

Στον υποόροφο, κυρίως των ορεινών-ηµιορεινών ελαιώνων απαντώνται αγροστώδη, τα οποία 

εµπλουτίζονται µε µεγάλη ποικιλία αγριολούλουδων, όπως ανεµώνες, µαργαρίτες, κυκλάµινα, 

καθώς και µεγάλη ποικιλία ορχιδέων, πολλές από αυτές σπάνιες, καθώς και διάφορα 

φρυγανικά είδη. 

Μέσα από τη µακρόχρονη παρουσία τους, οι ελαιώνες έχουν αναδειχτεί ως το 

χαρακτηριστικότερο οικοσύστηµα της Λέσβου και τα πουλιά, όπως και οι άλλοι οργανισµοί 

έχουν προσαρµοστεί απόλυτα, αναγνωρίζοντας τους ώριµους ελαιώνες ως δασικά συστήµατα 

υψηλής αξίας. Είναι το πλέον εκτεταµένο σύστηµα στο νησί και εµφανίζει σαφείς διαφορές 

ως προς το υψόµετρο, την ηλικία των δέντρων, την πυκνότητά τους και την υποκείµενη 

βλάστηση. Τόσο οι ελιές, όσο και τα έντοµα και οι αράχνες, που αφθονούν υποστηρίζουν το 

µεγαλύτερο αριθµό διαχειµαζόντων πουλιών. Ενώ την εποχή της καρποφορίας, οι ελαιώνες 

παρουσιάζουν την υψηλότερη ποικιλότητα σε είδη ορνιθοπανίδας.  

Οι µη εντατικά διαχειριζόµενοι ελαιώνες, που εµφανίζουν υπόροφο µε χαµηλή φρυγανική 

βλάστηση ενώ στα όρια τους µακία βλάστηση, υποστηρίζουν επίσης πλήθος ειδών 

ερπετοπανίδας και τρωκτικών. Τα υπερώριµα ελαιόδενδρα αποτελούν ενδιαιτήµατα για 

µεγάλη ποικιλία πουλιών, όπως και του Μεσαίου ∆ρυκολάπτη για τον οποίο η Λέσβος είναι 

από τα λίγα µέρη της κατανοµής του, µαζί µε την Τουρκία, και η ύπαρξη του εξαρτάται από 

ελαιόδενδρα, καθώς και του Ασιατικού Σκίουρου (Γαλιά), ο οποίος απαντάται µόνο στη Λέσβο 

από όλο τον Ευρωπαϊκό χώρο.  
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∆άση Τραχείας Πεύκης 

Η τραχεία πεύκη (Pinus brutia ten.) αποτελεί το κύριο δασικό είδος της Λέσβου µε την 

µεγαλύτερη εξάπλωση, η οποία επικάθεται κύρια σε σχηµατισµούς της οφειολιθικής σειράς 

καθώς και πάνω στην αρχαιότερη φάση των ηφαιστειακών σχηµατισµών, τις ηφαιστειακές 

λάβες. Η διάπλαση των κωνοφόρων αντιπροσωπεύεται από τις φυτοκοινωνίες της τραχείας 

πεύκης χωρίς υποόροφο, διότι η µακία βλάστηση δεν αναπτύχθηκε εξαιτίας της µεγάλης 

πυκνότητας, που εµφάνιζε το δάσος από παλαιότερα. 

Στην µελετώµενη ∆.Ε. υφίστανται τα µεγάλα δασικά συστήµατα: ∆ηµοτικό ∆άσος «Παλαµά-

Καµάρι Πηγής», ∆άσος «Ριζώνα» του Συνδέσµου ∆ήµων και Κοινοτήτων και ∆ηµοτικό ∆άσος 

«Βαστρια-Αχλάδα», ενώ µικρότερης έκτασης δασικές εκτάσεις εντοπίζονται σε όλη την 

έκταση της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής µε κυριότερη αυτή που αναπτύσσεται στον ορεινό όγκο 

«Γερανειό-Καλλιθέα». 

Στις περιοχές, όπου έχει καεί το πευκοδάσος στις όµορες ∆.Ε., η βλάστηση που παρατηρείται 

αποτελείται από λαδανιές- κουνούκλες (Cistus salvifolius), ρείκια (Erica arborea), καθώς και 

αγροστώδη, σύνθετα και ψυχανθή, που εµφανίζονται αραιά, ιδιαίτερα στις κλειστές συστάδες 

και έτσι δεν αποτελούν εµπόδια στην αναγέννηση.  

Αν και γενικά τα πευκοδάση είναι συστήµατα χαµηλής παραγωγικότητας που δεν µπορούν να 

υποστηρίξουν µεγάλη ποικιλότητα οργανισµών σε πολλές φάσεις του βιολογικού τους 

κύκλου, το εκτεταµένο σύστηµα τραχείας πεύκης της Λέσβου (κεντρικό πευκοδάσος Λέσβου) 

είναι εξαιρετικής σηµασίας καθώς είναι ο µοναδικός στην Ευρώπη βιότοπος του 

Τουρκοτσοπανάκου (Sitta krueperi) και φιλοξενεί τις θέσεις φωλεοποίησης του 

Μαυροπελαργού (Ciconia nigra). Επίσης, κατά την εποχή της µετανάστευσης υποστηρίζει 

καλούς αριθµούς από σηµαντικά µεταναστευτικά είδη. 

Αροτριαίες και άλλες Καλλιέργειες 

Αροτριαίες καλλιέργειες στην περιοχή µελέτης, παρατηρούνται στα ανατολικά όρια του 

Κάµπου Θερµής (περιοχή Παραλία Θερµής- “Αγ. Γεώργιος”), στην περιοχή Καµίνια Πύργων 

Θερµής, νοτιοανατολικά της Σκάλας Μιστεγνών, στον κάµπο της Σκάλας Νέων Κυδωνιών, 

στην περιοχή των Ξαµπελίων, καθώς και ένα µικρό τµήµα στην περιοχή “Λαυτσί”. 

Οι αροτριαίες καλλιέργειες της περιοχής περιλαµβάνουν δηµητριακά (κριθάρι, βρώµη κ.α.), 

καθώς και κτηνοτροφικά φυτά, όπως τριφύλλι, µηδική, σανό κ.α.  

Στον Κάµπο της Θερµής καλλιεργούνται επίσης, αρκετά εσπεριδοειδή και λίγα άλλα 

οπωροφόρα δέντρα. Οι πορτοκαλεώνες του Κάµπου Θερµής είναι από τους σηµαντικότερους 

της Λέσβου µαζί µε αυτούς των Παρακοίλων και της Μόριας. 

Λαχανικά καλλιεργούνται σε όλους τους µικρούς κάµπους µε µεγαλύτερη ένταση στα 

Ξαµπέλια και στη Σκ. Ν. Κυδωνιών. 

Οι αροτριαίες καλλιέργειες και τα παραδοσιακά µικρά αγροτικά τοπία υποστήριζαν ανέκαθεν, 

ειδικά στα νησιά που ο διαθέσιµος χώρος και η ποικιλία βιοτόπων είναι µικρή, σηµαντικό 

αριθµό οργανισµών. Κύριοι λόγοι, ήταν η διαθεσιµότητα τροφής και επιφανειακού νερού και 

η δηµιουργία χωρικής και χρονικής ετερογένειας, που προσέφεραν οι παραδοσιακές 

καλλιεργητικές πρακτικές. 
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Θαµνώνας Αείφυλλων – Πλατύφυλλων 

Το σύστηµα αυτό αντιπροσωπεύεται από το τυπικό Oleo-lentiscetum (Pistacia lentiscus L. 

Olea oleaster και Myrtus communis L) που είναι χαρακτηριστικό κατά µήκος της ΒΑ παραλίας 

από Μυτιλήνη προς Μανταµάδο. Στον όροφο αυτό, που δεν ξεπερνά τα 300m υψόµετρο η 

υπόλοιπη βλάστηση είναι τυπική των µεσογειακών οικοσυστηµάτων αείφυλλων-

πλατύφυλλων από quercus coccifera L (πουρνάρι), phillyrea latifolia, pistacia entiscus 

(σχίνος).  

Στις υπόλοιπες περιοχές πάνω στους µεταµορφωµένους ασβεστόλιθους και σχιστόλιθους, η 

βλάστηση παίρνει τη µορφή ψευδοµακίας µε κύρια σύνθεση pictacia lentiscus (σχίνος) και 

olea oleaster που αντικαθίσταται ψηλότερα από quercus cocciferaL. και pictacia terebinthus. 

Ειδικά η υποβαθµισµένη ψευδοµακία των σχιστόλιθων αποτελείται κύρια από quercus 

coccifera, prunus spinisa,, pyrus amygolaliformis, crateagus monogyna. Όπου η βόσκηση δεν 

είναι µεγάλη αναπτύσσεται η κλιµακική βλάστηση, που αντιστοιχεί στο οικοσύστηµα, δηλαδή 

δρύς quercus pudescens και quercus cerris. 

Στην περιοχή µελέτης τέτοιες εκτάσεις εντοπίζονται σε µεγάλη έκταση στην περιοχή 

“Αγριοµέλισσα» και “Καµπανάς” στη λεκάνη του ρέµατος “Αγ. Ιωάννης” και σε µικρότερη 

έκταση στις περιοχές “Τούµπες” στη Πλάτη Μιστεγνών, “Κακοπετριά” βόρεια της περιοχής 

“Αγ. Γεωργίου” Θερµής, καθώς και στην περιοχή του “Κάκκαβου” ανάντη του οικισµού των 

Μιστεγνών. 

Στην περιοχή “Βοσκότοπος” Μιστεγνών και στην περιοχή “Γερανειό” στους θαµνώνες που 

εναλλάσσονται µε τα χορτολίβαδα και τα φρυγανικά συστήµατα εκτός από τα 

προαναφερόµενα είδη εντοπίζεται και το θαµνοκυπάρισσο (Juniperus phoenicea), δίνοντας 

περισσότερη ποικιλία στη βλάστηση της περιοχής. 

Το σύστηµα αυτό υποστηρίζει πληθυσµούς τρωκτικών και ερπετών. Οι καρποί του σχίνου και 

της κουµαριάς αν και περιστασιακή τροφή αποτελούν για τα µεσογειακά πουλιά της πολύτιµο 

θρεπτικό πόρο σε περιόδους που τα έντοµα λιγοστεύουν. Αποτελεί κατ΄ εξοχήν βιότοπο 

αναπαραγωγής του Μουστακοτσιροβάκου (Sylvia rueppeli) και υποστηρίζει σηµαντικό αριθµό 

διαχειµαζόντων και µεταναστευτικών στρουθιόµορφων πουλιών. 

Φρυγανολιβαδικές Εκτάσεις - Βοσκότοποι 

Τα φρύγανα, οι µικροί, αγκαθωτοί, ηµισφαιρικοί (µαξιλαρόµορφοι) θάµνοι ανήκουν στην 

κλάση Cisto-Micromerietea. Στις διαπλάσεις επικρατεί το Sarcopoterium spinosum, ενώ σε 

περιοχές µε εµφανείς τις επιπτώσεις της υπερβολικής βόσκησης (αποκάλυψη των 

πετρωµάτων λόγω διάβρωσης, σηµαντική παρουσία ατόµων Asphodelus aestivus και σε 

ελαιώνες, ρεµατιές και σε αγρούς που έχουν εγκαταλειφθεί για µεγάλο χρονικό διάστηµα 

εντοπίζονται αµιγείς διαπλάσεις του είδους αυτού. Στα διάκενα σηµαντική είναι η παρουσία 

των γεωφύτων και των θεροφύτων.  

Η οικολογική ενότητα αυτή, καταλαµβάνει µεγάλο τµήµα στη βόρεια πλευρά της ∆.Ε. στο 

οροπέδιο των Ν. Κυδωνιών (Πλάτη και Καλέθρια), καθώς και στην περιοχή “Πλάτη” 

Μιστεγνών. Σε µικρότερη έκταση εντοπίζεται στη περιοχή της “Αγ. Σωτήρας” νότια της Σκ. 

Μιστεγνών και είναι αποτέλεσµα κυρίως της έντονης βόσκησης. 

Αποτελεί κατ΄ εξοχήν βιότοπο αναπαραγωγής δύο σποροφάγων ειδών πουλιών του 

Παραρτήµατος Ι της 79/409/ΕΟΚ του Σµυρνοτσίχλονου (Emberiza cineracea) και του 
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Σκουρόβλαχου (Emberiza caesia). Η αφθονία αρθροπόδων κατά τους χειµερινούς µήνες και 

ορθόπτερων κατά την άνοιξη προσελκύει µεγάλους αριθµούς άλλων σηµαντικών ειδών 

πουλιών (Motacillidae, Muscicapidae, Turdidae, Laniidae). Ανάλογα επίσης µε τη ποικιλότητα 

της βλάστησης και τη βραχοκάλυψη υποστηρίζει σηµαντικά τµήµατα του πληθυσµού των 

χερσαίων χελωνών (Testudo spp.) του νησιού και άλλων ερπετών και τρωκτικών. Για αυτό το 

λόγο, αποτελεί επίσης εξαιρετικό βιότοπο αναζήτησης τροφής για προστατευόµενα αρπακτικά 

Φιδαετούς (Circaetus gallicus), Αετογερακίνες (Buteo rufinus), Falconidae και για 

προστατευόµενα νυκτόβια πουλιά (Strigidae).  

Θαµνώνες µε συστάδες τραχείας πεύκης 

Πρόκειται για περιοχές, κυρίως κορυφές λόφων και απότοµες βραχώδεις πλαγιές, όπου ο 

άνθρωπος δεν κατάφερε να καλλιεργήσει. Η βλάστηση που παρατηρείται είναι κατά κύριο 

λόγο πουρνάρια, σχοίνοι, γκορτσιές, καθώς και πεύκα. Χαρακτηριστικές περιοχές, όπου 

εντοπίζεται τέτοιου είδους βλάστηση είναι οι βόρεια των περιοχών “Παλαµάς” και 

“Λουλούδια” της αγροτικής περιφέρειας Λουτρ. Θερµής, στα υψώµατα “Καβλιάς” και 

“Μαύρος”, στο οροπέδιο του Ταύρους, καθώς και στις περιοχές “Αγριοµέλισσα” και “ 

Μεσοβούνι” στην αγροτική περιφέρεια Ν. Κυδωνιών. 

Παραποτάµια (χειµάρρων) βλάστηση 

Κατά µήκος των περισσοτέρων χειµάρρων της περιοχής σχηµατίζεται πυκνή παραχειµάρρια 

βλάστηση και τα χαρακτηριστικά υδρόφιλα φυτά που κυριαρχούν στη διάπλαση αυτή είναι η 

Vitex agnus-castus (λυγαριά), η Nerium oleader (πικροδάφνη), Ροδοδάφνες και τα Rudus 

fruticosus (βατοµουριές-βάτα), που σχηµατίζουν αδιαπέραστους φυσικούς φράκτες.  

Ωστόσο, την παραποτάµια βλάστηση διαφόρων χειµάρρων εµπλουτίζουν Platanus orientalis 

(πλατάνια), Populus alba (λεύκες) µε Hedera helix (κισσούς) γύρω από τους κορµούς, Myrtus 

communis (µυρτιές) κ.ά. Επίσης, πέραν των κατ' εξοχήν υδρόφιλων ειδών βλάστησης 

υπάρχει αξιόλογος πληθυσµός κυπαρισσιών (Cypressus sempervirens), αγριοαµπέλια, συκιές 

(Ficus carica) και καρυδιές (Juglans regia) κλπ. 

Ελόβια-Υδρόβια βλάστηση 

Εντός των ορίων της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, σύµφωνα µε την «Απογραφή των Υγροτόπων των 

νησιών του Αιγαίου» της WWF Ελλάς, βρίσκονται µικροί παράκτιοι υγρότοποι στις εκβολές 

των χειµάρρων της περιοχής. Τα χαρακτηριστικά τους και η βλάστηση τους περιγράφονται 

παρακάτω. 
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• Υγρότοπος «Άγιος Γεώργιος» 

Ο υγρότοπος Άγιος Γεώργιος, έκτασης 3-4 στρεµµάτων, βρίσκεται 2,5Km βόρεια-

βορειοδυτικά της Παραλίας Θερµής. 

Είναι παράκτιος υγρότοπος µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. Οι µορφές 

βλάστησης που παρατηρείται είναι υφυδατική υδρόβια, ελεύθερα επιπλέουσα, υπερυδατική, 

θαµνώδης, δενδρώδης. Κοινά είδη του υγρότοπου είναι τα καλάµια γλυκού νερού-

αγριοκάλαµα (Phragmites australis) και τα καλάµια υφάλµυρων νερών (Arundo donax). 

Στον υγρότοπο παρατηρείται ρύπανση από στερεά απορρίµµατα, υγρά βιοµηχανικά-

βιοτεχνικά απόβλητα και αλλοιώσεις εξαιτίας φράγµατος ή άλλων υδραυλικών έργων, 

επέκτασης των καλλιεργειών και διάνοιξης δρόµων. 

• Υγρότοπος «παραλία Θερµής» 

Ο υγρότοπος αυτός στις εκβολές του χειµάρρου Αγ. Νικολάου, έκτασης 4-6 στρεµµάτων, 

βρίσκεται στους Πύργους Θερµής. 

Είναι παράκτιος υγρότοπος µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. Οι µορφές 

βλάστησης που παρατηρείται είναι υπερυδατική. Κοινά είδη του υγρότοπου είναι τα 

µυριόφυλλα (Myriophyllum spp.), οι ποταµογείτονες ή νεροφύλλια (Potamogeton spp.), τα 

καλάµια γλυκού νερού-αγριοκάλαµα (Phragmites australis) και οι λυγαριές (Vitex agnus-

castus). 

Στον υγρότοπο παρατηρείται ρύπανση από στερεά απορρίµµατα και απόβλητα 

κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, καθώς και αλλοιώσεις εξαιτίας του αρδευτικού δικτύου. 

• Υγρότοπος «Σκάλα Νέων Κυδωνιών» 

Ο υγρότοπος, έκτασης 2 στρεµµάτων, βρίσκεται στον οικισµό της Σκάλας Νέων Κυδωνιών. 

Είναι παράκτιος υγρότοπος µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. Οι µορφές 

βλάστησης που παρατηρείται είναι υπερυδατική. Κοινά είδη του υγρότοπου είναι τα καλάµια 

υφάλµυρων νερών (Arundo donax) και τα καλάµια γλυκού νερού-αγριοκάλαµα (Phragmites 

australis). 

Στον υγρότοπο παρατηρούνται αλλοιώσεις εξαιτίας εκχερσώσεων και µπαζωµάτων. 

• Υγρότοπος «Ρέµα Αγ. Ιωάννη» 

Ο υγρότοπος Ρέµα Αγ. Ιωάννη, βρίσκεται 2,5Km βορειοδυτικά από την περιοχή των 

Ξαµπελίων. 

Πρόκειται για πολύ µικρό υγρότοπο έκτασης 3 στρ., χωρίς ιδιαίτερη αξία, χωρίς κρίσιµα είδη 

χλωρίδας και πανίδας. Έχει πολύ φτωχή παρόχθια βλάστηση και διατηρεί ή υποστηρίζει 

µηδαµινή έως ελάχιστη πανίδα και γενικά βιοποικιλότητα. 

∆ηµιουργήθηκε από την µακροχρόνια υποεκσκαφή της εκβολής του εποχιακού υδατορέµατος 

(ρύακας) Αγ. Ιωάννου από τη διέλευση των χειµερινών βροχοπτώσεων. Η κοιλότητα αυτή 

επειδή βρίσκεται σε χαµηλότερο επίπεδο από τη θάλασσα τροφοδοτείται από την παλίρροια 

µε θαλασσινό νερό και για αυτό έχουµε εποχιακή παρουσία νερού. Υπάρχει συνεχής και 

απρόσκοπτη επικοινωνία µε την θάλασσα και δέχεται ως γλυκό νερό την απευθείας είσοδο 

ατµοσφαιρικών κατακρηµνίσεων από τη λεκάνη απορροής. 
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Στις όχθες εντοπίστηκαν λίγα βούρλα (Juncus spp), Scirpus spp. (δηλ. υγρολιβαδική 

βλάστηση µε ποώδη φυτά που αναπτύσσονται σε ρηχά νερά) και καλάµια υφάλµυρων νερών 

(Arundo donax) (δηλ. παρυδάτια βλάστηση µε φυτά που µπορεί να φυτρώνουν στην όχθη). 

Κατά µήκος της κοίτης του υδατορέµατος απαντώνται λίγα θαµνώδη αλµυρίκια Tamarix spp. 

(αρµυρίκια), όλα προσαρµοσµένα σε υφάλµυρες συνθήκες και λιγότερο στο γλυκό νερό, που 

εισέρχεται µε την απευθείας επιφανειακή σύνδεση µε το οµώνυµο υδατόρεµα. 

∆εν υπάρχει καµιά ποικιλία έµβιων όντων και δεν παρατηρούνται αξιοσηµείωτα είδη ζώων και 

πουλιών πέρα από µια νεροχελώνα ή ποταµοχελώνα και περιοδική παρουσία κοινού γλάρου. 

• Υγρότοπος «Έλος Αγ. Φανουρίου» 

Ο υγρότοπος Έλος Αγ. Φανουρίου, έκτασης 6 στρεµµάτων, βρίσκεται στα όρια της ∆.Ε. 

Λουτρ. Θερµής µε την ∆.Ε. Μανταµάδου. 

Πρόκειται για ένα εποχικής ροής ρέµα που ανοίγει στην εκβολή (δεν καταλήγει γραµµικά στη 

θάλασσα) σχηµατίζοντας ρηχία. Υπάρχει απρόσκοπτη επικοινωνία µε τη θάλασσα, ενώ ο 

ρύακας δεν µεταφέρει καθόλου φερτά υλικά µιας και όλη η περιοχή αποτελείται από 

ηφαιστειακά εδάφη.  

Η υγροτοπική βλάστηση δεν είναι ιδιαίτερα ανεπτυγµένη και αποτελείται από αλόφυτα 

(Halimione portulacoides), καλάµια (Phragmites australis) και λίγα βούρλα (Juncus sp.), ενώ 

απαντάται, ο οικότοπος 1130 «Εκβολές ποταµών». Επιπλέον, υπάρχουν πικροδάφνες (Nerium 

oleander), ενώ κυριαρχούν τα φρύγανα και η µακία (λαδανιές, σχίνοι, µυρτιές). 

Στον υγρότοπο, παρατηρήθηκε ένας σηµαντικός αριθµός αµφιβίων (Pelophylax bedriagae) 

και αρκετά κελύφη δίθυρων, ενώ στην θαλάσσια περιοχή υπάρχουν ποσειδωνίες.  

Στην εκβολή και την γύρω περιοχή υπάρχουν αρκετά σκουπίδια, που µεταφέρονται 

αποκλειστικά από τη θάλασσα. Εντός των ορίων του υγρότοπου γίνεται διαχείριση µε κοπή 

των καλαµιών, βόσκηση και φωτιά, ενώ υπάρχουν και δενδρώδης καλλιέργειες (ελιές). 

Άγονες περιοχές 

Οι περιοχές αυτές, αφορούν βραχώδης περιοχές µε έντονο ανάγλυφο που στερούνται 

οποιασδήποτε µορφής βλάστησης. Στη µελετώµενη ∆.Ε. οι περιοχές, που χαρακτηρίζονται ως 

άγονες είναι η περιοχή ανάντη της Σκ. Μιστεγνών (ακρ. Σµυρνιός), το παραθαλάσσιο µέτωπο 

στην περιοχή “Βρόκολας” στα Ξαµπέλια, τα µέτωπα στα οροπέδια των Ν. Κυδωνιών, του 

Ταύρου και της Πλάτης Μιστεγνών, καθώς και σε τµήµα της λαγκαδιάς του ρέµατος του Αγ. 

Ιωάννη.  
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6.2.9 Αξιόλογα οικοσυστήµατα – Προστατευόµενες περιοχές – Φυσικά τοπία 

(Χάρτης ΣΜΠΕ - 1: Προστατευόµενες Περιοχές και Φυσικά Τοπία 

(1:25.000) 

Η νήσος Λέσβος χαρακτηρίζεται από την ύπαρξη ενός εκτεταµένου και σύνθετου 

οικοσυστήµατος θαλάσσιων και παράκτιων υγροτόπων, χερσαίων ορεινών οικοσυστηµάτων 

µε έντονο βοτανικό ενδιαφέρον και περιοχών µε ιδιαίτερα χαρακτηριστικά, πολλά από τα 

οποία έχουν ενταχθεί στο Ευρωπαϊκό ∆ίκτυο προστατευόµενων περιοχών Natura 2000 και 

όπως είναι φυσικό, υπάγονται και σε ιδιαίτερο νοµοθετικό καθεστώς (Ν.3927/11 «Περί 

διατήρησης της Βιοποικιλότητας», ΦΕΚ 60/Α/31-3-11). 

6.2.9.1 Προστατευόµενες περιοχές ∆ικτύου Natura 2000 

Στην περιοχής µελέτης, µικρά τµήµατα προστατευόµενων περιοχών απαντώνται και είναι οι 

Ζώνες Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) "Όρος Όλυµπος Λέσβου" (GR:Α4110011) δυτικά και 

“Νησίδες Λέσβου (βραχονησίδα Κύδωνας)” (GR: Α41100009). 

Για κάθε µία από τις παραπάνω προστατευόµενες περιοχές τα βασικά χαρακτηριστικά τους 

είναι τα εξής: 

ΖΕΠ: "Όρος Όλυµπος Λέσβου" (GR:Α4110011)  

Το όρος Όλυµπος είναι η χλωριδικά πιο ενδιαφέρουσα περιοχή της Λέσβου από άποψη τόσο 

αριθµού ειδών, όσο και παρουσίας των ελληνικών ενδηµικών και σπάνιων πουλιών. 

Η περιοχή οριοθετείται δυτικά και βόρεια του όρους Ολύµπου µέχρι τον Μυλοπόταµο, 

καταλαµβάνει έκταση 14.788 εκτάρια και περιλαµβάνει το µεγαλύτερο πευκοδάσος (Pinus 

brutia) της Λέσβου. 

Είναι σηµαντική περιοχή για είδη που ζουν σε δάση, καθώς και για την αναπαραγωγή 

αρπακτικών πτηνών. Στην περιοχή απαντάται το 80% του πληθυσµού του 

Τουρκοτσοπανάκου (Kruper's Nuthatch) στην Ελλάδα. Το είδος αυτό δεν συναντάται 

πουθενά αλλού παρά µόνο στην Λέσβο. Προτιµά τα δάση της Τραχείας Πεύκης Pinus brutia. 

Είναι είδος που το καλοκαίρι χρειάζεται µόνιµη πηγή νερού, το οποίο γενικά είναι σπάνιο 

στους µεσογειακούς βιοτόπους, κι αυτό γιατί δεν µετακινείται σε µεγάλες αποστάσεις για τον 

σκοπό αυτό. Ο συνολικός πληθυσµός της Λέσβου έχει υπολογιστεί γύρω στα 50-100 

ζευγάρια. Τρέφεται κυρίως µε σπόρους κουκουναριών. Στο Κόκκινο Βιβλίο των απειλουµένων 

σπονδυλοζώων της Ελλάδας έχει καταχωρηθεί στα σπάνια είδη. 

Άλλα είδη προτεραιότητας είναι ο Μαυροπελαργός (Ciconia nigra), ο Φιδαετός (Circaetus 

gallicus), το ∆ιπλοσάινο (Accipiter gentiles butoides), το Τσιχλογέρακο (Accipiter nisus nisus), 

η Βαλτοποταµίδα (Acrocephalus palustris), το ∆εντρογέρακο (Falco subbuteo), το 

Μαυροκιρκίνεζο (Falco vespertinus) κ.α.  

Στην συγκεκριµένη ΖΕΠ ανήκει ένα µικρό τµήµα της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής στα δυτικά όρια µε 

τη ∆.Ε. Ευεργέτουλα. 

ΖΕΠ: "Νησίδες Λέσβου (βραχονησίδα Κύδωνας)" (GR:Α4110009) 

Τα νησάκια αυτά περιλαµβάνονται στις Ζώνες Ειδικής Προστασίας (Special Protection Areas), 

σύµφωνα µε την Οδηγία 79/409/ΕΟΚ, διότι φιλοξενούν σηµαντικό αριθµό προστατευόµενων 

ειδών της ορνιθοπανίδας, τα οποία καταγράφονται στο Παράρτηµα Ι της οδηγίας αυτής. Οι 

SPA περιλαµβάνονται από την ανακήρυξή τους στο ∆ίκτυο Φύση 2000 (Natura 2000, Οδηγία 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 6-130 

92/43/ΕΟΚ) και σύµφωνα µε την καταγραφή που έχει αποστείλει στην Ε.Ε. η Ελλάδα, 

πρόκειται για σηµαντική περιοχή για την εκτροφή θαλασσοπουλιών και ειδών που συνδέονται 

µε παράκτια βράχια. Επίσης, πολλές από τις νησίδες αυτές περιλαµβάνονται στους βιοτόπους 

που προστατεύονται από τη Σύµβαση Corine και άλλες τελούν υπό ειδικό καθεστώς 

προστασίας και διαχείρισης, βάσει Προεδρικών ∆ιαταγµάτων του Νόµου πλαίσιο για το 

Περιβάλλον Ν.1650/86, όπως τροποποιήθηκε µε το Ν.3010/2002. Έτσι, η διατήρησή τους 

αποτελεί όχι απλά ανάγκη, αλλά και διεθνή υποχρέωση της χώρας µας. 

Τα είδη που απαντώνται σε αυτά τα νησάκια είναι ο αιγαιόγλαρος (Larus audouinii) 

παγκόσµιο απειλούµενο είδος που προστατεύεται από µία σειρά διεθνών και ευρωπαϊκών 

συµβάσεων, ο πετρίτης (Falco peregrinus), η πετροτουρλίδα (Burhinus oedicnemus), το 

ποταµογλάρονο (Sterna hirundo), ο θαλασσοκόρακας (Phalacrocorax aristotelis desmarestii) 

κ.α. 

Στην περιοχή µελέτης ανήκει το νησάκι Κύδωνας έκτασης 13,8 στρ. και σε απόσταση 250 µ. 

από την ακτογραµµή. 

 

6.2.9.2 Άλλες Προστατευόµενες περιοχές, Τοπία & Φυσικοί Σχηµατισµοί 

1. Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ): 

Τα ΚΑΖ, σύµφωνα µε το άρθρο 5 του νέου Ν.3927/11, χαρακτηρίζονται φυσικές περιοχές 

(χερσαίες, υγροτοπικές ή θαλάσσιες), που έχουν ιδιαίτερη σηµασία ως σηµαντικοί τόποι 

ανάπτυξης της άγριας χλωρίδας ή ως βιότοποι αναπαραγωγής, διατροφής, διαχείµασης ειδών 

της άγριας πανίδας και αποσκοπούν στη διατήρηση της βιολογικής ποικιλότητας, την 

προστασία των ειδών, τη διατήρηση σπάνιων και απειλούµενων ειδών πανίδας και της 

αυτοφυούς χλωρίδας καθώς και αύξηση του πληθυσµού των θηραµάτων. 

Τα ΚΑΖ πλέον διέπονται από σειρά απαγορευτικών µέτρων και δεν επικεντρώνονται µόνο 

στην προστασία του θηραµατικού πλούτου, αλλά σε όλα τα είδη της άγριας πανίδας και 

αυτοφυούς χλωρίδας, δηλαδή στην διατήρηση του οικοσυστήµατος.  

Εντός της µελετώµενης ∆.Ε. εντοπίζεται το ΚΑΖ «Αγ. Χαράλαµπος», όπως τροποποιήθηκε 

και µετανοµάστηκε µε την υπ’ αριθµό 625/6276/πε/6-8-2009 (ΦΕΚ 387/∆/16-9-2009) 

Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Β. Αιγαίου. Το καταφύγιο καταλαµβάνει το βορειοδυτικό 

άκρο της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και εκτείνεται και στη γειτονική ∆.Ε. Ευεργέτουλα. Έχει έκταση 

20.850 στρέµµατα, η οποία κρίνεται απαραίτητη και καταλληλότερη για τη διατροφή, 

διαχείµαση, αναπαραγωγή και διάσωση των ειδών της άγριας πανίδας, αλλά και για την 

προστασία της αυτοφυούς χλωρίδας που είναι σπάνια και αποτελεί αντιπροσωπευτικό δείγµα 

βιοτόπου. 

2. Αναδασωτέες εκτάσεις: 

Η κήρυξη µιας έκτασης ως αναδασωτέα θεωρείται ως καθεστώς προστασίας, δεδοµένου ότι 

υπάρχουν µια σειρά περιορισµοί που διέπουν τις εκτάσεις αυτές. Πιο συγκεκριµένα στην 

περιοχή µελέτης έχουν κηρυχθεί αναδασωτέες οι παρακάτω περιοχές: 
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∆.Κ. & Τ.Κ. Θέση 
Έκταση 

(στρέµµατα) 
Αριθµός Κήρυξης 

Λουτρ. Θερµής «Φεράνες» 2,25 
3879/13-8-2003 Απ. του ∆/ντή ∆ασών Λέσβου 

(ΦΕΚ 1328/∆/5-12-2003) 

Μιστεγνών «Πεταλίδι» 3,5 2977/6-8-1992 Απ. Νοµάρχη Λέσβου 

Κώµης «Μεσόραχο» 35 2730/27-5-1985 Απ. Νοµάρχη Λέσβου 

Ν. Κυδωνιών «Κανιού» 2,14 
2655/24-7-1990 ή 1437/11-5-1990 Απ. 

Νοµάρχη Λέσβου 

Θα πρέπει να διευκρινιστεί ότι στην πλειοψηφία των αναδασωτέων εκτάσεων λαµβάνουν 

χώρα περιορισµένες παρεµβάσεις αναδάσωσης, ενώ η κήρυξη έχει ως κύριο στόχο την 

παρεµπόδιση της βόσκησης και της καταπάτησης, ώστε να ευνοηθεί η φυσική αναγέννηση. 

3. Υγρότοποι: 

Οι θεσµοθετηµένοι µικροί νησιωτικοί υγρότοποι στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, οι οποίοι 

καταγράφονται στο Π.∆. 19-6-2012 (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/19-6-2012) «Έγκριση καταλόγου 

µικρών νησιωτικών υγροτόπων και καθορισµός όρων και περιορισµών για την προστασία 

και ανάδειξη των µικρών παράκτιων υγροτόπων…… » είναι οι παρακάτω: 

o «Σκ. Νέων Κυδωνιών» µε κωδικό Υ411LES057, έκτασης 2 στρεµµάτων στις εκβολές 

του χείµαρρου Κύδωνα. 

o  «Ρέµα Αγ. Ιωάννη» µε κωδικό Υ411LES058, έκτασης 3 στρεµµάτων στις εκβολές του 

χείµαρρου Αγ. Ιωάννη.  

o «Έλος Αγ. Φανουρίου» µε κωδικό Υ411LES095, έκτασης 6 στρεµµάτων. 

4. Οργανωµένοι Χώροι ∆ασικής Αναψυχής: 

Στην περιοχή µελέτης δεν απαντάται θεσµοθετηµένος από τη ∆/νση ∆ασών, οργανωµένος 

χώρος δασικής αναψυχής. 

Εντούτοις, ένας χώρος στον οποίο απαντάται µία υποτυπώδης οργάνωση δασικής 

αναψυχής είναι στη περιοχή «Ταύρος» της Κώµης, στο ξωκλήσι του Αγ. Χαραλάµπους. 

Στην περιοχή πραγµατοποιείται το Πανηγύρι του Ταύρου, ένα από τα πιο γνωστά 

πανηγύρια του νησιού, που πραγµατοποιείται κάθε χρόνο στις αρχές Ιουλίου. Η περιοχή 

διαθέτει µια υποτυπώδη οργάνωση µε ξύλινους τραπεζόπαγκους και σκέπαστρα, ενώ σε 

µικρή απόσταση βρίσκεται και κυκλικός ιππόδροµος που χρησιµοποιείται για τους ειδικούς 

αγώνες δεξιοτεχνίας αλόγων κατά τη διάρκεια του πανηγυριού. 

5. Αξιόλογα φυσικά τοπία & σχηµατισµοί: 

Στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής δεν υπάρχει χαρακτηρισµένη περιοχή ως "Τοπίο ιδιαιτέρου 

κάλλους". 

Εντούτοις, υπάρχουν ορισµένα φυσικά τοπία και σχηµατισµοί, τα οποία είναι αξιόλογα και 

ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους. Αυτά είναι: 

� Το Οροπέδιο του Ταύρου, το οποίο σε υψόµετρο 360 µ. προσφέρει θέα είτε δυτικά 

προς το όρος Λεπέτυµνος είτε ανατολικά προς τα γειτονικά παράλια. 
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� Τα τρία (3) µικρά φαράγγια, νοτιοδυτικά του οικισµού της Λουτρ. Θερµής, στις θέσεις 

“Σαράι”, “Λουλούδια” και “Παλαµάς”, τα οποία δηµιουργήθηκαν από τη διάβρωση των 

ασβεστολιθικών πετρωµάτων της περιοχής. 

6. Σπήλαια & Καρστικά φαινόµενα: 

Στη εξεταζόµενη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται αρκετά σπήλαια και καρστικά σπήλαια 

στην περιοχή µεταξύ της Πηγής και της Θερµής, καθώς και στην παραθαλάσσια περιοχή της 

∆.Ε., συγκεκριµένα: 

Σπήλαια νότια του δρόµου Θερµής-Πηγής 

• Καρστικό φρέαρ της περιοχής «Κουµούρη-Θερµής». Η περιοχή Κουµούρη απέχει 2Km 

από τον οικισµό της Θερµής και βρίσκεται πάνω σε λόφο. Στη βόρεια πλευρά του λόφου 

βρίσκεται το καρστικό φρέαρ (φούσα) µε κατακόρυφα τοιχώµατα. Το στόµιό του έχει 

διαστάσεις 1,5 µ. x1 µ. και το βάθος του είναι άγνωστο. 

• Καρστικά φρέατα περιοχής «Χώµατα» ή «Παντέρα» Θερµής. Πρόκειται για δυο καρστικά 

φρέατα µε κατακόρυφα τοιχώµατα, που βρίσκονται στο λόφο Σκάς, 5Km από τον οικισµό 

της Θερµής. Το πρώτο έχει στόµιο ανοίγµατος 1 µ. x 0,75 µ. και το δεύτερο είναι λίγο 

µικρότερων διαστάσεων. Το βάθος και των δυο φρεάτων είναι άγνωστο. 

• Σπήλαιο περιοχής Λαγκοβάρδος ή σπήλαιο «Αγ. Φίλιππα» Θερµής. Το σπήλαιο 

βρίσκεται στο λόφο της Αγ. Παρασκευής, 4Km από τον οικισµό της Θερµής. Το στόµιο 

του έχει διάµετρο 2,5 µ. και το βάθος του είναι 20 µ. 

• Σπήλαιο περιοχής Λαγκοβάρδος ή «Μεγάλος Ποταµός». Το σπήλαιο βρίσκεται στη 

ρεµατιά που σχηµατίζεται ανάµεσα στο λόφο της Αγ. Παρασκευής και το Στρογγυλό 

Βουνό ή Λακκούδια, 4Km από τον οικισµό της Θερµής. Το στόµιο του έχει διάµετρο 5 µ. 

και το βάθος του είναι 10 µ. 

• Σπήλαιο περιοχής Μειµάρη ή «Αγ. Ιωάννης ο Καταφυγητής». Το σπήλαιο βρίσκεται 

επί του λόφου Παλαµά απέναντι από τον λόφο Καβλιά σε απόσταση 5Km από τη Θερµή. 

Το στόµιο του σπηλαίου έχει διάµετρο 3 µ. και είναι στραµµένο προς ΒΑ. ∆ιαθέτει 

δωµάτιο διαστάσεων 4 µ. x 4 µ. x 4 µ. µε οριζόντιο έδαφος, όπου βρίσκεται το Ιερό και οι 

εικόνες του Αγ. Ιωάννη του Καταφύγη. Τα τοιχώµατα του σπηλαίου είναι γεµάτα µε 

σταλακτίτες µήκους 1 µ. 

Σπήλαια Β-ΒΑ του δρόµου Θερµής-Πηγής 

•  Σπήλαιο περιοχής «Μαύρο» ή «Χατζαντώνη» Θερµής. Το σπήλαιο βρίσκεται στην νότια 

πλευρά του οµώνυµου λόφου, 2Km από τον οικισµό στο ύψος της γέφυρας του δρόµου 

Θερµής-Πηγής. ∆ιαθέτει στόµιο ανοίγµατος 2 µ. x 2,5 µ. και έχει πλάτος 6 µ. και βάθος 

8µ. 

• Σπήλαιο περιοχής «Γούτου-Κοκκώνη» Θερµής ή σπήλαιο του «Αγ. Θυµιανού». Το 

σπήλαιο βρίσκεται µέσα σε πευκόφυτη περιοχή 4Km από την Θερµή. Το στόµιο του 

σπηλαίου είναι στραµµένο προς ΝΑ, µε κυκλικό άνοιγµα διαµέτρου 2,5 µ. Ο θάλαµός του 

έχει ύψος 4 µ. και πλάτος 2,5 µ. Τα εσωτερικά τοιχώµατα του είναι ανώµαλα, ενώ 

υπάρχουν και µικροί σταλακτίτες. Μέσα στο σπήλαιο γίνεται η λατρεία του Αγ. Θυµιανού 

(Άγιος Ευθύµιος). Στην περιοχή αποκαλύφθηκαν κοµµάτια κεραµιδιών, όστρακα αγγείων 
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και κάποια πρόχειρα θεµέλια, που µαρτυρούν ότι υπήρχε µια οικιστική εγκατάσταση της 

κλασσικής εποχής. 

• Σπήλαιο περιοχής «Γούτου» Θερµής. Το σπήλαιο βρίσκεται σε απόκρηµνη θέση εντός 

ελαιοκτήµατος, 4Km περίπου από τον οικισµό της Θερµής. Έχει δυο στόµια διαστάσεων 

2µ. x 2 µ. Το ένα οδηγεί σε οριζόντιο διάδροµο, ενώ το άλλο σε κατακόρυφο διάδροµο 

που συγκοινωνούν µεταξύ τους. Το σπήλαιο χρησιµοποιείται από βοσκούς σαν καταφύγιο 

αιγοπροβάτων. 

• Σπηλαιοβάραθρο περιοχής «Τενέγια» ή «Καβλιάς». Το σπηλαιοβάραθρο εξερευνήθηκε το 

1980 από την Ελληνική Σπηλαιολογική Εταιρεία. Βρίσκεται σε Ν∆ πλαγιά της λοφοσειράς 

∆ενδρόσηµο, ανατολικά του οικισµού της Πηγής, σε απόσταση 3Km περίπου. Οι 

διαστάσεις του στοµίου είναι 2,70 µ. x 1,80 µ. περίπου. Ακολουθεί µια κλίση 45ο κατά 

µέσο όρο, που συνεχίζεται για 30 µ. και µέχρι το σηµείο που αρχίζει το κατακόρυφο του 

βάραθρου. Υπάρχουν στην οροφή, αλλά και πλευρικά σταλακτικές µικροσειρές. Το 

δάπεδο είναι επικλινές και έχει σχηµατισθεί από φερτά υλικά. Ο κύριος θάλαµος είναι 8,5 

µ. x 6,8µ., υπάρχουν όµως και δυο µικρότεροι. Ο ένας προς ∆ έχει διαστάσεις 2 µ. x 5,5 

µ. και είναι στο ίδιο επίπεδο περίπου, ενώ ο άλλος προς Ν είναι 4 µ. x 5,5 µ. και βρίσκεται 

2 µ. χαµηλότερα του κυρίως θαλάµου. Ο θάλαµος αυτός είναι και το βαθύτερο σηµείο 

του σπηλαιοβάραθρου. Το βάραθρο έχει γεωλογικό ενδιαφέρον, αλλά η πρόσβαση και η 

κατάβαση σε αυτό είναι δύσκολες. 

Παραθαλάσσια Σπήλαια  

• Σπήλαιο περιοχής «Κακοπετριά» Θερµής. Το µικρό σπήλαιο βρίσκεται κοντά στο ξωκλήσι 

του Αγ. Γεωργίου στο δυτικό µέρος του δρόµου Θερµής-Μιστεγνών. Το σπήλαιο διαθέτει 

στόµιο διαστάσεων 2,5 µ. x 2 µ. και έχει βάθος 2 µ., χωρίς τίποτα το αξιόλογο. Στην ίδια 

περιοχή βρίσκονται διάφορες µικρές κοιλότητες. 

Στην ίδια περιοχή εντοπίζεται και ένα µεγάλων διαστάσεων παραθαλάσσιο σπήλαιο, όπου η 

είσοδος γίνεται µόνο µε βάρκα. 

7. Γεώτοποι: 

Ως Γεώτοποι, ορίζονται οι γεωλογικές-γεωµορφολογικές δοµές που συνιστούν φυσικούς 

σχηµατισµούς και αντιπροσωπεύουν σηµαντικές στιγµές της γεωλογικής ιστορίας της Λέσβου. 

Ολόκληρο το νησί της Λέσβου έχει ενταχθεί στο Παγκόσµιο ∆ίκτυο Γεωπάρκων, που 

προστατεύονται από την UNESCO, αφού δεν υπάρχει περιοχή που να µη διαθέτει κάποιας 

µορφής γεώτοπο.  

Σύµφωνα µε την Προγραµµατική Σύµβαση για τη δηµιουργία του Γεωπάρκου Λέσβου 

του ∆ήµου Λέσβου, του Πανεπιστηµίου Αιγαίου και του Μουσείου Φυσικής Ιστορίας 

Απολιθωµένου ∆άσους, έχει αναγνωριστεί µια σειρά γεωτόπων της Λέσβου, σ’ έναν κατάλογο 

92 συνολικά επισκέψιµων γεωτόπων, δείγµα και απόδειξη της αστείρευτης φυσικής 

κληρονοµιάς του νησιού.  

Στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, ο γεώτοπος που περιλαµβάνεται στον παραπάνω κατάλογο είναι οι 

οµώνυµες θερµές πηγές στην Παραλία Θερµής. 
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6.3 ΑΝΘΡΩΠΟΓΕΝΕΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

6.3.1 Πληθυσµιακή εξέλιξη και δηµογραφικά χαρακτηριστικά 

Η περιοχή µελέτης, αντιπροσωπεύει το 3,64% του συνολικού πληθυσµού του ∆ήµου Λέσβου 

και ο πληθυσµός της ανέρχεται σε 3.138 κατοίκους, ενώ όλος ο πληθυσµός χαρακτηρίζεται 

αγροτικός, σύµφωνα µε την απογραφή του 2011.  

Ο πραγµατικός πληθυσµός και οι µεταβολές του στην περιοχή µελέτης στις δεκαετίες 1961-

1971, 1971-1981, 1981-1991, 1991-2001 και 2001-2011, παρουσιάζονται στον παρακάτω Πίνακα: 

Πίνακας 9: Πραγµατικός πληθυσµός και οι µεταβολές του στην περιοχή µελέτης στις 

δεκαετίες 1961-1971, 1971-1981, 1981-1991, 1991-2001 και 2001-2011 

Απογραφές Ποσοστά Μεταβολής (%) ∆ηµοτικές & 

Τοπικές 

Κοινότητες 

(∆.Κ. & Τ.Κ.) 
1961 1971 1981 1991 2001 2011 71-'81 81-'91 91-'01 81-'11 61-'11 01-'11 

∆.Κ. Λουτρ. 

Θερµής 
1.163 1.014 994 1.024 1.113 1.077 -1,97 3,02 8,69 8,35 -7,39 -3,23 

 Λουτρ. Θερµής 1.110 936 910 888 912 887 -2,78 -2,42 2,70 -2,53 -20,09 -2,74 

 Άγ. Γεώργιος --- --- --- --- 37 66 --- --- --- --- --- 78,38 

 Μ.Αγ. Ραφαήλ --- --- --- 80 56 54 --- --- -30,00 --- --- -3,57 

Παραλία 

Θερµής 
53 78 84 56 108 70 7,69 -33,33 92,86 -16,67 32,07 -35,18 

Τ.Κ. Κώµης 212 152 149 222 227 136 -1,97 48,99 2,25 -8,72 -35,85 -40,10 

 Κώµη 212 152 149 222 227 136 -1,97 48,99 2,25 -8,72 -35,85 -40,10 

Τ.Κ. 

Μιστεγνών 
1.018 835 693 620 905 534 -17,01 -10,53 45,97 -22,94 -47,54 -40,99 

 Μιστεγνά 1.005 834 667 529 625 403 -20,02 -20,69 18,15 -39,58 -59,90 -35,52 

 Σκ.Μιστεγνών 13 1 26 91 180 122 2.500 250 97,80 369,23 838,46 -32,22 

 Τούµπες --- --- --- --- 100 9 --- --- --- --- --- -91,00 

Τ.Κ 

Ν.Κυδωνιών 
574 471 447 492 643 548 -5,10 10,07 30,69 22,59 -4,53 -14,77 

 Ν. Κυδωνίες 574 469 421 443 515 485 -10,23 5,23 16,25 15,20 -15,50 -5,82 

 Ξαµπέλια --- --- --- 10 74 11 --- --- 640 --- --- -85,13 

 Σκ. Ν. 

Κυδωνιών 
--- 2 26 39 54 52 1.200 50,00 38,46 100,00 --- -3,70 

Τ.Κ. Πηγής 770 659 576 568 502 352 -12,59 -1,39 -11,62 -38,89 -54,29 -29,88 

 Πηγή 770 659 576 568 502 352 -12,59 -1,39 -11,62 -38,89 -54,29 -29,88 

Τ.Κ. Πύργων 

Θερµής 
306 305 328 415 419 491 7,54 26,52 0,96 49,69 60,46 17,18 

 Π. Θερµής 53 22 16 363 372 455 -27,27 2.168,7 2,48 2.743,75 758,49 22,31 

 Παναγία 101 59 50 52 47 36 -15,25 4,00 -9,62 -28,00 -64,36 -23,40 

 Πετραλώνια 152 224 262 --- --- --- 16,96 -100 --- --- --- --- 
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Σύνολο ∆.Ε.  4.043 3.436 3.187 3.341 3.809 3.138 -7,25 4,83 14,01 -1,54 -22,38 -17,61 

Σύνολο ∆ήµου 

Λέσβου 
117.378 97.023 88.603 87.151 88.032 86.312 -8,68 -1,64 1,01 -2,59 -26,47 -1,95 

Ποσοστό επί του 

∆ήµου Λέσβου 
3,44 3,54 3,60 3,83 4,33 3,64 - - - - - - 

Πηγή: Απογραφές πληθυσµού, ΕΛ.ΣΤΑΤ. 1961, 1971, 1981, 1991, 2001, 2011 

Παρατηρείται µια συνεχής συρρίκνωση του πληθυσµού στο νησί από το 1961 και εντεύθεν. 

Η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εν γένει δεν ακολουθεί τους γενικούς ρυθµούς αυτής της 

συρρίκνωσης. Κατά την περίοδο ’81-’01, µάλιστα, ενώ ο πληθυσµός στο σύνολο του νησιού 

µειώνεται κατά 0,64%, ο πληθυσµός της ∆.Ε. αυξάνεται κατά 19,52%. 

Η κατάσταση αντιστρέφεται κατά τη δεκαετία 2001-2011 και η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

παρουσιάζει ποσοστιαία συρρίκνωση υπερδιπλάσια από το σύνολο του νησιού. 

Οι διακυµάνσεις του πληθυσµού δεν είναι καθόλου ισοκατανεµηµένες µεταξύ των οικισµών 

της. 

Στους πληθυσµιακούς αυτούς πίνακες παρατηρούνται και δυσεξήγητες διακυµάνσεις, όπως 

στην Τ.Κ. Μιστεγνών τη δεκαετία ’91-’01, στην Κώµη τη δεκαετία ’81-’91, αλλά και τους 

µικρούς νέους παράλιους οικισµούς, στους οποίους όπως είναι γνωστό ο πληθυσµός 

µετακινείται κατά την περίοδο της απογραφής για να τους ενισχύσει. 

Μπορούµε εύλογα να παρατηρήσουµε ότι οι αγροτικοί οικισµοί γενικά συρρικνώνονται λόγω 

µείωσης των αγροτικών εισοδηµάτων και ότι η περιοχή των Πύργων και της Παραλίας 

Θερµής οφείλει τη σταθερή της ανάπτυξη στη δυναµική της Μυτιλήνης από την οποία απέχει 

λιγότερο από 12 Km και αποτελεί κατ κάποιο τρόπο το πιο αποµακρυσµένο προάστιο. 

Από τον παραπάνω Πίνακα προκύπτει ότι ο πραγµατικός πληθυσµός της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

ανέρχεται κατά την απογραφή 2011 στους 3.138 κατοίκους. Ο αριθµός αυτός είναι: 

− µειωµένος κατά 6,07% σε σχέση µε τον πληθυσµό της απογραφής του ‘91, 

− µειωµένος κατά 1,54% συγκριτικά µε τον πληθυσµό της απογραφής του ’81, 

− µειωµένος κατά 8,67% συγκριτικά µε τον πληθυσµό της απογραφής του ’71, 

− µειωµένος κατά 22,38% σε σχέση µε τον πληθυσµό της απογραφής του ’61. 

Η µεγαλύτερη πληθυσµιακή συρρίκνωση έλαβε χώρα τις δεκαετίες 1960 και 1970 και ήταν 

φυσικό αποτέλεσµα των τότε πολιτικών και οικονοµικών δεδοµένων που ωθούσαν πολύ 

κόσµο να εγκατασταθεί σε µεγάλα αστικά κέντρα και κυρίως στην πρωτεύουσα (Αθήνα) και 

στη πόλη της Μυτιλήνης.  

Συγκεκριµένα, η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής παρουσίασε µια σηµαντική µείωση της τάξεως του 15% 

τη δεκαετία του ’60 και µια σαφώς µικρότερη (7,25%) τη δεκαετία του ’70, ανακάµπτοντας 

τη δεκαετία του ’80 µε µία αύξηση της τάξεως 4,83% και συνέχισε την αυξητική του πορεία 

φθάνοντας στις 3.809 κατοίκους το 2001, ενώ την τελευταία δεκαετία παρουσίασε µια 

µείωση της τάξεως του 17,61%. 

Από την δεκαετία του ’80 και έπειτα, η προτίµηση για ποιότητας κατοίκισης εκτός πόλεων και 

η προτίµηση για τους παραδοσιακούς οικισµούς και η βελτίωση της ποιότητας ζωής επέφερε 

την µετοίκηση οικογενειών στην περιοχή των Πύργων Θερµής, κατά κύριο λόγο. Υπάρχει ένα 
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ποσοστό οικογενειών, που δεν κατάγονται από την περιοχή, αλλά έχοντας την επαγγελµατική 

τους βάση στην Μυτιλήνη επιλέγουν την Θερµή ως τόπο µόνιµης κατοικίας. 

Η πληθυσµιακή αύξηση θα µπορούσε να αποδοθεί στη γεωγραφική θέση της περιοχής, που 

συνδυάζει την εγγύτητα της ∆.Ε. µε τη Μυτιλήνη (τόπος εργασίας) και τα πλεονεκτήµατα του 

προαστίου (τόπος κατοικίας).  

Στο εσωτερικό της µελετώµενης ∆.Ε., εντυπωσιακή αύξηση εµφανίζουν οι Σκάλες Νέων 

Κυδωνιών και Μιστεγνών τη δεκαετία του ’70 (1.200% & 2.500% αντίστοιχα) και συνεχίζουν 

την αυξητική τους πορεία µέχρι σήµερα. Το κύριο προάστιο της ∆.Ε., οι Πύργοι Θερµής 

παρουσίασε µεγάλη πληθυσµιακή αύξηση (~2.170%) τη δεκαετία του ‘80, σε σηµείο που να 

αντιστραφούν οι ισχυρά αρνητικές τάσεις που εµφάνιζε η υπόλοιπη αντίστοιχη Τοπική 

Κοινότητα. Μεγάλη αύξηση της τάξεως του 640% παρατηρήθήκε την δεκαετία του ’01 στην 

περιοχή των Ξαµπελίων. 

Στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, σύµφωνα µε την Απογραφή του 2001 παρατηρούνται 1.130 

νοικοκυριά, εκ των οποίων το 70% αποτελείται από νοικοκυριά µε 2 έως 4 µέλη, το 19% από 

νοικοκυριά µε 1 µέλος, το 10% από νοικοκυριά µε 5 έως 7 µέλη, ενώ 1% αποτελείται από 

νοικοκυριά µε 8 µέλη και άνω. 

 

6.3.2 Πυκνότητα πληθυσµού 

6.3.2.1 Πληθυσµιακή πυκνότητα ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

Η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής δεν περιλαµβάνει οικισµούς άνω των 2.000 κατοίκων, Έτσι, σύµφωνα 

µε την διαβάθµιση της ΕΛ.ΣΤΑΤ ο πληθυσµός της χαρακτηρίζεται αγροτικός. Συνολικά ο 

Νοµός Λέσβου χαρακτηρίζεται σαν "αγροτικός" αφού το 58,24% κατοικεί σε οικισµούς κάτω 

των 2.000 κατοίκων, ενώ το 41,76% κατοικεί σε αστικές περιοχές (οικισµούς µε πληθυσµό 

µεγαλύτερο των 2.000 κατ.). 

Οι πληθυσµοί (2011) στην ∆.Κ. και τις Τ.Κ. της εξεταζόµενης ∆.Ε. δεν παρουσιάζουν 

αξιοσηµείωτες διαφορές.  

Πρόκειται για οικισµούς χαµηλών οικιστικών επιπέδων κι εποµένως δεν έχουν τις 

εξυπηρετήσεις που διαθέτουν οι αστικές περιοχές, οι οποίες συνήθως συγκεντρώνουν τις 

περισσότερες λειτουργίες και υπηρεσίες, όπως θα αναφερθεί στη συνέχεια.  

Οι πυκνότητες των πληθυσµών στους οικισµούς της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και οι µεταβολές 

τους στις δυο τελευταίες δεκαετίες παρουσιάζονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 6-137 

Πίνακας 10: Πραγµατικός Πληθυσµός και Πυκνότητα Πληθυσµού 2001-2011 

Πληθυσµός Μεταβολή Έκταση 
Πυκνότητα 

Πληθυσµού (ανά Km2) ∆.Κ. & Τ.Κ. 

2001 2011 % (Km2) 2001 2011 

∆.Κ. Λουτρ. Θερµής 1.113 1.077 -3,26 17,714 62,83 60,80 

Τ.Κ. Κώµης 227 136 -40,10 10,877 20,87 12,50 

Τ.Κ. Μιστεγνών 905 534 -40,99 12,164 50,97 43,90 

Τ.Κ. Νέων Κυδωνιών 643 548 -14,77 24,210 26,56 22,63 

Τ.Κ. Πηγής 502 352 -29,88 12,303 40,80 28,61 

Τ.Κ. Πύργοι Θερµής 419 491 17,18 2,200 190.45 223,18 

∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 3.809 3.138 -17,61 79,468 47,93 39,43 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ  

Η πυκνότητα πληθυσµού της ∆.Ε. για το 2001 ήταν 47,93 κάτοικοι ανά Km2, γεγονός που την 

κατατάσσει στις µειονεκτικές περιοχές (βλ. Οδηγία 81/645/ΕΟΚ στο Συµβούλιο των 

Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων, όπως τροποποιήθηκε από την Οδηγία 85/148/ΕΟΚ2), ενώ για το 

και το 2011 η πυκνότητα µειώνεται σε 39,43. Συγκριτικά µε τον µέσο Εθνικό όρο για το 2001 

που ήταν 81,96 κάτοικοι ανά Km2 παρατηρείται ότι η πυκνότητα στην υπό µελέτη ∆.Ε. είναι 

αρκετά χαµηλή. 

 

6.3.2.2 Μικτές πυκνότητες οικισµών 

Με βάση την προβολή του πληθυσµού για τους οικισµούς της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής, 

στον παρακάτω Πίνακα υπολογίζονται οι µικτές πληθυσµιακές πυκνότητες που θα προκύψουν 

στο έτος – στόχο (2025), µε βάση τα ισχύοντα όρια των οικισµών και το συνεκτικό τους 

τµήµα.  

Πίνακας 11: Μικτές πληθυσµιακές πυκνότητες των οικισµών της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής 
στο έτος– στόχο (2025) 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ 
ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

(2025) 

Έκταση 

Συνεκτικού 

σε Ha 

(εκτάρια) 

Μικτή 

Πυκνότητα 

Συνεκτικού 

σε Ha 

(2025) 

(κατ./Ηa) 

Έκταση 

οριοθετηµένου 

(σε Ha) 

Μικτή 

πυκνότητα 

οριοθετηµένου 

(κατ/Ha) 

(2025) 

Λουτρόπολη Θερµής 1200 14,93 80 27,2 44 

Πύργοι Θερµής 

Παραλία Θερµής 
2.000 13,36 150 34,79 57 

Μυστεγνά 550 16,17 34 16,17 34 

Σκ. Μυστεγνών 550 9,11 60 13,5 41 

Νέες Κυδωνίες 600 17,02 35 36,3 17 

Σκ. Νέων Κυδωνιών 200 9,83 20 19,2 10 

Πηγή 500 10,42 48 15,61 32 

Κώµη 200 3,63 55 7,11 28 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 
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6.3.3 Πρωτογενής Τοµέας 

Ο αγροτικός τοµέας αποτελεί βασική οικονοµική δραστηριότητα για την περιοχή µελέτης, ως 

προς την απασχόληση και το εισόδηµα. 

6.3.3.1 Γεωργία 

Η γεωργία αποτελεί την κυρίαρχη δραστηριότητα του αγροτικού τοµέα, ενώ ακολουθεί από 

κοντά η κτηνοτροφία (η οποία ασκείται σε αρκετές περιπτώσεις και σαν συµπληρωµατική της 

γεωργίας), η αλιεία και τέλος η µελισσοκοµία. 

Οι βασικές καλλιέργειες της περιοχής, όπως και του συνόλου της Λέσβου ανήκουν στις 

µόνιµες φυτείες ελαιόδεντρων για παραγωγή ελαιολάδου σε µονοκαλλιέργεια και σε 

µικρότερα ποσοστά καλλιέργεια εσπεριδοειδών (πορτοκαλιές, λεµονιές, µανταρινιές). 

Οι δύο άλλες κατηγορίες καλλιεργειών µε παρουσία στην περιοχή είναι οι αροτριαίες 

καλλιέργειες (κυρίως κτηνοτροφικά φυτά) και τα κηπευτικά (συµπεριλαµβανοµένων των 

θερµοκηπίων). 

Οι ελαιοκαλλιέργειες εντοπίζονται σε όλη την έκταση της ∆.Ε. και επικεντρώνονται κυρίως 

στο νότιο και κεντρικό τµήµα της µελετώµενης ∆.Ε. 

Στην περιοχή µελέτης υπάρχουν αρκετά θερµοκήπια (περίπου 11), τα οποία εντοπίζονται 

κυρίως στις περιοχές της Σκάλας Νέων Κυδωνιών και των Ξαµπελίων.  

Στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής δραστηριοποιούνται τέσσερις (4) Αγροτικοί Συνεταιρισµοί: της 

Θερµής, της Πηγής-Κώµης, των Μιστεγνών και των Νέων Κυδωνιών, οι οποίοι ασχολούνται 

µε την παραγωγή ελαιολάδου.  

Σε ένα τµήµα του Κάµπου Θερµής, υπάρχει παλαιό δηµοτικό δίκτυο διανοµής µε υπέργειους 

αγωγούς, το οποίο τροφοδοτείται από γεώτρηση, όµως η έλλειψη δεξαµενής τροφοδοσίας 

δυσχεραίνει τη λειτουργία της γεώτρησης, η οποία σήµερα γίνεται χειροκίνητα µετά από 

προγραµµατισµό και επιτήρηση της ζήτησης από τον υδρονοµέα και δεν καλύπτει το δίκτυο 

κατά τη ζήτηση αιχµής.  

Από τα παραπάνω τα βασικά διαρθρωτικά χαρακτηριστικά της γεωργίας της περιοχής, είναι: 

Α. Η πολύ µεγάλη σηµασία της ελαιοκαλλιέργειας µε αποτέλεσµα το εισόδηµα µιας 

σηµαντικής µερίδας του πληθυσµού της περιοχής να καθορίζεται από την εξέλιξη των τιµών 

ενός προϊόντος, το οποίο δεν συσκευάζεται, αλλά πουλιέται χύµα. 

Β. Το πολύ µεγάλο ειδικό βάρος των µόνιµων καλλιεργειών που δηµιουργεί ανελαστικότητες 

και λειτουργεί ανασταλτικά στην παραγωγική αναδιάρθρωση. 

Παράγοντες όπως, οι µικρού µεγέθους αγροτικοί κλήροι, ο γηρασµένος πληθυσµός, το 

περιορισµένο ενδιαφέρον των νέων να ασχοληθούν µε τον αγροτικό τοµέα αφού δεν έχει 

οικονοµική απόδοση, η ανεπάρκεια των έργων υποδοµής και των σχετικών µέτρων βελτίωσης 

της γεωργικής γης, καθώς και η χαµηλή ανταγωνιστικότητα των γεωργικών προϊόντων 

(εξαιτίας του υψηλού κόστους παραγωγής και µεταφοράς) εµποδίζουν την ανάπτυξη του 

πρωτογενή τοµέα. 
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Πίνακας 12: Κατανοµή χρησιµοποιούµενων γεωργικών εκτάσεων (σε στρέµµατα) 
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Σύνολο ∆.Ε. 

ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 
34.052,2 792,1 27.340,0 5,8 5.877,5 0,0 36,8 0,0 

∆.Κ. Λουτρ. Θερµής 7.318,4 159,5 6.059,4 0,0 1.093,5 0,0 6,0 0,0 

Τ.Κ. Κώµης 1.745,0 7,0 1.644,0 0,0 93,0 0,0 1,0 0,0 

Τ.Κ. Μιστεγνών 4.269,5 20,0 4.088,5 0,0 150,5 0,0 10,5 0,0 

Τ.Κ. Ν.Κυδωνιών 7.957,7 480,1 5.772,0 1,8 1.686,5 0,0 17,3 0,0 

Τ.Κ. Πηγής 8.803,0 123,5 6.943,5 0,0 1.735,0 0,0 1,0 0,0 

Τ.Κ. Πύργων Θερµής 3.958,6 2,0 2.832,6 4,0 1.119,0 0,0 1,0 0,0 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ 2001 

6.3.3.2  Κτηνοτροφία 

Η κτηνοτροφία αποτελεί δευτερεύουσα δραστηριότητα για την περιοχή µελέτης και 

εξακολουθεί να ασκείται συµπληρωµατικά της γεωργίας και είναι αρκετά ανεπτυγµένη στην 

περιοχή. Σηµαντικό ρόλο σε αυτή την ανάπτυξη παίζει η µεγάλη έκταση των βοσκοτοπικών 

εκτάσεων, που εντοπίζονται στο βορειοανατολικό τµήµα της περιοχής µελέτης, µεταξύ των 

Μιστεγνών και των Ν. Κυδωνιών. 

Οι βοσκότοποι της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, φρυγανικής και θαµνώδους βλάστησης µαζί µε τις 

εγκαταλειµµένες καλλιέργειες-λιβάδια που βοσκούνται αποτελούν τη µεγαλύτερη σε έκταση 

χρήση γης φυσικού πόρου της ∆.Ε. Αυτοί οι βοσκότοποι είναι πολυλειτουργικά, φυσικά 

οικοσυστήµατα, τα οποία προσφέρουν: βοσκήσιµη ύλη, άγρια πανίδα, νερό, ξύλο, αναψυχή 

και περιβάλλον. Η παραγωγή βοσκήσιµης ύλης για τα µηρυκαστικά ζώα αποτελεί την 

κυρίαρχη και σπουδαιότερη δραστηριότητα στην πλειονότητα των βοσκοτόπων και λιβαδιών 

της χώρας, αλλά και διεθνώς. 

Όλες οι διαθέσιµες εκτάσεις δεν βοσκούνται µε την ίδια ένταση στη ∆.Ε., διότι τα αγροτικά 

ζώα δεν κατανέµονται οµοιόµορφα σε όλες τις υψοµετρικές οικολογικές ζώνες και τα 

γεωγραφικά διαµερίσµατα. Η βόσκηση σε λιβάδια εξαρτάται από το µέγεθος και το είδος των 

κοπαδιών, από το αν είναι προστατευόµενη η περιοχή, αν είναι καλοκαίρι ή χειµώνας και αν 

είναι δηµοτικοί και ιδιωτικοί οι βοσκότοποι κ.ά.  
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Πίνακας 13: ∆ηµοτικοί Βοσκότοποι ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής (σε στρέµµατα) 

∆.Κ. ή Τ.Κ. Ονοµασία Βοσκότοπου Έκταση (στρέµ.) 

ΠΗΓΗ Πλάτη 35,00 

ΜΥΣΤΕΓΝΑ Πλάτη 1.325 

Αγροτεµάχιο Πλάτης (Μικρή) 69,59 

Αγροτεµάχιο Πλάτης (Μεγάλη) 5.366,325 

Βρόκολας 814,20 

Καµπανάδες 201,33 

Πευκάρα 92,44 

ΝΕΕΣ ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ 

Σκεντέρ 37,00 

ΣΥΝΟΛΟ 7.940,885 

Πηγή: ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 2011 

Εξαιτίας του φυσικού περιβάλλοντος της ∆.Ε. και ιδιαίτερα του µεσογειακού κλίµατος, η 

παραγωγή βοσκήσιµης ύλης των δασικών και φρυγανικών βοσκοτόπων και λιβαδιών 

παρουσιάζει εποχικό χαρακτήρα: είναι άφθονη σε ορισµένες περιοχές την άνοιξη, 

περιορισµένη σε άλλες το φθινόπωρο και πολύ περιορισµένη ή σχεδόν ανύπαρκτη σε 

ορισµένες άλλες, κατά το θέρος ή το χειµώνα.  

Τις τελευταίες δεκαετίες, λόγω και της ενίσχυσης από την Ε.Ε., υπήρξε σταδιακή αύξηση του 

πληθυσµού των ζώων στις µικρές κυρίως κτηνοτροφικές µονάδες, ενώ αναπτύχθηκε 

κοινόχρηστο σύστηµα βόσκησης των διαθέσιµων βοσκοτοπικών εκτάσεων µέσω δήµων, κοινοτήτων κ.ά.  

Κυρίαρχη στην κτηνοτροφία, θεωρείται η εκτροφή αιγοπροβάτων, η οποία έχει κυρίως 

ποιµενική µορφή και δευτερευόντως οικόσιτη. Σε µικρότερο βαθµό υπάρχουν και βοοειδή. Τα 

αιγοπρόβατα εκτρέφονται, τόσο για το κρέας, όσο και για γαλακτοπαραγωγή, ενώ τα βοοειδή 

προορίζονται για πώληση κρέατος. 

Αναλυτικότερα, τα αιγοπρόβατα και τα βοοειδή που εκτρέφονται στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

παρουσιάζονται στον παρακάτω Πίνακα και προκύπτουν από στοιχεία της ∆/νσης 

Κτηνιατρικής Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, όπως δηλώθηκαν από τους ίδιους τους 

κτηνοτρόφους στα κατά τόπους δηµόσια κτηνιατρεία. Σύµφωνα µε την Υπηρεσία, τα 

παρακάτω στοιχεία είναι αυξηµένα, αφού οι ιδιοκτήτες δηλώνουν συνήθως τον αριθµό των 

ζώων που έχουν δικαίωµα να κατέχουν και όχι αυτά που στην πραγµατικότητα εκτρέφουν.  

Πίνακας 14: Αιγοπρόβατα και βοοειδή που εκτρέφονται στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

Οικισµός / Κοινότητα 
Αριθ. 

Εκµετ/σεων 
Πρόβατα Αίγες Σύνολο 

Λουτρ. Θερµής  12 678 343 1.021 
Πηγή-Κώµη 57 3.938 981 4.919 
Μιστεγνά 54 3.978 270 4.248 
Νέες Κυδωνίες  76 6.115 436 6.551 
Πύργοι Θερµής 34 1.563 532 2.095 
Σύνολο ∆.Ε. Λουτρ.Θερµής 233 16.272 2.562 18.834 
Σύνολο ∆ήµου Λέσβου 1.244 406.988 38.186 445.174 
Ποσοστό επί του ∆. Λέσβου  18,7% 4,0% 6,7% 4,23% 
 Βοοειδή 
∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 46 206   
Σύνολο ∆ήµου Λέσβου 1.186 7.529   
Ποσοστό επί του ∆. Λέσβου 3,88% 2,73%   

Πηγή: ∆/νση Κτηνιατρικής Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου 2012, ιδία επεξεργασία 
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Από τον παραπάνω Πίνακα, προκύπτει ότι στον εντατικότερο κλάδο της κτηνοτροφίας για 

τον ∆. Λέσβου την εκτροφή αιγοπροβάτων, η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής καταλαµβάνει το 4,23% 

περίπου στο σύνολο του ∆ήµου, ενώ η βουτροφία καταλαµβάνει το 2,73%. Το µεγαλύτερο 

µέρος των αιγοπροβάτων εντοπίζεται στην αγροτική περιφέρεια των Ν. Κυδωνιών µε πάνω 

από 5.000 αιγοπρόβατα, ενώ ακολουθούν οι αγροτικές περιφέρειες της Πηγής-Κώµης και των 

Μιστεγνών µε πάνω από 4.000 αιγοπρόβατα. 

Σύµφωνα µε την Απογραφή της ΕΛ.ΣΤΑΤ. για το 2001, που στηρίζεται στην καταµέτρηση 

του ζωικού κεφαλαίου για κάθε νοικοκυριό, προέκυψε ότι στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

εκτρέφονται 16.704 αιγοπρόβατα που αντιστοιχεί στο 5,00% του συνολικού αριθµού 

αιγοπροβάτων για τον ∆. Λέσβου, ενώ αντίστοιχα για τα βοοειδή ανέρχεται σε 131 κεφάλια 

ήτοι το 1,86% επί του συνόλου του ∆ήµου. Για την περίοδο 1991-2001, σύµφωνα µε τις 

απογραφές της ΕΛ.ΣΤΑΤ. προέκυψε ότι η αιγοπροβατοτροφία παρουσίασε αύξηση κατά 

21,1%, ενώ η βουτροφία αυξήθηκε κατά 172,9%.  

Οι κλάδοι της χοιροτροφίας, πτηνοτροφίας και κονικλοτροφίας συµµετέχουν ελάχιστα στο 

ζωικό κεφαλαίο, ενώ η ορνιθοτροφεία είναι σηµαντική σε επίπεδο νοικοκυριού. Τονίζεται δε 

ότι οι δραστηριότητες της γεωργίας και της κτηνοτροφίας έχουν σε πολλές περιπτώσεις 

αλληλοσυµπληρωµατικό χαρακτήρα. 

Στη περιοχή “Μεγάλα Αµπέλια” της αγροτικής περιφέρειας της Πηγής δραστηριοποιείται µε 

την επωνυµία «Μανώλης Χατζέλλης Α.Ε.», πτηνοτροφείο εκτροφής ορνίθων 

κρεατοπαραγωγής δυναµικότητας 48.000 πτηνών, ωοπαραγωγή 36.864 πτηνών 12µηνης 

παραγωγής, συσκευαστηρίο αυγών, αναθρεπτηρίο 12.000 νεοσσών 5µηνης παραµονής, 

µεταποίηση ζωοτροφών και πτηνοσφαγείο δυναµικότητας 500 πτηνών/ώρα.  

Η µελισσοκοµεία αποτελεί έναν κλάδο µε πολύ µικρή συµβολή στην οικονοµία της περιοχής 

και ασκείται πλέον συµπληρωµατικά της γεωργίας και σε ερασιτεχνικό επίπεδο. Ενδεικτικά, 

αναφέρεται ότι ο αριθµός των κυψελών της περιοχής το 1981 ήταν 388, ενώ το 2001 

µειώθηκαν σε 76, παρουσιάζοντας µια µεγάλη µείωση της τάξεως του 80%. 

Τέλος, στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εκτρέφονται περίπου 253 Ιπποειδή (κυρίως άλογα), τα οποία 

χρησιµοποιούνται για ψυχαγωγικούς σκοπούς. 

Στη ∆.Ε. υπάρχουν δυο (2) ιδιωτικά τυροκοµεία, ένα στην περιοχή της Λουτρ. Θερµής και το 

άλλο εντός του οικισµού των Ν. Κυδωνιών. Επίσης, στην περιοχή δεν υπάρχει κανένα 

σφαγείο, καθώς οι κτηνοτρόφοι της περιοχής εξυπηρετούνται από το σφαγείο που λειτουργεί 

στον Μανταµάδο. 

 

6.3.3.3 Αλιεία 

Η αλιεία, τέλος, αποτελεί έναν σηµαντικό κλάδο στην περιοχή µελέτης, αφού αποτελεί µία 

από τις κύριες πηγές εσόδων των κατοίκων των Πύργων Θερµής, της Σκάλας Μιστεγνών και 

της Σκάλας Νέων Κυδωνιών, οι οποίοι διαθέτουν αρκετά αλιευτικά σκάφη.  

Σύµφωνα µε τα στοιχεία που προέκυψαν από το Τµήµα Αλιείας της ∆/νσης Αγροτικής 

Οικονοµίας & Κτηνιατρικής Λέσβου (2012), στα αλιευτικά καταφύγια της Παραλίας Θερµής, 

της Σκάλας Μιστεγνών και της Σκάλας Ν. Κυδωνιών υπάρχουν 42 επαγγελµατικά αλιευτικά 

σκάφη (10, 11 και 21 αντίστοιχα), κυρίως τράτες και γρι-γρι. Τα κυριότερα είδη που 

αλιεύονται είναι γόπες, µπαρµπούνια, βραστά, σουπιές, χταπόδια και σαργοί. 
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6.3.4 ∆ευτερογενής Τοµέας 

Η µεταποίηση, αφενός λειτουργεί συµπληρωµατικά στον πρωτογενή τοµέα (κυρίως 

ελαιουργεία), αφετέρου συνίσταται από µικρής δυναµικότητας βιοτεχνικές µονάδες 

προσανατολισµένες στην κάλυψη βασικών αναγκών του πληθυσµού της περιοχής, του 

νησιού, αλλά και των τουριστών σε τρόφιµα, έπιπλα, οικοδοµικά υλικά και παντός είδους 

επεξεργασία. Το σύνολο των κλάδων οικονοµικής δραστηριότητας που ανήκουν στο 

δευτερογενή τοµέα σύµφωνα µε την ταξινόµηση ΣΤΑΚΟ∆ 2008 (Στατιστική Ταξινόµηση 

Κλάδων Οικονοµικής ∆ραστηριότητας) είναι οι κλάδοι Β έως ΣΤ.  

Οι επιχειρήσεις του δευτερογενούς τοµέα που είναι εγκατεστηµένες στην περιοχή 

παρουσιάζονται στον παρακάτω Πίνακα:  

Πίνακας 15: Καταστήµατα/Επιχειρήσεις του ∆ευτερογενούς τοµέα 

Καταστήµατα/Επιχειρήσεις του δευτερογενούς τοµέα 
Αριθµός 

καταστ./επιχ. 
Παρατηρήσεις 

Κλάδος Γ. ΜΕΤΑΠΟΙΗΣΗ (σύνολο 33 επιχ.) 
Παραγωγή άλλων χηµικών προϊόντων µ.α.κ. 1 ΠΗΓΗ 

Παραγωγή ξυλάνθρακα 1 ΜΙΣΤΕΓΝΑ 

Παραγωγή έργων λαϊκής τέχνης µε κοχύλια θαλάσσης 1 ΞΑΜΠΕΛΙΑ 

Κατασκευές από αλουµίνιο-σίδηρο 3 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ & ΜΙΣΤΕΓΝΑ 

Ξυλουργικό Εργαστήρι 1 Ν. ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ 

Ελαιοτριβεία* 13 
Βρίσκονται διασκορπισµένα στους 
οικισµούς της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

Τυποποίηση ελαιολάδου 1 ΠΗΓΗ 

Παραγωγή άλλων µη επεξεργασµένων λιπών & ελαίων 1 Ν. ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ 

Τυροκοµεία 2 
ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ & 

Ν. ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ 

Τυποποίηση & Συσκευασία αγροτικών προϊόντων 1 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Αρτοποιεία, ζαχαροπλαστεία 8 
Βρίσκονται διασκορπισµένα στους 
οικισµούς της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

Κλάδος Ε. ΠΑΡΟΧΗ ΝΕΡΟΥ, ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ ΛΥΜΑΤΩΝ, ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΠΟΒΛΗΤΩΝ & ∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ 
ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ (σύνολο 2 επιχ.) 

Ανακύκλωση µεταλλικών απορριµµάτων & υπολειµµάτων 1 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Αποκοµιδή απορριµµάτων 1 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 
Κλάδος ΣΤ. ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ (σύνολο 45 επιχ.) 

Κατασκευή προκατασκευασµένων κτιρίων από µέταλλο 1 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Κατασκευή επικαλύψεων και πλαισίων στέγης 1 ΜΙΣΤΕΓΝΑ 

Επεξεργασία & Εµπορία παραδοσιακής πέτρας 1 

Επεξεργασία & Τοποθέτηση µαρµάρων 1 
Ν. ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ 

Ηλεκτρικές εγκαταστάσεις 2 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Ξυλουργικές εργασίες 4 ΜΙΣΤΕΓΝΑ, Ν. ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ 

Τοποθέτηση πλακιδίων 1 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Τοποθέτηση κλιµατιστικών 1 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗ 

Υδραυλικές εγκαταστάσεις 4 

Χωµατουργικές εργασίες 4 

Οικοδοµικές εργασίες 17 

Βρίσκονται διασκορπισµένες 
στους οικισµούς της ∆.Ε. Λουτρ. 

Θερµής 

Ανάληψη & Κατασκευή ∆ηµοσίων και Ιδιωτικών Τεχνικών 
Έργων 

2 ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 

Πηγή: Εµπορικό Επιµελητήριο Λέσβου, 2011 
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* Από τα δεκατρία (13) ελαιοτριβεία που αναφέρονται στην κατάσταση του Εµπορικού Επιµελητηρίου 

Λέσβου λειτουργούν τα έξι (6), όπως προέκυψε από στοιχεία της Γεν. ∆/νσης Περιφερειακής Αγροτικής 

Οικονοµίας & Κτηνιατρικής Λέσβου. 

Όπως φαίνεται στον παραπάνω Πίνακα, ο κλάδος των Κατασκευών υπερισχύει του κλάδου 

της Μεταποίησης. 

Στον κλάδο της Μεταποίησης κυρίαρχη θέση καταλαµβάνει ότι σχετίζεται µε την µεταποίηση 

της ελιάς, κυρίαρχη καλλιέργεια της περιοχής µελέτης, ήτοι ελαιοτριβεία, τυποποίηση 

ελαιολάδου και παραγωγή άλλων µη επεξεργασµένων λιπών και ελαίων. Στον παρακάτω 

Πίνακα παρουσιάζονται τα ελαιοτριβεία της περιοχής µε τις παραγωγές τους από το 2004 έως 

το 2011. Αρκετά από αυτά δεν λειτουργούν, όπως φαίνεται από την µηδενική παραγωγή 

λαδιού. 

 

6.3.4.1  Εξόρυξη – Λατοµεία  

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται τρεις (3) καθορισµένες λατοµικές 

περιοχές, οι οποίες είναι: 

� Θέση «Κακό Βουνό» στις Σκάφες Τ.Κ. Πηγής, έκτασης 1.130,891 στρ. (υπ’ αρ. 457/1995 

Απόφαση Νοµάρχη, ΦΕΚ 977 Β/28-11-1995). 

� Θέση «Παλαµάς Πιθάρια» στην Τ.Κ. Πηγής, έκτασης 1.168 στρ. (υπ’ αρ. 142/Φ.24/1998 

Απόφαση Νοµάρχη, ΦΕΚ 119Β/13-2-1998). 

� Περιοχή Πηγής (Πλάτη-Καβλιάς) στην Τ.Κ. Πηγής, έκτασης 1.550 στρ. (υπ’ αρ. 

14539/1984 Απόφαση Νοµάρχη, ΦΕΚ 808Β/15-11-1984). 

Επίσης, έχει χορηγηθεί άδεια εκµετάλλευσης λατοµείου µαρµάρων στη θέση «Πλάτη» της 

Τ.Κ. Ν. Κυδωνιών µε την Α.Π. ΕΜΝΕ/Φ19.24.18/1996/11-11-2004 Απόφαση της 

Επιθεώρησης Μεταλλείων Νοτίου Ελλάδος. 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται δυο (2) ενεργά λατοµεία. Συγκεκριµένα:  

Στην περιοχή “Παλαµά Πυθάρια” της αγροτικής περιφέρειας της Τ.Κ. Πηγής, εντός της 

λατοµικής ζώνης που καθορισθεί µε απόφαση Νοµάρχη, λειτουργεί λατοµείο αδρανών υλικών 

µε την επωνυµία «LAFARGE BETON A.B.E.E.» (πρώην Λατοµεία Μυτιλήνης Α.Ε.) 

Επίσης, στην περιοχή των Νέων Κυδωνιών βρίσκεται η επιχείρηση «Πετροτεχνική Λέσβου– Ι. 

Αφεντούλης», η οποία δραστηριοποιείται στην παραγωγή και επεξεργασία παραδοσιακής 

πέτρας από το ηφαιστειακό πέτρωµα «ιγνιµβρίτης ή πυριµβρίτης», η οποία είναι αρκετά 

διαδεδοµένη µε την ονοµασία «πέτρα Μιστεγνών» και χρησιµοποιείται για επενδύσεις 

δαπέδων και τοίχων, διακοσµητικά τζακιών παραδοσιακών λιθοκατασκευών κ.α. 

  

6.3.4.2  Λοιπές δραστηριότητες του δευτερογενούς τοµέα 

Στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής έχουν εγκατασταθεί δυο (2) φωτοβολταϊκοί σταθµοί παραγωγής 

ηλεκτρικής ενέργειας, ένας στη θέση «Τσεκούρι» της Τ.Κ. Κώµης συνολικής ισχύος 69,0 KWp 

και ο άλλος νότια των Πύργων Θερµής στη θέση «Αγ. Νικόλαος». 
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6.3.5 Τριτογενής Τοµέας 

Ο τριτογενής τοµέας είναι ο πλέον σηµαντικός τοµέας παραγωγής του νησιού και κατ’ 

επέκταση της περιοχής µελέτης, µε σηµαντικό ποσοστό συµµετοχής τόσο στο ακαθάριστο 

προϊόν όσο και στη συνολική απασχόληση.  

Ο πιο αναπτυγµένος κλάδος του συγκεκριµένου τοµέα στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής είναι ο 

Κλάδος Θ: «∆ραστηριότητες Υπηρεσιών Παροχής Καταλύµατος & Υπηρεσιών Εστίασης», ο 

οποίος κυριαρχεί έναντι των υπολοίπων. 

6.3.5.1  Τουρισµός 

Η τουριστική ανάπτυξη της περιοχής στηρίχτηκε: α) στον ιαµατικό τουρισµό, ο οποίος 

αποτέλεσε και την πρώτη µορφή τουρισµού που αναπτύχθηκε στο νησί (αρχές 20ου αιώνα) 

µε τη λειτουργία του ξενοδοχειακού και λουτρικού συγκροτήµατος «Σάρλιτζα» στην παραλία 

Θερµής, για την εκµετάλλευση των ιαµατικών λουτρών της Θερµής και β) στον θρησκευτικό 

προσκυνηµατικό τουρισµό, λόγω της ύπαρξης της Μονής του Αγίου Ραφαήλ στην περιοχή 

της Θερµής, η οποία αποτελεί το τρίτο σε επισκεψιµότητα µοναστήρι στην Ελλάδα, µετά από 

την «Παναγία της Τήνου» και την «Παναγία Σουµελά».  

Σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΟΤ, στην περιοχή µελέτης λειτουργούν τα εξής κύρια 

Τουριστικά Καταλύµατα: 

Πίνακας 16: Κύρια Τουριστικά Καταλύµατα ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

∆ιακριτικός 

Τίτλος 
Περιοχή Κατηγορία 

Λειτ. 

Μορφή* 
Κλίνες 

ΕΝΝΕΑ ΜΟΥΣΕΣ Σκ. Μιστεγνών 2* Ξ.Ε.∆. 40 

ΑΙΓΕΙΡΟΣ Σκ. Μιστεγνών 3* Ξ.Ε.∆. 10 

ΠΕΤΑΛΙ∆Ι 
Πεταλίδι 

Μιστεγνών 
2* Ξ 

37 

ΒΟΤΣΑΛΑ Θερµή 3* Μ 94 

ΛΕΣΒΟΣ INN Θερµή 3* Ξ 68 

ΓΑΛΑΖΙΟ ΑΣΤΕΡΙ Θερµή 2* Ξ.Ε.∆. 32 

ΑΝΑΣΤΑΣΙΑ Σκ. Ν. Κυδωνιών 2* Ξ.Ε.∆. 27 

ΈΛΕΝΑ Ξαµπέλια 2* Ξ.Ε.∆. 14 

ΣΥΝΟΛΟ: 322 κλίνες 

Πηγή: ΕΟΤ, 2011 

*Επεξήγηση συντοµογραφιών 

«Ξ» Ξενοδοχείο Κλασικού Τύπου 

«Ξ.Ε.∆.» Ξενοδοχείο τύπου Επιπλωµένων ∆ιαµερισµάτων 

«Μ» Μοτέλ 
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Οι επιχειρήσεις, που λειτουργούν ως µονάδες ενοικίασης δωµατίων και διαµερισµάτων στην 

περιοχή µελέτης είναι οι εξής: 

Πίνακας 17: Ενοικιαζόµενα ∆ωµάτια ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

ΠΕΡΙΟΧΗ 1Κλειδί ΚΛΙΝΕΣ 2Κλειδιά ΚΛΙΝΕΣ 3Κλειδιά ΚΛΙΝΕΣ 4Κλειδιά ΚΛΙΝΕΣ ΣΥΝΟΛΑ 

Λουτρ. Θερµής & 

Παραλία Θερµής 
4 40 11 148 1 33 ---- ---- 16 221 

Πύργοι Θερµής 1 6 19 238 1 16 ---- ---- 21 260 

Σκ. Μιστεγνών ---- ---- 7 77 3 47 1 21 11 145 

Σκ. Ν. Κυδωνιών 2 10 ---- ---- ---- ---- ---- ---- 2 10 

Ξαµπέλια 2 28 2 26 ---- ---- ---- ---- 4 54 

ΣΥΝΟΛΟ 9 84 39 489 5 96 1 21 54 690 

Πηγή: ΕΟΤ, 2011 

Τα τελευταία χρόνια, παρατηρείται µια σταδιακή αύξηση των κλινών στην υπό µελέτη ∆.Ε. 

της τάξεως του 12,8%, βάσει των στοιχείων του ΕΟΤ για το 2007, όπου η ∆.Ε. Λουτρ. 

Θερµής διέθετε συνολικά 897 κλίνες. 

 

6.3.5.2 Εστιατόρια - Μπάρ κλπ. 

Λόγω, κυρίως, της τουριστικής ανάπτυξης της περιοχής, αλλά και της εγγύτητας µε την πόλη 

της Μυτιλήνης, στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής δραστηριοποιούνται περίπου 84 

επιχειρήσεις εστίασης, οι οποίες εντοπίζονται κυρίως στις παραλιακές ζώνες και αφορούν 

κυρίως ταβέρνες, ψαροταβέρνες, εστιατόρια και καφετέριες. 

Το µεγαλύτερο ποσοστό των καταστηµάτων είναι ανοιχτά καθ' όλη τη διάρκεια του έτους και 

εξυπηρετούν τόσο τις ανάγκες των επισκεπτών, αλλά και τους κατοίκους της περιοχής.  

Εντός των οικισµών της Λουτρ. Θερµής, Πηγής, Κώµης, Μιστεγνών και Νέων Κυδωνιών τα 

καταστήµατα εστίασης που υπάρχουν -κυρίως παραδοσιακά καφενεία- εξυπηρετούν κατά 

κύριο λόγο τον ντόπιο πληθυσµό. 

 

6.3.5.3 Εµπόριο 

Στη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής δραστηριοποιούνται 101 επιχειρήσεις που ανήκουν στον κλάδο Ζ 

("Χονδρικό και λιανικό εµπόριο, επισκευή µηχανοκίνητων οχηµάτων και µοτοσικλετών"), µε 

την πλειοψηφία αυτών να ανήκουν στον κλάδο 47 ("Λιανικό εµπόριο, εκτός από το εµπόριο 

µηχανοκίνητων οχηµάτων και µοτοσικλετών"). Ενδεικτικά, αναφέρεται ότι στην περιοχή 

µελέτης καταγράφονται 69 επιχειρήσεις του κλάδου 47, κυρίως παντοπωλεία, κρεοπωλεία, 

καταστήµατα τουριστικών ειδών & λαϊκής τέχνης κ.α. 

Ο τριτογενής τοµέας στην υπό µελέτη περιοχή, χαρακτηρίζεται από το µικρό µέγεθος των 

µονάδων. Ως προς τη χωρική κατανοµή των επιχειρήσεων του τριτογενούς τοµέα, αυτή 

ακολουθεί σχεδόν την αντίστοιχη των επιχειρήσεων του δευτερογενούς. Έτσι, οι µικρές 

εµπορικές επιχειρήσεις, όπως παντοπωλεία, κρεοπωλεία και διάφορες επιχειρήσεις λιανικού 

εµπορίου βρίσκονται εντός των ορίων των οικισµών, όπως και οι δηµόσιες υπηρεσίες, οι 

υπηρεσίες επικοινωνιών, εκπαίδευσης και υγείας κλπ. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 6-146 

Οι πελάτες των εµπορικών επιχειρήσεων, εκτός από κάτοικοι της περιοχής είναι επίσης, 

προσκυνητές και τουρίστες (κατά τη καλοκαιρινή περίοδο) και λοιποί επισκέπτες, που 

προσεγγίζουν τη περιοχή ιδιαίτερα τα σαββατοκύριακα κυρίως από τη Μυτιλήνη.  

Οι εµπορικές επιχειρήσεις της περιοχής προµηθεύονται κατά το µεγαλύτερο ποσοστό τα 

εµπορεύµατα τους από τη Μυτιλήνη. Μεταπωλούν, επίσης τοπικά γεωργικά προϊόντα (λάδι, 

ούζο γάλα, τυρί), που παράγονται από τους Αγροτικούς Συνεταιρισµούς της περιοχής.  

 

6.3.6 Τεχνική Υποδοµή 

Ακολούθως περιγράφονται οι οδικές, µεταφορικές και συγκοινωνιακές υποδοµές, οι υποδοµές 

ύδρευσης και αποχέτευσης, η διάθεση των στερεών αποβλήτων, η τηλεπικοινωνιακή 

υποδοµή και οι υποδοµές ασφάλειας.  

6.3.6.1  Οδική- µεταφορική- συγκοινωνιακή υποδοµή 

Το οδικό δίκτυο της ∆Ε, εκτός από τους βασικούς άξονες υπερτοπικής σηµασίας, που 

διασχίζουν την περιοχή µελέτης, συµπληρώνεται µε δηµοτικούς και αγροτικούς δρόµους, οι 

οποίοι εξυπηρετούν τη σύνδεση µεταξύ των οικισµών της ∆.Ε., καθώς και την αγροτική 

δραστηριότητα. Τµήµατα αυτών των βασικών οδικών αξόνων, διασχίζουν συχνά τους 

οικισµούς, ως αρτηρίες, προκαλώντας κυκλοφοριακό φόρτο, όπως παρατηρείται στους 

Πύργους Θερµής. 

Ειδικότερα, το τοπικό οδικό δίκτυο για κάθε περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής διαµορφώνεται 

ως εξής: 

Περιοχή Πύργων Θερµής-Παραλία Θερµής 

- Η περιοχή Πύργων Θερµής-Παραλία Θερµής διασχίζεται, όπως έχει αναφερθεί παραπάνω 

από την 73η Ε.Ο. Μυτιλήνης-Θερµής, η οποία προκαλεί λειτουργικά προβλήµατα στους 

οικισµούς αυτούς. Έξω από τον Πυρήνα 1 των Πύργων Θερµής υπάρχει ο νέος 

διαµορφωµένος κόµβος της “Παράκαµψης Παναγιούδας- Παµφίλων-Πύργος 1”. 

- Οι οικισµοί Πετραλώνια (το τµήµα δυτικά της Ε.Ο.), Παναγία, Πύργοι 5 και 6 

εξυπηρετούνται από τους κοινόχρηστους δρόµους ‘Πετραλώνια-Πύργοι Θερµής µε Ε.Ο. 

Μυτιλήνης-Θερµής” και “Πετραλώνια-Πύργοι Θερµής”, ενώ οι Πύργοι 2 και το υπόλοιπο 

τµήµα των Πετραλωνίων εξυπηρετούνται από τους ασφαλτοστρωµένους δρόµους που 

οδηγούν στο ξενοδοχείο “Lesvos Inn”, προς την παραλία «Κανόνι» και προς τον 

αρχαιολογικό χώρο της προϊστορικής Θερµής. 

- Στο σηµείο που τελειώνει η 73η Ε.Ο. εντός του οικισµού της Παραλίας Θερµής ξεκινάει η 

8η Επαρχιακή Οδός Θερµής-Μανταµάδου και η 9η Επαρχιακή Οδό Θερµής-Πηγής. 

- Στην περιοχή εντοπίζονται τρεις (3) χώροι στάθµευσης: α) στην Παραλία Θερµής στη 

θέση “Λίτζα”, β) στον περιβάλλοντα χώρο του παλαιού µύλου της Παραλίας Θερµής και γ) 

πλησίον του αρχαιολογικού χώρου για την εξυπηρέτηση των επισκεπτών. 

- Με την µελέτη «Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου», προβλέπεται η 

παράκαµψη από δυτικά των οικισµών Πύργων Θερµής και Παραλία Θερµής, 

αντιµετωπίζοντας µε αυτό τον τρόπο τα προβλήµατα από την διέλευση της 73η Εθνικής 

Οδού µέσα από τους συγκεκριµένους οικισµούς.  
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Περιοχή Λουτρ. Θερµής 

- Ο οικισµός εξυπηρετείται από την 9η Επαρχ. Οδό, η οποία διέρχεται από τα βόρεια όρια 

του οικισµού. Έχει γίνει και µελέτη για την παράκαµψη του οικισµού, η οποία ακόµη δεν 

έχει υλοποιηθεί. 

- Χαρακτηριστικό είναι ότι ο οικισµός της Λουτρ. Θερµής δεν διαθέτει χώρους στάθµευσης, 

γεγονός που αναγκάζει τους κατοίκους να σταθµεύουν στους δρόµους δυσχεραίνοντας 

την κυκλοφορία στους ήδη στενούς δρόµους του οικισµού. 

- Στον οικισµό της Λουτρ. Θερµής έχουν πραγµατοποιηθεί βελτιώσεις της εσωτερικής, 

σύµφωνα µε τη µελέτη: «Εσωτερική οδοποιία οικισµού Θερµής του ∆ήµου Λουτρ. 

Θερµής», όπου βελτιώθηκαν οι χωµάτινες και τσιµεντοστρωµένες οδοί που δεν ήταν σε 

καλή κατάσταση και απόκτησαν ένα βατό οδόστρωµα µε παραδοσιακό χαρακτήρα 

(πλακόστρωση) µε τις παραδοσιακές πλάκες Μιστεγνών. 

Περιοχή Πηγής & Κώµης 

- Οι δυο οικισµοί εξυπηρετούνται από το ίδιο ασφαλτοστρωµένο οδικό δίκτυο που διέρχεται 

µέσα από αυτούς. Ο µόνος χώρος στάθµευσης της περιοχής βρίσκεται στον οικισµό της 

Πηγής, απέναντι από την εκκλησία στις όχθες του χειµάρρου Τενέγια. 

- Στον οικισµό της Πηγής έχουν πραγµατοποιηθεί βελτιώσεις της εσωτερικής οδοποιίας, 

σύµφωνα µε τη µελέτης: «Αναπλάσεις, πλακοστρώσεις, πεζοδροµήσεις πλατειών & 

κεντρικών οδών στο ∆/∆ Πηγής του ∆ήµου Λ.Θερµής», όπου πραγµατοποιήθηκε 

πλακόστρωση των πλατειών, της κεντρικής αγοράς, των κεντρικών οδών και των 

υφισταµένων πεζοδροµίων του οικισµού µε παραδοσιακές πέτρες Μιστεγνών. 

Περιοχή Μιστεγνών & Σκάλα Μιστεγνών 

- Η 8η Επαρχ. Οδός διέρχεται εντός των βορείων ορίων του οικισµού των Μιστεγνών, 

εξυπηρετώντας αυτόν, ενώ η µελέτη «Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου», 

προβλέπει την παράκαµψη του οικισµού ακόµη πιο βόρεια. 

- Η σύνδεση µε τον οικισµό της Σκ. Μιστεγνών πραγµατοποιείται µέσω του δηµοτικού 

δρόµου που καταλήγει στην παραλία, εξυπηρετώντας το κεντρικό τµήµα του οικισµού, 

ενώ πρόσφατα ασφαλτοστρώθηκε και δρόµος, ο οποίος εξυπηρετεί το βόρειο τµήµα του 

οικισµού και καταλήγει πλησίον του Πολύκεντρου. Το νότιο τµήµα του οικισµού 

εξυπηρετείται από το δρόµο προς Αγ. Σωτήρα και από υποτυπώδες δίκτυο µε καλής 

σχετικά ποιότητας χωµατόδροµους που φτάνουν µέχρι την παραλία. 

- Για τον οικισµό της Σκάλας Μιστεγνών προβλέπεται η κατασκευή «Περιµετρικής οδού 

Σκάλας Μιστεγνών» στα όρια του οικισµού, η οποία θα συνδέσει τους δυο υφιστάµενους 

άξονες προσπέλασης (8η Επαρχ. Οδό – δηµοτικό δρόµο) και θα βελτιώσει τη δυνατότητα 

πρόσβασης στο νότιο τµήµα του οικισµού, ενώ θα καλύψει σηµερινές και µελλοντικές 

ανάγκες της περιοχής, οικιστικής και τουριστικής δραστηριότητας. 

- Όσον αφορά τους χώρους στάθµευσης στον οικισµό των Μιστεγνών είναι ανύπαρκτοι 

αναγκάζοντας τους κατοίκους να σταθµεύουν στους δρόµους δυσχεραίνοντας την 

κυκλοφορία στους ήδη στενούς δρόµους του οικισµού. Στον οικισµό της Σκ. Μιστεγνών 

εντοπίζονται τρεις (3) χώροι στάθµευσης: α) στην θέση “Αγ. Σωτήρα” νότια του οικισµού, 

β) στο γήπεδο και γ) στο εκκλησάκι του Αγ. Νικόλα στα βόρεια κοντά στο Α/Κ. Στον χώρο 
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του Πολύκεντρου υπάρχει µικρός χώρος στάθµευσης, προκειµένου να εξυπηρετεί τους 

επισκέπτες. 

Περιοχή Νέων Κυδωνιών, Σκάλα Νέων Κυδωνιών & Ξαµπέλια 

- Ο οικισµός των Ν. Κυδωνιών συνδέεται µε την 8η Επαρχ. Οδό, µε ασφαλτοστρωµένο 

δηµοτικό δρόµο, που αποτελεί και τη µοναδική πρόσβαση σ’ αυτόν. Συνδέεται και µε τους 

οικισµούς Κώµης και Πηγής µέσω της αγροτικής οδοποιίας στα δυτικά της ∆ηµ. Ενότητας. 

Το οδικό δίκτυο εντός του οικισµού είναι το πληρέστερο στη ∆.Ε. µε δρόµους αρκετού 

πλάτους, αλλά υπάρχει έλλειψη κοινοχρήστων χώρων.  

- Η πρόσβαση στη Σκ. Ν. Κυδωνιών πραγµατοποιείται από ασφαλτοστρωµένο-

τσιµεντοστρωµένο δρόµο που ξεκινάει από την 8η Επαρχ. Οδό, διασχίζει αρχικά τον 

οικισµό, εξυπηρετεί το αλιευτικό καταφύγιο και φθάνει στην κολυµβητική ακτή, 

καταλήγοντας στις εκβολές του χειµάρρου Κύδωνα. Από αυτό το σηµείο συνεχίζει σαν 

χωµατόδροµος κατά µήκος της ακτής. Οι άλλοι δρόµοι µέσα στον οικισµό είναι οι 

απολύτως απαραίτητοι για της εξυπηρέτηση των κατοικιών και είναι αδιέξοδοι. 

-  Στα Ξαµπέλια η 8η Επαρχ. Οδός διέρχεται µέσα από την περιοχή εξυπηρετώντας την και 

επιβαρύνοντας ταυτόχρονα. 

- Σύµφωνα µε τη µελέτη «Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου», η Παραλλαγή 

2 προβλέπει την άρση του ελιγµού στο γεφύρι του Κύδωνα στην περιοχή Τούµπες, ενώ η 

Παραλλαγή 3 προβλέπει την παράκαµψη της περιοχή Ξαµπέλια από δυτικά. 

-  

6.3.6.2 Λιµάνια-Αλιευτικά Καταφύγια 

Το κύριο λιµάνι του νησιού είναι αυτό της Μυτιλήνης, στο οποίο διακινείται σχεδόν όλη η 

επιβατική και εµπορευµατική κίνηση. Οι βασικές συγκοινωνιακές γραµµές είναι προς τον 

Πειραιά και τη Θεσσαλονίκη, ενώ υπάρχουν συνδέσεις (όχι καθηµερινές) µε την Καβάλα και 

την Aλεξανδρούπολη. Υπάρχει σύνδεση µε όλα τα νησιά του Ανατολικού Αιγαίου µια φορά 

την εβδοµάδα πάντα στα πλαίσια των επιδοτούµενων άγονων γραµµών. 

Το 1995 λειτούργησε για πρώτη φορά το λιµάνι του Σιγρίου στο ∆υτικό τµήµα του νησιού, 

µε συνδέσεις κυρίως µε το λιµάνι της Θεσσαλονίκης και του Λαυρίου κατά τους θερινούς 

µήνες, ενώ πραγµατοποιείται και δροµολόγιο προς τη Χίο-Σάµο-Καλύµνο-Κως-Ρόδο και 

Αγ.Ευστράτιο. 

Επίσης, υπάρχει το λιµάνι της Πέτρας στη θέση "Καβάκι", χωρητικότητας ενός motorship και 

ικανοποιητικού αριθµού αλιευτικών σκαφών (25 περίπου) και σκαφών αναψυχής. 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται τρία (3) Αλιευτικά Καταφύγια (Α/Κ) που 

εξυπηρετούν τις ανάγκες των ντόπιων, κυρίως ερασιτεχνών αλιέων.  

- Το Α/Κ Παραλίας Θερµής είναι χωρητικότητας 150 µικρών αλιευτικών σκαφών εκ των 

οποίων τα 10 αφορούν επαγγελµατικά σκάφη. Το αλιευτικό καταφύγιο έχει τη δυνατότητα 

για παροχή νερού, ρεύµατος, ανελκυστήρα για την περιποίηση και επισκευή των σκαφών, 

πλυστικό µηχάνηµα για τα σκάφη, ενώ αντιµετωπίζει σοβαρό πρόβληµα βάθους και 

έλλειψης χώρου ελλιµενισµού σκαφών.  

Επίσης, ένα πρόβληµα που µπορεί να δηµιουργηθεί στο Α/Κ Παραλία Θερµής είναι ότι η 

µελέτη: «Εξωραϊσµός περιβάλλοντος χώρου παραδοσιακού µύλου Παραλίας Θερµής» δεν 
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προβλέπει χώρους για την λειτουργία του λιµανιού για επισκευές, περιποίηση σκαφών και 

αν ποτέ πραγµατοποιηθεί θα δηµιουργήσει σοβαρά προβλήµατα λειτουργίας στο Α/Κ.  

- Το Αλιευτικό Καταφύγιο Σκάλας Μιστεγνών, χωρητικότητας 21 αλιευτικών σκαφών εκ 

των οποίων τα 11 είναι επαγγελµατικά. Θεωρείται ανεπαρκές από άποψη χώρου, δεδοµένου 

ότι δεν µπορεί να καλύψει τους επαγγελµατίες και ερασιτέχνες ψαράδες της περιοχής, ενώ 

ταυτόχρονα ο υφιστάµενος µόλος δεν παρέχει ασφάλεια στα αλιευτικά σκάφη που 

ελλιµενίζονται. Για την αντιµετώπιση αυτών των προβληµάτων πραγµατοποιήθηκε η µελέτη 

«Κατασκευή Λιµένος Αλιευτικών Σκαφών & ∆ιαµόρφωση Χερσαίου Χώρου στη Σκάλα 

Μιστεγνών», η οποία προτείνει τη κατασκευή όλων των αναγκαίων µέτρων για την 

προστασία των σκαφών και την αύξηση της χωρητικότητας σε 66 θέσεις σκαφών 

- Το Αλιευτικό Καταφύγιο Σκάλας Ν. Κυδωνιών, κατασκευάστηκε σχετικά πρόσφατα 

είναι χωρητικότητας 100 περίπου αλιευτικών σκαφών, εκ των οποίων τα 21 είναι 

επαγγελµατικά. ∆ιαθέτει εγκαταστάσεις ανέλκυσης των σκαφών, παροχή νερού και χώρο 

επισκευής και περιποίησης σκαφών, ενώ αντιµετωπίζει προβλήµατα καθαρισµού και 

προστασίας. 

- Στη περιοχή Ξαµπέλια υπάρχει µικρός πρόβολος για τις ανάγκες 2-3 βαρκών. 

 

6.3.6.3 Αεροδρόµια 

Ο µόνος Αερολιµένας της Λέσβου «Ο∆ΥΣΣΕΑΣ ΕΛΥΤΗΣ» στη Κράτηγο, βρίσκεται 8Km 

περίπου νότια της Μυτιλήνης. Υπάρχουν καθηµερινές συνδέσεις µε Αθήνα, Θεσσαλονίκη και 

Λήµνο, Χίο, Σάµο, Ρόδο. Κατά την τουριστική περίοδο οι πτήσεις αυτές πυκνώνουν, ενώ 

υπάρχει και σηµαντική κίνηση πτήσεων charter από το εξωτερικό. 

 

6.3.6.4 Υποδοµές ύδρευσης–αποχέτευσης–άρδευσης-στερεών αποβλήτων 

Το σύνολο των οικισµών της ∆.Ε. διαθέτει υδρευτικό δίκτυο, το οποίο είναι καινούργιο στους 

περισσότερους οικισµούς, ενώ αποχετευτικό δίκτυο δεν διαθέτουν οι παραλιακοί οικισµοί 

Παραλία Θερµής, Πύργοι Θερµής, Παναγία, Σκάλα Μιστεγνών, Σκάλα Νέων Κυδωνιών και 

Ξαµπέλια, οι οποίοι εξυπηρετούνται µε βόθρους (στεγανές δεξαµενές), που όταν γεµίσουν τα 

λύµατα µεταφέρονται µε βυτιοφόρο στην Εγκατάσταση Επεξεργασίας Λυµάτων (ΕΕΛ) της 

πόλης της Μυτιλήνης.  

Τα τελευταία χρόνια βρίσκονται σε εξέλιξη µελέτες και έργα βελτίωσης-αντικατάστασης των 

δικτύων αυτών, καθώς και επεξεργασίας των λυµάτων.  

Συγκεκριµένα, έχουν εκπονηθεί µελέτες για την αντικατάσταση των δικτύων ύδρευσης των 

οικισµών Παραλία Θερµής και Σκάλα Νέων Κυδωνιών, καθώς αντικατάσταση και επέκταση 

του δικτύου ύδρευσης των οικισµών Μιστεγνών και Σκάλα Μιστεγνών, οι οποίες δεν έχουν 

εφαρµοστεί ακόµη. 

Όσον αφορά τα λύµατα, έχουν εκπονηθεί µελέτες για την: α) κατασκευή µίας Εγκατάστασης 

Επεξεργασίας Λυµάτων που θα επεξεργάζεται τα λύµατα των οικισµών Πηγής-Κώµης και β) 

κατασκευή αποχετευτικού δικτύου του οικισµού Σκάλας Μιστεγνών, αντικατάσταση του 

αποχετευτικού δικτύου του οικισµού των Μιστεγνών και εκσυγχρονισµός-τροποποίηση 

υφιστάµενης ΕΕΛ Μιστεγνών ή κατασκευή νέας ΕΕΛ που θα επεξεργάζεται τα λύµατα των 

οικισµών Μιστεγνών και Σκάλας Μιστεγνών και πιθανόν Σκάλας Νέων Κυδωνιών. 
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Υπό εκπόνηση βρίσκεται και η µελέτη, που προβλέπει την κατασκευή αποχετευτικού δικτύου 

οικισµού Πύργων Θερµής και κατασκευή ΕΕΛ για την επεξεργασία των λυµάτων των 

οικισµών Θερµής και Πύργων Θερµής. 

Ο ∆ήµος Λέσβου διαθέτει κεντρικό ΧΥΤΑ στη θέση «Κλεφτόβιγλα», στα διοικητικά όρια 

ανάµεσα στις ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, Αγίας Παρασκευής και Μανταµάδου. Τα απορρίµµατα της 

∆.Ε. Λουτρ. Θερµής µεταφέρονται στο Σταθµός Μεταφόρτωσης Απορριµµάτων (ΣΜΑ) 

Μυτιλήνης και από εκεί µεταφέρονται για διάθεση στο ΧΥΤΑ Λέσβου. 

1. Ύδρευση 

Για την ύδρευση των οικισµών της Λουτρ. Θερµής, Παραλία Θερµής, Πύργων Θερµής, 

Μιστεγνών και Σκ. Μιστεγνών της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, καθώς και των οικισµών Αφάλωνα, 

Παναγιούδας και Παµφύλλων της ∆.Ε. Μυτιλήνης, ως βασικός υδροδότης είναι ο κεντρικός 

αγωγός που ξεκινά από την πηγή της “Λάρσου”.  

Την θερινή περίοδο, στις περιοχές Θερµής, Πύργων, Μιστεγνών και Σκάλας Μιστεγνών που 

βρίσκονται στο τέρµα της διαδροµής του αγωγού, δεν υπάρχει επαρκής συνεχής παροχή για 

την κάλυψη της ζήτησης αιχµής των δικτύων ύδρευσης των περιοχών αυτών. 

Λουτρόπολη Θερµής: Ο οικισµός, υδροδοτείται µέσω υφιστάµενης δεξαµενής 

χωρητικότητας 200m3, εντός του οικισµού. Το υφιστάµενο δίκτυο ύδρευσης είναι 

κατασκευασµένο από τη δεκαετία του 1990, σύµφωνα µε υπάρχουσα εγκεκριµένη µελέτη. 

Παραλία Θερµής: Τα υφιστάµενα δίκτυα ύδρευσης είναι παλαιά και απαιτείται 

αντικατάσταση αυτών.  

Πύργοι Θερµής: Υπάρχει δεξαµενή χωρητικότητας 100m3, ενώ το υφιστάµενο δίκτυο 

ύδρευσης είναι παλαιό. 

Πηγή: Ο οικισµός υδροδοτείται από τρεις (3) δεξαµενές, οι οποίες τροφοδοτούνται από τις 

γεωτρήσεις Λατοµείο (Αγ. Ανάργυροι) και Σχολείο, καθώς και από τις πηγές Λαγκάδα, Πλιάκα, 

Καλό Νερό και Παγιαµλίκ. Το υφιστάµενο δίκτυο ύδρευσης είναι νέο. 

Κώµη: Ο οικισµός υδροδοτείται από δυο (2) δεξαµενές, οι οποίες τροφοδοτούνται από τις 

γεωτρήσεις Σχολείο και Τάψα. Το υφιστάµενο δίκτυο ύδρευσης είναι νέο. 

Μιστεγνά: Το υφιστάµενο δίκτυο τροφοδοτείται από ένα σύστηµα τριών δεξαµενών εκ των 

οποίων η µεγαλύτερη είναι χωρητικότητας 100m3 (δεξαµενή “Γ”) και ηλικίας όσο και το 

δίκτυο διανοµής. Έχει κατασκευαστεί µία νέα δεξαµενή χωρητικότητας 100m3 (δεξαµενή “Β”) 

για την τροφοδοσία του δικτύου Μιστεγνών, αλλά και για την τροφοδοσία του οικισµού Ν. 

Κυδωνιών µέσω ενός αντλιοστασίου στον χώρο της δεξαµενής και καταθλιπτικού αγωγού. Η 

ανωτέρω δεξαµενή “Γ” των Μιστεγνών τροφοδοτείται από τον αγωγό του υδραγωγείου του 

Συνδέσµου. 

Στον οικισµό υπάρχει σήµερα δίκτυο διανοµής νερού το οποίο όµως είναι αρκετά παλαιό, 

κατασκευασµένο µε αµιαντοσιµεντοσωλήνες, παρουσιάζει διαρροές και δεν έχει υψοµετρικό 

διαχωρισµό του οικισµού σε ζώνες πίεσης µε αποτέλεσµα να παρουσιάζονται πολύ υψηλές 

πιέσεις (απαγορευτικές) στο χαµηλό τµήµα του οικισµού. 

Σκάλας Μιστεγνών: Στον οικισµό υπάρχει σήµερα δίκτυο διανοµής νερού, το οποίο όµως 

είναι παλαιό και ανεπαρκές. Το υφιστάµενο δίκτυο τροφοδοτείται απευθείας από την 

δεξαµενή Μιστεγνών µε αγωγό τροφοδοσίας και πιεζοθραυστικό φρεάτιο.  
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Νέες Κυδωνίες: Υπάρχει νέο δίκτυο ύδρευσης. Έχει κατασκευαστεί εξωτερικό δίκτυο 

ύδρευσης αποτελούµενο από καταθλιπτικό αγωγό PE Φ125 και µήκους 4.500m περίπου, που 

µεταφέρει την υπερχείλιση της δεξαµενής Μιστεγνών σε νέα δεξαµενή των Ν. Κυδωνιών 

όγκου 100 m3, βάσει µελέτης που εκπονήθηκε το 2002. Το υδρευτικό δίκτυο του οικισµού 

βρίσκεται σε καλή κατάσταση και είναι κατασκευασµένο από αµιαντοτσιµέντο και πλαστικό. 

Σκάλα Νέων Κυδωνιών: Η ύδρευση του οικισµού πραγµατοποιείται από τον οικισµό των Ν. 

Κυδωνιών µέσω υφιστάµενης δεξαµενής στον οικισµό της Σκ. Ν. Κυδωνιών. Το υδρευτικό 

δίκτυο του οικισµού βρίσκεται σε καλή κατάσταση και είναι κατασκευασµένο από 

αµιαντοτσιµέντο και πλαστικό. 

2. Αποχέτευση – Όµβρια 

Οι µισοί οικισµοί της περιοχής µελέτης διαθέτουν αποχετευτικό δίκτυο, ενώ οι υπόλοιποι 

διαθέτουν βόθρους. Σε κανέναν οικισµό, πλην των Μιστεγνών, δεν πραγµατοποιείται 

επεξεργασία των λυµάτων και αυτά διατίθενται ανεπεξέργαστα σε ρέµατα της περιοχής. 

Αναλυτικότερα, η υφιστάµενη κατάσταση αποχέτευσης λυµάτων στους υπό µελέτη οικισµούς 

έχει ως εξής: 

Λουτρόπολη Θερµής: Στον οικισµό της Λουτρ. Θερµής υπάρχει εσωτερικό δίκτυο 

αποχέτευσης κατά το 90% που κατασκευάστηκε το 1990. Το αποχετευτικό δίκτυο του 

οικισµού αποτελείται από σωλήνες PVC, το οποίο σε κάποια τµήµατα είναι παντορροϊκό. Η 

κατασκευή του έγινε χωρίς µελέτη.  

Παραλία Θερµής & Πύργοι Θερµής: Η αποχέτευση γίνεται µε βόθρους (στεγανές 

δεξαµενές), που όταν πληρωθούν τα βοθρολύµατα µεταφέρονται µε βυτιοφόρα στην 

Εγκατάσταση Επεξεργασίας Λυµάτων (ΕΕΛ) της πόλης της Μυτιλήνης. 

Πηγή & Κώµη: Στους οικισµούς της Πηγής και της Κώµης υπάρχει εσωτερικό δίκτυο 

αποχέτευσης κατά το 80% που κατά κατασκευάστηκε το 1997.  

Μιστεγνά: Στον οικισµό υπάρχει κοινό δίκτυο συλλογής λυµάτων και όµβριων υδάτων 

(παντορροϊκό δίκτυο). 

Σκάλα Μιστεγνών: Οι κατοικίες, τα τουριστικά καταλύµατα και τα καταστήµατα της Σκ. 

Μιστεγνών διαθέτουν σηπτικές ή στεγανές δεξαµενές (βόθρους), που όταν πληρώνονται τα 

βοθρολύµατα µεταφέρονται µε βυτιοφόρα στην Εγκατάσταση Επεξεργασίας Λυµάτων (ΕΕΛ) 

της πόλης της Μυτιλήνης. 

Νέες Κυδωνίες: Στον οικισµό των Νέων Κυδωνιών υπάρχει εσωτερικό δίκτυο αποχέτευσης 

σε όλο το σύνολό του που κατασκευάστηκε το 1991. Το 60% των λυµάτων του οικισµού 

καταλήγουν σε αντλιοστάσιο και από εκεί οδηγούνται σε φρεάτιο νοτιοανατολικά του 

οικισµού στο οποίο έχουν οδηγηθεί και το άλλο 40% των λυµάτων..  

Σκάλα Νέων Κυδωνιών & Ξαµπέλια: Η αποχέτευση γίνεται µε βόθρους (στεγανές 

δεξαµενές). 

Όσον αφορά τα όµβρια, όπου οι αγωγοί είναι παντορροΐκοί αυτά ακολουθούν την πορεία 

των λυµάτων, ενώ όταν οι αγωγοί είναι χωριστικοί τότε ακολουθούν τη φυσική ροή και 

καταλήγουν στους χειµάρρους της περιοχής και τη θάλασσα. 
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Σηµαντικό πρόβληµα µε τα όµβρια, όπου παρατηρούνται πληµµυρικά φαινόµενα είναι η 

περιοχή του Κάµπου Θερµής, η Παραλία Θερµής και τους Πύργους Θερµής. 

3. Στερεά Απόβλητα 

Η περιοχή µελέτης, ανήκει στις τουριστικές περιοχές του ∆ήµου Λέσβου και παρουσιάζει 

αύξηση κατά 20% κατά τη διάρκεια της θερινής περιόδου. 

Η αποκοµιδή των στερεών αποβλήτων στον οικισµό της Λουτρ. Θερµής, πραγµατοποιείται 

καθηµερινά από ∆ευτέρα µέχρι Παρασκευή, µε 2 δροµολόγια κατά τη διάρκεια του χειµώνα, 

ενώ κατά την θερινή περίοδο πραγµατοποιούνται δυο επιπλέον δροµολόγια την Κυριακή. Για 

τους οικισµούς Πηγή και Κώµη πραγµατοποιείται 1 δροµολόγιο Τρίτη και Παρασκευή καθόλη 

τη διάρκεια του έτους. Για τους υπόλοιπους οικισµούς της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής η αποκοµιδή 

των απορριµµάτων πραγµατοποιείται ∆ευτέρα, Τετάρτη και Παρασκευή το χειµώνα και 

επιπλέον την Κυριακή για το καλοκαίρι (Πύργοι Θερµής και Μιστεγνά).  

Τα στερεά απόβλητα της ∆.Ε. µεταφέρονται στο ΣΜΑ Μυτιλήνης και από εκεί οδηγούνται 

προς διάθεση στον κεντρικό ΧΥΤΑ Λέσβου. 

Γενικά, το επίπεδο εξυπηρέτησης κρίνεται µάλλον ικανοποιητικό. Προβλήµατα από την ελλιπή 

αποκοµιδή, παρατηρούνται µόνο σε περιπτώσεις πολυήµερων αργιών και οι επιπτώσεις τους 

γίνονται έντονες, κυρίως, κατά τη θερινή περίοδο. Το αρµόδιο γραφείο του ∆ήµου Λέσβου 

έχει διαπιστώσει την αναγκαιότητα αναδιοργάνωσης του συστήµατος αποκοµιδής, ώστε να 

βελτιστοποιηθεί, ώστε να µην προκύπτει σπάταλη σε ανθρωποώρες και περιττή µετακίνηση 

οχηµάτων. 

Συλλογή - Μεταφορά 

Η προσωρινή αποθήκευση από τα νοικοκυριά, πριν τη συλλογή, γίνεται σε κυλιόµενους 

κάδους που προσαρµόζονται στο µηχανισµό ανύψωσης που διαθέτουν τα απορριµµατοφόρα. 

Ανάλογα µε την παραγόµενη ποσότητα απορριµµάτων αλλά και τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά 

κάθε οικισµού ή γειτονιάς έχουν τοποθετηθεί κάδοι διαφορετικού µεγέθους. Κάδοι δεν 

υπάρχουν σε λίγες µόνο περιοχές και εκεί όπου δεν υπάρχει ελεύθερος κοινόχρηστος χώρος. 

Οι διαθέσιµοι κάδοι του ενιαίου ∆ήµου Λέσβου, εξυπηρετούν ανάγκες προσωρινής 

αποθήκευσης των στερεών µη επικίνδυνων αποβλήτων στην πηγή, πριν τη συλλογή και 

µεταφορά τους σε ΣΜΑ ή στον Κεντρικό ΧΥΤΑ. 

Οι κάδοι πλένονται επί τόπου, στις θέσεις που είναι τοποθετηµένοι. 

Οι δεξαµενές των ακαθάρτων µετά την πλύση των κάδων αδειάζουν σε υφιστάµενες µονάδες 

επεξεργασίας λυµάτων του νησιού, που διαθέτουν υποδοχές βοθρολυµάτων (π.χ. Μυτιλήνης, 

Πλωµαρίου). 

Περίπου το 30 % του συνόλου των κάδων της ∆.Ε., είναι κατεστραµµένοι και απαιτούν 

αντικατάσταση. Επίσης τα διαθέσιµα πλυντήρια κάδων του ∆ήµου Λέσβου δεν επαρκούν για 

τις ανάγκες καθαρισµού των κάδων.  

Ο διαθέσιµος στόλος οχηµάτων της µελετώµενης ∆.Ε., που εξυπηρετεί τις ανάγκες 

αποκοµιδής των στερεών µη επικίνδυνων αποβλήτων είναι µόνο 1 Α/Φ τύπου “πρέσσα” των 

4m3, το οποίο άνηκε στον Σύνδεσµο Υδρ. & Αποκ. Απορ. Μυτιλήνης – Λουτρ. Θερµής. 
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Στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής απασχολούνται 6 άτοµα µε σύµβαση αορίστου χρόνου, ενώ 

υπάρχει ανάγκη για πρόσληψη άλλων τεσσάρων ατόµων. 

Τα απορρίµµατα µεταφέρονται στο ΣΜΑ Μυτιλήνης και από εκεί µεταφέρονται στο ΧΥΤΑ 

Λέσβου. 

Το αρµόδιο γραφείο του ∆ήµου Λέσβου έχει διαπιστώσει την αναγκαιότητα αναδιοργάνωσης 

του συστήµατος αποκοµιδής, ώστε να βελτιστοποιηθεί και να µην πραγµατοποιείται σπατάλη 

σε ανθρωποώρες και περιττή µετακίνηση οχηµάτων. 

Ανακύκλωση - Επεξεργασία 

Πρόσφατα αναπτύσσεται δίκτυο χωριστής συλλογής των ανακυκλώσιµων αποβλήτων 

συσκευασίας, ενώ, µε ιδιωτική πρωτοβουλία πραγµατοποιείται ανακύκλωση σε λαµπτήρες, 

ηλεκτρικές & ηλεκτρονικές συσκευές, παλιά κινητά και µπαταρίες και χρησιµοποιηµένα 

µαγειρικά έλαια.  

Στην περιοχή της Λουτρ. Θερµής δραστηριοποιείται η αδειοδοτηµένη ιδιωτική επιχείρηση 

«ΦΙΚΙΑΣ Χ.», η οποία συλλέγει µέταλλα, παλαιά οχήµατα, ηλεκτρικές & ηλεκτρονικές 

συσκευές κ.α. που τα µεταφέρει για ανακύκλωση στην Αθήνα σε συνεργαζόµενες 

εγκαταστάσεις επεξεργασίας. 

Επίσης, ανακύκλωση υλικών, κυρίως µετάλλου και ηλεκτρικών συσκευών, πραγµατοποιείται 

από αθίγγανους που συλλέγουν υλικά είτε µέσα από τους κάδους, είτε κατόπιν συνεννοήσεως 

µε τους ιδιοκτήτες.  

Ο ∆ήµος Λέσβου, µέσω πιλοτικού προγράµµατος προωθεί την ανακύκλωση στα σχολεία της 

Λέσβου. Για το σκοπό αυτό έχει τοποθετήσει στα σχολεία κάδους για χαρτί και αλουµίνιο, οι 

οποίοι θα αρχίσουν να χρησιµοποιούνται άµεσα, ενώ την αποκοµιδή των απορριµµάτων που 

θα συγκεντρώνονται, θα αναλάβει η εταιρεία «Ανακύκλωση Αιγαίου - Χυτήρια ΑΒΕΕ», που θα 

έχει και την ευθύνη για τη διαλογή, συµπίεση και προσωρινή αποθήκευση των ποσοτήτων 

που θα συγκεντρώνει. 

∆ιάθεση- Ανεξέλεγκτη απόρριψη 

Η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής έχει προχωρήσει στην αποκατάσταση τριών (3) ανενεργών ΧΑ∆Α στις Τ.Κ. Πηγής, 

Μισεγνών και Ν. Κυδωνιών, όπως φαίνονται στους ΧΑΡΤΕΣ ΣΜΠΕ-3, ΣΜΠΕ-5α & ΣΜΠΕ-5β,  το 2007 µε 

χρηµατοδότηση του ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟΥ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΙΑΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΟΣ (ΠΕΠ) ΤΟΥ Β. ΑΙΓΑΙΟΥ.  

Τα απορρίµµατα της ∆.Ε. µεταφέρονται στο ΣΜΑ Μυτιλήνης και από εκεί οδηγούνται προς 

διάθεση στον κεντρικό ΧΥΤΑ Λέσβου. 

Τέλος, ένα άλλο πρόβληµα που αντιµετωπίζει η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής αφορά την ανεξέλεγκτη 

απόρριψη απορριµµάτων σε χείµαρρους, δάση και κατά µήκος της δηµοτικής ή αγροτικής 

οδοποιίας. Το πρόβληµα είναι εντονότερο στις περιοχές όπου δεν είναι καλά οργανωµένη η 

αποκοµιδή και ιδιαίτερα όταν δεν υπάρχει δυνατότητα συλλογής των ογκωδών 

απορριµµάτων (χρησιµοποιηµένες οικιακές συσκευές, παλιά έπιπλα κλπ.) και µπάζων. Στους 

αγροτικούς οικισµούς που είναι και οι περισσότεροι της περιοχής, δεν παρέχεται η συλλογή 

των ογκωδών ως υπηρεσία του ∆ήµου σε τακτά διαστήµατα. Στις περιοχές όµως αυτές όπου 

υφίστανται πολλά οχήµατα αγροτικού τύπου αναλαµβάνουν οι ίδιοι οι κάτοικοι τη µεταφορά 

και απόρριψη των ογκωδών απορριµµάτων και των µπάζων, κυρίως κατά µήκος του 

χειµάρρου Τενέγια (Ποταµάκι). 
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6.3.6.5 Ενέργεια – Τηλεπικοινωνίες 

6.3.6.6 Ενεργειακή υποδοµή 

Όλοι οι οικισµοί της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής είναι συνδεδεµένοι µε το εναέριο δίκτυο µέσης 

τάσης της ∆ΕΗ. 

Το δίκτυο ηλεκτροφωτισµού οδών και πλατειών στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής είναι 

σχετικά επαρκές και προς το παρόν καλύπτει τις ανάγκες των οικισµών ενώ ήδη εκτελούνται 

αλλά και προγραµµατίζονται έργα βελτίωσης και συµπληρωµατικές εργασίες στον τοµέα 

αυτό. 

Στον τοµέα των ανανεώσιµων πηγών ενέργειας, υπάρχει µια υποτυπώδης κινητικότητα. 

Στους οικισµούς της µελετώµενης ∆.Ε. ήδη γίνεται εκµετάλλευση της ηλιακής ενέργειας µέσω 

της τοποθέτησης ηλιακών θερµοσίφωνων, ενώ στο επίπεδο της εγκατάστασης 

φωτοβολταϊκών στις στέγες των σπιτιών, λόγω της σχετικά πρόσφατης σχετικής νοµοθεσίας, 

αλλά και της υψηλής φορολογίας δεν έχει γίνει κάτι ανάλογο. 

Εγκαταστάσεις και υποδοµές εκµετάλλευσης φυσικού αερίου δεν υπάρχουν στην περιοχή, 

όπως και σε όλο το Νοµό Λέσβου, ούτε και προγραµµατίζεται άµεσα η ανάπτυξη σχετικού 

δικτύου. 

Ωστόσο µελετάται από ιδιωτική πρωτοβουλία η εγκατάσταση µονάδας παραγωγής ενέργειας 

από καύση βιοµάζας στην περιοχή. 

 

6.3.6.7 Υποδοµές Τηλεπικοινωνιών 

Το δίκτυο του ΟΤΕ εντός των οικισµών της εξεταζόµενης ∆ηµοτικής Ενότητας είναι εναέριο. 

Σε όλη την ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, πλην των οικισµών της Πηγής και της Κώµης, παρέχεται 

Ευρυζωνική Υπηρεσία, δηλ. εύκολη και διαρκής σύνδεση στο Internet χωρίς πολύπλοκες 

ρυθµίσεις, µε υψηλές ταχύτητες (10 - 100 φορές της συµβατικής σύνδεσης), για νέες 

εφαρµογές και αξιόπιστες ψηφιακές συνδέσεις στα σταθερά τηλέφωνα µε εγγυηµένα 

σταθερές υψηλές αποδόσεις 

Σύµφωνα µε την Εθνική Επιτροπή Τηλεπικοινωνιών και Ταχυδροµείων (ΕΕΤΤ) η παροχή ADSL 

γίνεται στην περιοχή της Λ. Θερµής, των Πύργων Θερµής, της Παραλίας Θερµής, Μιστεγνών 

και Σκ.Μιστεγνών στην ταχύτητα των 8-24 Μbps. Στην περιοχή των Νέων Κυδωνιών και της 

Σκ. Ν. Κυδωνιών η ταχύτητα µειώνεται στα 1-8Μbps. Οι οικισµοί της Πηγής και της Κώµης 

δεν καλύπτονται από ευρυζωνικά δίκτυα. 

Τέλος, η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής καλύπτεται και από δίκτυα κινητής τηλεφωνίας (COSMOTE, 

WIND, VODAFONE). Στις θέσεις «Κακοπετριά», «Αγ. Ραφαήλ», «Αγ. Γεώργιος» και 

«Κόκκινα», υπάρχουν τοποθετηµένες κεραίες λήψης και διανοµής ραδιοφωνικών και 

τηλεοπτικών σηµάτων, καθώς και κινητής τηλεφωνίας. 
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6.4 ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ 

6.4.1 Αρχαιολογικοί Χώροι – Κλασικά, Ελληνιστικά και Ρωµαϊκά λείψανα και 

Μνηµεία 

Η ευρύτερη παραλιακή ζώνη που οριοθετείται από τον χείµαρρο Καλαµιάρη νότια, την 

περιοχή του Όρµου Αγ. Γεωργίου βόρεια και περικλείεται από την ακτογραµµή και την 

Επαρχιακή Οδό προς Μανταµάδο έχει κηρυχθεί ως Ζώνη Β΄, Αρχαιολογικής Προστασίας 

µε τις παρακάτω Υπουργικές Αποφάσεις: 

• ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/5374/240/4-2-1991, ΦΕΚ 213/Β/9-4-91 (ως ανακήρυξη του 

προϊστορικού αρχαιολογικού χώρου) 

• ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/505142679 /18-10-1994, ΦΕΚ 865 Β'/23 -11-1994 (καθορισµός ζώνης 

Α' και ζώνης Β') 

Ο αρχαιολογικός πλούτος της περιοχής, οφείλεται στην ακµή της περιοχής από την 

προϊστορία και εν συνεχεία σε όλες τις ιστορικές περιόδους, που οι συνθήκες το επέτρεπαν 

για την ευρύτερη περιοχή και το Αιγαίο ολόκληρο. 

Βασικότεροι παράγοντες για ανάπτυξης της περιοχής υπήρξαν: η µικρή απόσταση από τα 

Μικρασιάτικα παράλια, η µικρή απόσταση από την Μυτιλήνη -ισχυρότερη πόλη του νησιού 

και της ευρύτερης περιοχής-, για την οποία λειτουργούσε (και λειτουργεί) σαν το πιο 

αποµακρυσµένο προάστιo, αλλά και το εύφορο έδαφος της και ιδίως οι “ιαµατικές 

θερµοπηγές” σε συνδυασµό και µε τη σχετική λατρεία της “Θερµίας Αρτέµιδος” που την 

καθιστούσαν αυτόνοµο πόλο έλξης επί αιώνες. 

Προϊστορικοί Χρόνοι 

Σήµερα, ο χώρος είναι επισκέψιµος, απλά µε κάπως προβληµατική την προσβασιµότητα και 

την ένταξη στο δίκτυο των ιδιαιτέρως αξιόλογων αρχαιολογικών χώρων του νησιού. 

• Υ. Α. αριθ. 11523/23-08-1963, ΦΕΚ 408 Β' 18-09-1963.  

• Υ.Α. αριθ. 4499/12-6-1964, ΦΕΚ 239 Β’ 30-6-1964. 

• ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/23565/911/16-6-1986, ΦΕΚ 453/β/31-12-86 (επανακήρυξη). 

•  ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/5374/240/4-2-1991, ΦΕΚ 213 Β'/9-4-1991 (συµπλήρωση της 

επανακήρυξης). 

• ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/505142679 /18-10-1994, ΦΕΚ 865 Β'/23 -11-1994 (καθορισµός 

ζώνης Α' και ζώνης Β' και επέκταση ορίου της Ζώνης Α' εντός θαλάσσης ). 

• ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/25633/1436/02-06-1999, ΦΕΚ 1350Β'/01 -1107-1999 (τροποποίηση 

ορίου). 

• ∆ιόρθωση σφάλµατος στο ΦΕΚ 2129 Β'/08 -12-1999.  

Με την υπ’ αρ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/50514.2679/1994 (ΦΕΚ 865/Β/23-11-1994) 

πραγµατοποιήθηκε ο καθορισµός ζωνών προστασίας Α και Β του αρχαιολογικού χώρου και ο 

καθορισµός των χρήσεων γης στη Ζώνη Α’, καθώς και κήρυξη ζώνης προστασίας αιγιαλού και 

παραλίας και της προ αυτής θαλάσσιας έκτασης.  
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Κλασσική, Ελληνιστική και Ρωµαϊκή Εποχή 

Σε απόσταση µικρότερη του 1Km από τον χώρο του προϊστορικού οικισµού βρίσκονται οι 

ιαµατικές θερµοπηγές της Θερµής, που στον περίγυρο τους αναπτύχθηκε ένα από τα 

σπουδαιότερα κέντρα λουτροθεραπείας και θρησκευτικής λατρείας και λειτούργησε σαν 

πόλος έλξης από την αρχαιότητα έως σήµερα µε µικρά διαλείµµατα κατά τις δύσκολες για την 

περιοχή εποχές. 

Στην περιοχή αυτή, δεν έχουν γίνει µέχρι σήµερα συστηµατικές ανασκαφές. Οι τυχαίες και 

αποσπασµατικές ανασκαφές που έγιναν, καθώς και τα επιφανειακά ευρήµατα που είναι 

διάσπαρτα στο χώρο, καταδεικνύουν την ύπαρξη ναού της “Θερµίας Αρτέµιδος”, ο οποίος 

δεν έχει εντοπισθεί µέχρι σήµερα και διάφορες λουτρικές εγκαταστάσεις και άλλα οικήµατα 

των Ρωµαϊκών και Ελληνιστικών χρόνων κυρίως. 

Τα ανασκαφικά αυτά ευρήµατα εκτείνονται διάσπαρτα σε µια ακτίνα 200 µ. από το 

ξενοδοχείο «Σάρλιτζα Παλλάς», το οποίο βρίσκεται δίπλα στις µέχρι σήµερα λειτουργούσες 

λουτρικές εγκαταστάσεις. 

• ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/46530/1926/26-11-86 ΦΕΚ 928/Β/31-12-86 µε την οποία κηρύχθηκε ο 

αρχαιολογικός χώρος Χωράφας Θερµής. 

Η περιοχή “Χωράφα”, που βρίσκεται δυτικά σε επαφή µε τον κηρυγµένο οµαδικό λουτήρα 

(χαβούζα) των θερµών λουτρών Θερµής και σε επαφή µε την κηρυγµένη Ζώνη Β' 

αρχαιολογικής προστασίας, κηρύχθηκε µε Υπουργική Απόφαση του 1986 ως αρχαιολογικός 

χώρος, γιατί υπάρχει αφθονία ενδείξεων ότι στο υπέδαφος της βρίσκονται σηµαντικά 

αρχαιολογικά λείψανα. 

  

6.4.1.1 Παλαιοχριστιανικά, Βυζαντινά και µεταβυζαντινά µνηµεία 

Η Λέσβος πέρασε στη Ρωµαϊκή κυριαρχία το 88 π.Χ. και µετά τη διαίρεση της ρωµαϊκής 

αυτοκρατορίας, το 395 υπήχθη στην επαρχία των νήσων της ανατολικής αυτοκρατορίας και 

στο 17ο Θέµα του Αιγαίου πελάγους. 

∆εν είναι γνωστό πότε το νησί ασπάστηκε το Χριστιανισµό. Η σύγχρονη έρευνα σε αντίθεση 

µε την παλαιά που πρότεινε το 2ο µ.Χ. αι., οδηγείται στο συµπέρασµα ότι η Λέσβος άργησε 

να εκχριστιανιστεί σε σχέση µε τις υπόλοιπες περιοχές της ανατολικής αυτοκρατορίας και 

παρά τη στενή επικοινωνία µε τα µεγάλα χριστιανικά κέντρα της Μικράς Ασίας, οδηγήθηκε 

µαζικά στη νέα θρησκεία µόνο από τον τέταρτο αιώνα, παράλληλα µε το δηµογραφικό 

περιορισµό του πληθυσµού.  

Παράλληλα, η οικιστική και αµυντική οργάνωση του νησιού αρχίζει να αποκτά την µεσαιωνική 

της µορφή από τον 6ο αι. και να επιτείνεται στο δεύτερο µισό του 13ου αιώνα, επί των 

Γενουατών αυθεντών Γατελούζων (1355-1462). Οι συχνές και καταστροφικές επιδροµές των 

Φράγκων και των Τούρκων οδήγησαν τους κατοίκους του νησιού σε θέσεις «φύσει οχυρές», 

τις οποίες προστάτευαν τείχη. 

Τα µνηµεία, που χρονολογούνται σε αυτές τις περιόδους είναι τα εξής: 

Παλαιοχριστιανικά Μνηµεία 

• «Αρχαιολογικός χώρος µε ερείπια κτιρίων ύστερης αρχαιότητας» στους Πύργους Θερµής 

(Ταξιάρχης) και στην Κώµη (Υ.Α. 15794/19-12-1961, ΦΕΚ 35/Β/2-2-1962). Πρόκειται για 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 6-157 

ερείσµατα κτηρίου της ύστερης αρχαιότητας παρά το ξωκλήσι των Ταξιαρχών στους 

Πύργους Θερµής µε δυο επιπλέον ερείπια ναών της Παναγίας Γοργοεπηκόου και του Αγίου 

Θεοδώρου («Τρεις Άγιοι»).  

Βυζαντινά Μνηµεία 

1. «Ι.Ν. Παναγίας Τρουλωτής» στους Πύργους Θερµής (Β.∆. 30-9-1938, ΦΕΚ 373 Α/38). 

Ο Ναός ανήκει στον αρχιτεκτονικό τύπο του εγγεγραµµένου σταυροειδούς µε τρούλο και 

χρονολογείται στον 14ο αι. Στο εσωτερικό του ναού σώζονται µεταγενέστερες 

τοιχογραφίες. Το ξυλόγλυπτο τέµπλο του χρονολογείται στα µέσα του 18ου αι. κι αποτελεί 

ένα από τα ωραιότερα δείγµατα της µεταβυζαντινής ξυλογλυπτικής στη Λέσβο. 

Η εξωτερική εικόνα του ναού είναι λιτή. Είναι χτισµένος από ντόπιο υλικό µε 

αργολιθοδοµή, µε ελάχιστα στοιχεία πλίνθινου διακόσµου, που περιορίζεται στα 

παράθυρα, τα τόξα των οποίων περιβάλλονται µερικώς από µονή σειρά πλίνθων στα 

σηµεία όπου πιθανόν υπήρχε πλίνθινος διάκοσµος. Μαρµάρινα µέλη σε δεύτερη χρήση 

βρίσκονται εντοιχισµένα σε διάφορα µέρη του ναού. Αρχαία επιγραφή έχει εντοιχιστεί στα 

αριστερά της εισόδου, ενώ στη δυτική πλευρά δύο µαρµάρινες ανάγλυφες πλάκες 

απεικονίζουν θηριοµαχία και θηρίο που σπαράσσει ελάφι.  

Εσωτερικά, ο ναός ήταν άλλοτε κατάγραφος από τοιχογραφίες. Σήµερα σώζεται µικρό 

τµήµα αυτών στον τρούλο, στους τοίχους και στους πεσσούς. Οι τοιχογραφίες 

χρονολογούνται µε επιγραφή στο έτος 1650. Στον τρούλο σώζεται ο Παντοκράτορας, στα 

σφαιρικά τρίγωνα τα εξαπτέρυγα και µεµονωµένοι άγιοι στους τοίχους και τους πεσσούς 

του ναού. Στο Ιερό Βήµα έχουν διασωθεί σπαράγµατα στην κεντρική κόγχη και στην 

πρόθεση. Από το ναό προέρχεται και η µαρµάρινη φιάλη αγιασµού που θα µπορούσε να 

χρονολογηθεί στη βυζαντινή περίοδο. 

Μεταβυζαντινά Μνηµεία 

• «Λουτρά Θερµής». Πρόκειται για γυναικείο και ανδρώο οµαδικό λουτήρα (χαβούζα) των 

θερµών λουτρών Θερµής µε ζώνη προστασίας 10 µ. περιµετρικά (Υ.Α. 12524/9-12-1964, 

ΦΕΚ 38/Β/19-1-1965).  

• «Ι.Ν. Αγίου Νικολάου µετά του περιβόλου του (1815)» στους Πύργους Θερµής.  

Υ.Α. 33746/1924/111-4-1960, ΦΕΚ 199/Β/11-5-1960. 

Κτίστηκε το 1815, και είναι βασιλική µονόκλιτη µε διαστάσεις 12 µ. µήκος και 7 µ. πλάτος. 

Στους τοίχους του είναι εντοιχισµένα διάσπαρτα λείψανα αρχαίων κτισµάτων, και ανάµεσα 

τους βρίσκεται και µια επιγραφή που αφιερώνεται στον αυτοκράτορα Ανδριανό. Πολλές 

πέτρες στα γείσα των παραθύρων αλλά και πάνω από τον νάρθηκα προέρχονται από το 

λατοµείο Σαρµουσάκ της Μ. Ασίας και το δάπεδο του καλύπτεται από συµµετρικές µεγάλες 

πλάκες που προέρχονται από την απέναντι Φώκαια της Μ. Ασίας. Το τέµπλο του 

αποτελείται από ξύλο και οι εικόνες που το καλύπτουν είναι περίπου στα µέσα του 19ου 

αιώνα. Υπάρχει όµως µια εικόνα του νεοµάρτυρα Θεοδώρου του Βυζαντίου µε χρονολογία 

1813 και φιλοτεχνήθηκε 18 χρόνια µετά το µαρτύριο του Αγίου. Υπάρχει και µια άλλη 

ηµικατεστραµµένη εικόνα µεγάλης αξίας που απεικονίζει τον κύριο ως µέγα αρχιερέα και 

χρονολογείται 1746. Ο ναός περιβάλλεται από υψηλό τοίχο και µοιάζει σαν να είναι 

µοναστήρι µέσα στον περίφραχτο αυτό χώρο, βρίσκεται το κοιµητήριο του χωριού, και 

επίσης υπάρχει στον περίβολο του ναού χτιστό πηγάδι και τρία µαυσωλεία – τάφη. 
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•  «Ι.Ν. Αγ. Νικολάου “µικρού” ή “παλιός”» στους Πύργους Θερµής, µε ζώνη προστασίας τα 

30µ. πέριξ του µνηµείου (Y.A. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ28/25387/499/16-61993, ΦΕΚ 784/Β/6-10-

1993). Πρόκειται για µικρών διαστάσεων µονόχωρο ξυλόστεγο ναύδριο, χωρίς 

προεξέχουσα αψίδα ιερού στα ανατολικά, το οποίο χαρακτηρίζεται από την ευρεία χρήση 

αρχαίου υλικού στην τοιχοποιία του, αλλά και την πληθώρα αρχαίων αρχιτεκτονικών 

µελών διάσπαρτων στην περιφέρεια του. Ο ναός χρονολογείται στους µέσους χρόνους στο 

17ο-18ο αιώνα από τα µορφολογικά του χαρακτηριστικά. 

 

6.4.1.2 Νεότερα µνηµεία – ∆ιατηρητέα κτίρια 

Η ακµή του νησιού της Λέσβου συνεχίζεται και στα νεότερα χρόνια µε βασικό άξονα 

ανάπτυξης την ευρύτερη περιοχή της Μυτιλήνης, η οποία κατά το 19ο και µέχρι τις πρώτες 

δεκαετίες του 20ου αιώνα αποτελούσε σηµαντικό κόµβο του εµπορίου, τόσο µε τη Μικρά 

Ασία, όσο και µε την Αίγυπτο και τον Εύξεινο Πόντο.  

Τα διατηρητέα πυργόσπιτα 

Η ονοµασία “Πύργοι Θερµής” είναι συνδεδεµένη µε την πρόσφατη ιστορία της περιοχής, που 

είχε σαν κύριο γνώρισµα το χτίσιµο των υψηλών, -συνήθως τριώροφων- αρχοντικών, που 

στην τοπική διάλεκτο ονοµάζονται “Πύργοι”. 

Πρόκειται για οχυρές εξοχικές κατοικίες, κέντρα αγροτικών κτισµάτων, όπου παραθέριζαν οι 

εύποροι κάτοικοι της Μυτιλήνης (Έλληνες και Τούρκοι). 

Ο πρώτος όροφος και το ισόγειο, ήταν λιθόχτιστα µε λαξευµένες γωνιόπετρες, πολλές φορές 

παρµένες έτοιµες από αρχαία κτίσµατα. Το ισόγειο δεν έφερε παράθυρα και η πόρτα ήταν 

ενισχυµένη. Ο πρώτος όροφος έφερε µικρά παράθυρα, κλεισµένα µε σιδερένια κάγκελα και οι 

καταπακτές ανάµεσα στους ορόφους µπορούσαν να κλείσουν και να αποµονωθούν. Ο 

τελευταίος όροφος είναι συνήθως ξυλοκατασκευή µε σαχσίνια και πολλά ανοίγµατα και 

συγκέντρωνε τη ζωή του σπιτιού. 

Η ύπαρξη του “φονιά”, της τρύπας πάνω από την πόρτα, απ’ όπου µπορούσαν να ρίξουν 

καυτό λάδι ή νερό στον επιτιθέµενο, δείχνει την αποστολή τους σαν «οχυρά» κτίσµατα σε 

εποχές που ακόµα υπήρχε η µάστιγα της πειρατείας. Τον 17ο αιώνα αυτές οι «οχυρωµένες 

πυργοειδείς κατοικίες» γενικεύτηκαν σε πολλές περιοχές της Ελλάδος και µάλιστα στα νησιά 

του Αιγαίου. 

Οι Πύργοι που σώζονται εδώ, χρονολογούνται από τις τελευταίες δεκαετίες του 18ου αιώνα 

και οι περισσότεροι τον 19ο αιώνα. 

Η περιοχή στις αρχές του προηγούµενου αιώνα, είχε περίπου 160 πύργους που ήταν 

διάσπαρτοι στις περιοχές µε τις ονοµασίες Άνω Πύργοι, Κάτω Πύργοι και Συβειανά. 

Σήµερα, σώζονται και έχουν κηρυχθεί διατηρητέοι 12 Πύργοι και 5 κρήνες στην περιοχή όπως 

παρατίθενται αµέσως παρακάτω. 

Για την οικιστική διάρθρωση της περιοχής ο αρχαιολόγος Ι.∆. Κοντής αναφέρει: 

«Η διασπορά των οικιστικών λειψάνων µαρτυρεί αναµφισβήτητα ότι οι κατοικίες - κατά τους 

ιστορικούς χρόνους- ήταν αραιά βαλµένες σε κτήµατα και σε κάποιες µοναχά εποχές 

αποτελούσαν κάπως πυκνές συστάδες τις ονοµαζόµενες “Κώµες”». ∆ιάρθρωση που όπως 

φαίνεται δεν είχε αλλάξει µέχρι την εγκατάσταση του συνοικισµού προσφύγων στην περιοχή.  
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Κατά τον Γ. ∆ιγιδίκη (συγγραφέα του βιβλίου, «Θερµή, µια κώµη µε κώµη µε ιστορία 5.000 

ετών») "η εικόνα της "κώµης" βγαίνει ξεκάθαρα από τη διήγηση του Λόγγου. ∆εν επρόκειτο 

για ένα οργανωµένο οικιστικό σύνολο. Αντίθετα, την αποτελούσαν "αγροικίες" των 

γαιοκτηµόνων της Μυτιλήνης που απείχαν µεταξύ τους ένα ως δέκα στάδια (1 στάδιο = 192 

µ.). Οι αγροικίες ήταν κτήµατα µικτά, γεωργικά και κτηνοτροφικά. Σε καθεµιά ήταν 

εγκατεστηµένη µία οικογένεια καλλιεργητών και βοσκών πού αποτελούσαν τους "κωµήτας" 

και οι οποίοι είχαν µεταξύ τους κάποια κοινοτική σχέση. 

Τα χαρακτηρισµένα ιστορικά µνηµεία της νεότερης εποχής στην περιοχή µελέτης είναι τα 

ακόλουθα: 

• Πύργος ιδιοκτησίας ∆ουκάκη ή Γουτόγλου επί της δηµόσιας οδού στους Πύργους Θερµής 

µε ζώνη προστασίας 150m περιµετρικά.  

Υ.Α.. 11523/23-8-1963, ΦΕΚ 408/Β/18-9-1963 

Το κτίριο δεν κατοικείται και είναι ερειπωµένο. 

• Πύργος Νιάνια ή Αγγελάτου στους Πύργους Θερµής (Υ.Α.33746/1924/11-4-1960, ΦΕΚ 

199/Β/11-5-1960). Αποτελεί µοναδική περίπτωση, ξεφεύγοντας από το συνήθη τύπο των 

τετράγωνων πύργων που συναντάµε στη Λέσβο. Είναι ο παλιότερος του νησιού- 

χρονολογείται το 1647-αναπτύσσεται σε τρεις ορόφους και έχει σταυροειδή κάτοψη. 

•  Πύργος Χαδούλη ή Καραπιπέρη στους Πύργους Θερµής (Υ.Α. 33746/1924/11-4-1960, ΦΕΚ 

199/Β/11-5-1960). 

•  Πύργος ιδιοκτησίας Μαριάννας Τσίβη στους Πύργους Θερµής. ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2645/69910/9-

11-1979, ΦΕΚ 1060/Β/19-11-1979. 

Χαρακτηρίζεται ως έργο τέχνης, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία, γιατί 

παρουσιάζει µεγάλο ενδιαφέρον από αρχιτεκτονικής και µορφολογικής απόψεως σαν 

χαρακτηριστικό δείγµα τοπικής αρχιτεκτονικής, που συνδυάζει οργανικά και λειτουργικά 

την εξωτερική µορφή (προστασία από ληστρικές επιδροµές) µε την εσωτερική σύνθεση 

των χώρων (θερινή κατοικία, αποθήκευση σοδειάς). Ο Πύργος εκτός από τα 

χαρακτηριστικά του αρχιτεκτονικού τύπου (πέτρινος όγκος, ισογείου µε περιορισµένα 

ανοίγµατα, µεσόδωµα, σαχνισί κλπ.) παρουσιάζει και ιδιαίτερα διακοσµητικά στοιχεία, 

όπως είναι το τοξωτό βαθουλωτό ανώφλι πάνω από την είσοδο µε τις λαξευµένες 

παραστάδες και το οικόσηµο των Παλαιολόγων, τα ξυλόγλυπτα στολίδια στο εσωτερικό 

και το λαξευτό µαρµάρινο στόµιο του πηγαδιού. 

Το κτίριο δεν κατοικείται και χρήζει επισκευής. 

•  Κτίριο ιδιοκτησίας Βασιλείου Παπαγιαννίδη ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/35315/2423/1-6-1987, ΦΕΚ 

578/∆/24-6-1987 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο κτήριο, γιατί πρόκειται για αξιόλογο κτίριο µε παραδοσιακή 

µορφή και ιδιαίτερο αρχιτεκτονικό χαρακτήρα. Το κτίριο χρησιµοποιείται και χρήζει 

επισκευής. 

• Κτίριο ιδιοκτησίας Ελένης Βουγιούκα-Γιακαλή στους Πύργους Θερµής ΥΑ 

ΥΠΕΧΩ∆Ε/Γ/44275/3177/3-7-1987 - ΦΕΚ 721/∆/31-7-1987, ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/1573/44349/6-

8-1997, ΦΕΚ 876/Β/2-10-1997. 
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Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, διότι αποτελεί αξιόλογο δείγµα λαϊκής 

αρχιτεκτονικής, τµήµα συνόλου του οικισµού και είναι σηµαντικό για τη µελέτη της 

ιστορίας της αρχιτεκτονικής. Το κτίριο χρησιµοποιείται και χρήζει επισκευής. 

• Πύργος ιδιοκτησίας Κούµλα & περιβάλλοντας χώρος στα όρια της ιδιοκτησίας, στους 

Πύργους Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2827/39144/20-8-1999, ΦΕΚ 1719/β/13-9-1999. 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 1469/50, τον πύργο ιδιοκτησίας Κούµλα µαζί µε την 

κρήνη του, διότι πρόκειται για ένα κτιριακό σύνολο, το οποίο αποτελεί αντιπροσωπευτικό 

δείγµα τοπικής αρχιτεκτονικής και τµήµα του ιστορικού πολεοδοµικού συνόλου των 

Πύργων Θερµής και επίσης είναι συνδεδεµένο µε την οικονοµική εξέλιξη της περιοχής. Για 

την ανάδειξη και προστασία του έχει ορισθεί ως ζώνη προστασίας του ο περιβάλλοντας 

χώρου του από τα όρια της ιδιοκτησίας. Το κτίριο δεν κατοικείται και χρήζει επισκευής 

• Κτίριο ιδιοκτησίας Κονδωνή µε περιβάλλοντα χώρο στα όρια της ιδιοκτησίας, στους 

Πύργους Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2825/3914/20-8-1999 ΦΕΚ 1719/Β/13-9-1999. 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία 

σύµφωνα µε το Ν. 1469/50, τον Πύργο ιδιοκτησίας Κονδωνή µε τον περιβάλλοντα χώρο 

του στα όρια της ιδιοκτησίας και τον περιµετρικό λιθόκτιστο µαντρότοιχο, διότι αποτελεί 

αντιπροσωπευτικό δείγµα της τοπικής λαϊκής αρχιτεκτονικής και είναι συνδεδεµένο µε την 

εξέλιξη της οικονοµικής και κοινωνικής ζωής της Λέσβου. Το κτίριο κατοικείται και είναι σε 

καλή κατάσταση. 

• Πύργος ιδιοκτησίας Πλατσή µε τον περιβάλλοντα χώρο στα όρια ιδιοκτησίας, στους 

Πύργους Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2826/41038/6-9-1999 ΦΕΚ 1776/Β/22-9-1999. 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία 

σύµφωνα µε το Ν. 1469/50, τον Πύργο ιδιοκτησίας Πλατσή µε τον περιβάλλοντα χώρο 

στα όρια ιδιοκτησίας, διότι αποτελεί χαρακτηριστικό δείγµα τοπικής αρχιτεκτονικής και 

είναι συνδεδεµένο µε την εξέλιξη της οικονοµικής και κοινωνικής ζωής των κατοίκων της 

Λέσβου. Το κτίριο κατοικείται και είναι σε καλή κατάσταση. 

• Πύργος ιδιοκτησίας Αλαµανέλλη µε την κρήνη και τον περιβάλλοντα χώρο του στα όρια 

της ιδιοκτησίας, στους Πύργους Θερµής. ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2830/41274/6-9-1999 ΦΕΚ 

1834/Β/4-10-1999. 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία 

σύµφωνα µε το Ν. 1469/50, τον Πύργο ιδιοκτησίας Αλµανέλλη µε την κρήνη του αύλειου 

χώρου του και τον περιβάλλοντα χώρο του στα όρια της ιδιοκτησίας, διότι αποτελούν ένα 

αντιπροσωπευτικό δείγµα τοπικής λαϊκής αρχιτεκτονικής, τµήµα του ιστορικού 

πολεοδοµικού συνόλου των Πύργων, που είναι συνδεδεµένο µε την οικονοµική και 

κοινωνική ζωή των κατοίκων της Λέσβου. Το κτίριο κατοικείται και είναι σε καλή 

κατάσταση. 

• Κτίριο ιδιοκτησίας Βόµβα στους Πύργους Θερµής. ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/773/14845/20-3-2000, 

ΦΕΚ 480/Β/6-4-2000. 

Χαρακτηρίζεται ιστορικό διατηρητέο µνηµείο το κτίριο ιδιοκτησίας Βόµβα γιατί αποτελεί 

σηµαντικό δείγµα κτιρίου µε ιστορικό και κοινωνικό ενδιαφέρον συνυφασµένο µε την 

πνευµατική ιστορία του τόπου. Το κτίριο κατοικείται και είναι σε καλή κατάσταση. 
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• Κτίριο ιδιοκτησίας Κατσάνη επί της Εθνικής Οδού Μυτιλήνης Θερµής στους Πύργους 

Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/4313/47291/6-9-2000, ΦΕΚ 1250/Β/13-10-2000. 

Χαρακτηρίζεται ιστορικό διατηρητέο µνηµείο το κτίριο ιδιοκτησίας Κατσάνη γιατί αποτελεί 

σηµαντικό δείγµα τοπικής παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, σηµαντικό για τη µελέτη της 

ιστορίας της αρχιτεκτονικής. Το κτίριο δεν κατοικείται και χρήζει επισκευής. 

•  Κρήνη ιδιοκτησίας Καραντάνη-Σταµπουλή επί της Εθνική Οδού Μυτιλήνη-Θερµής στην 

παραλία Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/4004/54222/17-10-2001, ΦΕΚ 1456/Β/26-10-2001. 

Χαρακτηρίζεται ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία, 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.1469/50, την κρήνη που βρίσκεται επί της περίφραξης 

της ιδιοκτησίας Καραντάνη-Σταµπούλη, γιατί αποτελεί αντιπροσωπευτικό δείγµα λαϊκής 

αρχιτεκτονικής και σηµείο αναφοράς για τους κατοίκους της περιοχής. Η κρήνη χρήζει 

συντήρησης. 

• Κρήνης ιδιοκτησίας Παπαγιαννίδη, στους Πύργους Θερµής επί της Εθνικής Οδού 

Μυτιλήνης-Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2824/39143/20-8-1999 ΦΕΚ 1719/Β/13-9-1999. 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, που χρειάζεται ειδική κρατική 

προστασία σύµφωνα µε το Ν. 1469/50, την κρήνη ιδιοκτησίας Παπαγιαννίδη, διότι 

αποτελεί χαρακτηριστικό δείγµα τοπικής αρχιτεκτονικής µε νεοκλασικές επιδράσεις, έργο 

των λαϊκών µαστόρων της Λέσβου το οποίο είναι συνδεδεµένο µε τις µνήµες των 

κατοίκων της περιοχής. Η κρήνη χρήζει συντήρησης. 

• «Κρήνη παρά την Παναγία Τρουλωτή» Υ.Α. 33746/1924/11-4-1960, ΦΕΚ 199/Β/11-5-

1960, Πρόκειται για µικρή κρήνη παρά την Παναγία Τρουλωτή, η οποία χαρακτηρίζεται 

ως ιστορικό διατηρητέα µνηµείο.  

• «Κρήνη αριστερά της αµαξιτής οδού» στους Πύργους Θερµής Υ.Α. 33746/1924/11-4-

1960, ΦΕΚ 199/Β/11-5-1960. 

• Κρήνη ιδιοκτησίας Στώνικου επί της Εθνικής Οδού Μυτιλήνης-Θερµής στους Πύργους 

Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2537/41975/22-8-2000, ΦΕΚ 1118/Β/8-9-2000 

Χαρακτηρίζεται ιστορικό διατηρητέο µνηµείο την κρήνη που βρίσκεται επί της 

περίφραξης της ιδιοκτησίας Στώνικου, διότι αποτελεί ιδιαίτερα σηµαντικό κτίσµα λόγω 

του κοινωνικού και τεχνικού της ενδιαφέροντος και είναι συνδεδεµένο µε τις µνήµες των 

κατοίκων της περιοχής. Η κρήνη χρήζει συντήρησης. 

• Λουτρικό & Ξενοδοχειακό Συγκρότηµα ΣΑΡΛΙΤΖΑ µε τα δυο κτίρια στον περιβάλλοντα χώρο 

και ζώνη προστασίας αυτού ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2368/35456/2-6-1987, ΦΕΚ 314/Β/22-6-1987 & 

ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/1090/32767/27-6-1995, ΦΕΚ 626/Β/18-7-1995 (συµπληρωµατική κήρυξη), 

Υπουργείο Αιγαίου/∆ΠΑ/5468/30-9-1996, ΦΕΚ 1212/∆/10-10-1996 (καθορισµός ειδικών 

όρων και περιορισµών δόµησης) 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο που χρειάζεται ειδική προστασία, διότι 

είναι αξιολογότατο εκλεκτικιστικό κτίριο του 19ο αιώνα, συνδεδεµένο και µε κοινωνικές 

δοµές στον συγκεκριµένο τόπο και χώρο και στοιχείο απαραίτητο για τη µελέτη της 

εξέλιξης της αρχιτεκτονικής στην περιοχή.  

Με την συµπληρωµατική κήρυξη χαρακτηρίστηκαν ως ιστορικά διατηρητέα µνηµεία τα 

δυο κτίρια που καλύπτονται µε κεραµοσκεπές και βρίσκονται στον περιβάλλοντα χώρο 
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του ξενοδοχειακού συγκροτήµατος. Τα κτίρια αυτά είναι µορφολογηµένα µε στοιχεία 

ανάλογα προς την κεντρική µονάδα του λουτρικού και ξενοδοχειακού συγκροτήµατος, 

µε µικρότερη υποχρεωτικά κλίµακα, µε σαφείς επιρροές από τις απέναντι Ανατολικές 

ακτές. Επίσης, τα κτίρια αυτά, µία µονώροφη και µία διώροφη διπλοκατοικία, 

συµπληρώνουν τη λειτουργία του ξενοδοχειακού συγκροτήµατος και είναι απαραίτητα 

για τη µελέτη της Ιστορίας της Αρχιτεκτονικής. 

Το λουτρικό και ξενοδοχειακό συγκρότηµα είναι πλέον ερειπωµένο. 

• Ανεµόµυλος στην παραλία Πύργων Θερµής ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/1632/33660/25-7-1989, ΦΕΚ 

560/Β/31-7-1989 

Χαρακτηρίζεται ιστορικό διατηρητέο µνηµείο τον ανεµόµυλο ιδιοκτησίας ∆ήµου 

Λουτροπόλεως Θερµής και ορίζεται ζώνη προστασίας 50m περιµετρικά του ανεµόµυλου, 

διότι αποτελεί δείγµα της τοπικής παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, µνήµη των δοµών της 

οικονοµίας του 19ου αιώνα. 

Μη κηρυγµένα µνηµεία, που προστατεύονται αυτοδίκαια από την αρχαιολογική 

νοµοθεσία, στην περιοχή Πύργων και Παραλία Θερµής είναι τα εξής: 

- το υπαίθριο Ιερό του "Ταξιάρχη", στη θέση "Λούτζα Μπαϊρ" (κτήµα Χατζηδήµου ή 

Γιανακέλλη, νοτιοδυτικά της "Χωράφας"). Ο Σ. Χαριτωνίδης γράφει: "Βεβαία είναι εκεί η 

ύπαρξις µεταβυζαντινού, πιθανώς, ναΐσκου επί αρχαίου ερειπιώνος επί του οποίου 

προγενεστέρως δεν αποκλείεται να είχεν ανεγερθεί παλαιοχριστιανική βασιλική από την 

οποία και θα προέρχεται κορινθιάζον κιονόκρανο και επίκρανο διακρινοµένου µεταξύ του 

άλλου αρχαίου υλικού". Θεωρούµε ότι το µνηµείο είναι σηµαντικό και πρέπει να γίνει 

κήρυξη.  

- το εξωκλήσι της Αγίας Θέκλας στα Συβιανά. 

- τούρκικη κρήνη του Μωχάµεντ Αλί, που βρίσκεται στον οικισµό των Συβειανών, 

χρονολογηµένη το 1757. 

- τούρκικη κρήνη στον αυλότοιχο παλιού πύργου προς τον οικισµό των Συβιανών. 

- κρήνη µετά τον πύργο του ∆ουκάκη-Γουτόγλου 

- κρήνη κοντά στον ποταµό Τενέγια, στο εκκλησάκι του χωριού. 

- κρήνη Χιντήρ στην ιδιοκτησία Χατζηγιαννού. 

- στη θέση «Χριστός» ερείπια παλαιού ναού πάνω στον οποίο ιδρύθηκε εικονοστάσι (κοντά 

στο ναό του Αγ. Γεωργίου). 

- Η κρήνη στα λουτρά έναντι του µεγάλου τούρκικου λουτρού. 

 

6.4.1.3  Μεταβυζαντινά & Νεότερα µνηµεία – ∆ιατηρητέα κτίρια Λουτρόπολης 

Θερµής 

• Πύργος Μαγνήσαλη Υ.Α.11523/23-8-1963, ΦΕΚ 408/Β/18-8-1963. 

Ανήκει στα χαρακτηριστικά πυργόσπιτα της Λέσβου µε τετράγωνη κάτοψη και 

πολυώροφη διάρθρωση. Το ισόγειο και ο πρώτος όροφος είναι λιθόκτιστα-εδώ βρισκόταν 

το µαγειρείο και οι αποθηκευτικοί χώροι, ενώ οι χώροι υποδοχής και ύπνου καταλάµβαναν 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 6-163 

τον τρίο όροφο, ο οποίος σχηµάτιζε σαχνισίνι. Χαρακτηριστικά είναι τα παράθυρα µε 

οξυκόρυφη απόληξη, που φώτιζαν τον πύργο. 

• Πύργος Τσουκαλαδέλλη ή Γάνα Υ.Α.11523/23-8-1963, ΦΕΚ 408/Β/18-8-1963 (πρώτη 

κήρυξη στο όνοµα «Πύργος Γάνα», µε ζώνη προστασίας 50 µ. περιµετρικά) Υ.Α. 

ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Β1/Φ28/23547/675/7-6-1980, ΦΕΚ 570/Β/25-6-1980 & ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/3597/53252/9-

11-1999, ΦΕΚ 2090/Β/30-11-1999. 

Πρόκειται για ενδιαφέρον δείγµα του τοπικού-παραδοσιακού ρυθµού, που παρά τις 

µεταγενέστερες επεµβάσεις, διατηρεί αρκετά στοιχεία από την αρχική του µορφή. Το 

κτίσµα αυτό αποτελούσε τον πυρήνα αγροκτήµατος και χρησίµευε ως παραθεριστική 

οικία των ιδιοκτητών του. Χρονολογείται στον 18ο αι. και η αρχιτεκτονική του διάρθρωση 

αντανακλά καθαρά την επίδραση πυργοειδών οχυρών κατασκευών µε λιθόχτιστο ισόγειο 

και ξύλινη ανωδοµή. Είναι τετραώροφος και σχηµατίζει σαχνισίνι στην ανατολική του 

πλευρά. Χαρακτηριστικό γνώρισµά του αποτελεί ο λεγόµενος φονιάς, άνοιγµα πάνω από 

την είσοδο, απ’ όπου έριχναν καυτό λάδι ή νερό στους εισβολείς.  

• «Ι.Ν. Εισοδίων της Θεοτόκου» στη Θερµή Υ.Α. 33746/1924/111-4-1960, ΦΕΚ 199/Β/11-

5-1960 & Υ.Α. 17054/24-9-1965, ΦΕΚ 644/Β/2-10-1965.  

Πρόκειται για µεταβυζαντινό ναό του 1843 όπως αναφέρει µια µαρµάρινη επιγραφή σε 

µια γωνιά του νάρθηκα και κατά παλιές µαρτυρίες αναφέρεται ότι εκεί υπήρχε παλιό 

παρεκκλήσι. Ο ναός έχει ρυθµό τρίκλιτης βασιλικής µε τρεις κόγχες και οι διαστάσεις του 

µαζί µε τον νάρθηκα έχουν µήκος 22µ, πλάτος 14.5 µ και ύψος περίπου 9µ. 

Το δάπεδο είναι στρωµένο µε λευκές µαρµάρινες πλάκες και το κεντρικό κλίτος, η 

πλακόστρωση, είναι ροµβοειδής. Το εσωτερικό του ναού φέρει διάκοσµο που 

φιλοτέχνησε το 1925 ο τεχνίτης Περγαµηνέλλης και κοσµείται από πολλές εικόνες. Η µία 

των Εισοδίων της Θεοτόκου µε χρονολογία ΑΠΨ∆ = 1784 και µια άλλη εικόνα της 

Θεοτόκου µε χρονολογία 1797. 

Το τέµπλο είναι ξυλόγλυπτο και κατασκευασµένο τα µέσα 19ου αιώνα, µε διαστάσεις 11x7 

µ. περίπου µε 1,20 µ. Σταυρό και λυπηρά. Είναι κατασκευασµένο για το ναό και όχι 

µεταφερµένο από κάπου αλλού όπως γίνεται συνήθως στον Ν. Λέσβου. Ο αρχιερατικός 

θρόνος και ο άµβωνας κατασκευάστηκαν από τον ίδιο τεχνίτη την ίδια περίπου περιοχή. 

Η εκκλησία είναι κτισµένη εξ ολοκλήρου από κοκκινωπή ντόπια πέτρα, από µάρµαρα αλλά 

και µε πέτρες από το Σαρµουσάκ της Μικράς Ασίας. Σε πολλά όµως σηµεία του τοίχους 

υπάρχουν εντοιχισµένα αρχιτεκτονικά µέλη που προέρχονται από µια παλαιοχριστιανική 

εκκλησία του Ταξιάρχη και πιθανόν από την µονή της Αγίας Ειρήνης, είτε από τον αρχαίο 

ναό, της «Θερµίας Άρτεµης». 

Στα ιερά σκεύη βρίσκουµε ένα παλαιό αργυρό άγιο ποτήρι µε ωραίες διακοσµήσεις και µε 

επιγραφή στην βάση «Μανουήλ Παλαιολόγου, 1789». Τέλος υπάρχει και ιερό Ευαγγέλιο 

του 1768. 

• Κτίριο ιδιοκτησίας Βέκιου στην Θερµή ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2699/54346/10-11-1999, ΦΕΚ 

2114/Β/6-12-1999 

Χαρακτηρίζεται ως έργο τέχνης, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία σύµφωνα µε το 

Ν.1469/50, διότι αποτελεί σηµαντικό δείγµα αρχιτεκτονικής των αρχών του αιώνα µε λιτά 

νεοκλασικά στοιχεία. Το κτίριο κατοικείται και είναι επισκευασµένο. 
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Μη κηρυγµένα µνηµεία, που προστατεύονται αυτοδίκαια από την αρχαιολογική 

νοµοθεσία, στην περιοχή Θερµής είναι τα εξής: 

- Παλαιοχριστιανική βασιλική στη θέση «Καρυές»- Μονή Αγ. Ραφαήλ. 

- Η κρήνη στην πλατεία του οικισµού, η οποία είναι διακοσµηµένη µε περίτεχνα φυτικά 

κοσµήµατα. 

- Η οθωµανική κρήνη στην άκρη του οικισµού (περιοχή Κυπαρίσσι) από κόκκινο τραχείτη µε 

οξυκόρυφο τόξο στην πρόσοψή της. 

- Το εξωκλήσι της Αγίας Ειρήνης, εντός της ιδιοκτησίας Πολυζώνη. 

6.4.1.4 Μεταβυζαντινά & Νεότερα µνηµεία – ∆ιατηρητέα κτίρια στις λοιπές 

περιοχές. 

• Λείψανα αρχαίου κτίσµατος πλησίον των Αγίων Αναργύρων έξω από τον οικισµό της 

Κώµης («Παλαιοχώρι»). Υ.Α. 15794/19-12-1961, ΦΕΚ 35/Β/2-2-1962. 

• Κτίριο του πρώην Παρθεναγωγείου µε τον περιβάλλοντα χώρο του στα όρια της 

ιδιοκτησίας, στα Μιστεγνά. ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/545/23080/13-5-1998, ΦΕΚ 514/Β/26-5-1998 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 1469/50, το κτίριο του πρώην Παρθεναγωγείου στην 

Κοινότητα Μιστεγνών, ιδιοκτησίας της Κοινότητας, µε τον περιβάλλοντα χώρο του στα 

όρια της ιδιοκτησίας, διότι αποτελεί χαρακτηριστικό δείγµα λαϊκής αρχιτεκτονικής του 

περασµένου αιώνα, µε αξιόλογα µορφολογικά, διακοσµητικά και αρχιτεκτονικά 

παραδοσιακά στοιχεία και είναι σηµαντικό για τη µελέτη της ιστορίας της αρχιτεκτονικής. 

• «Ι.Ν. Κοιµήσεως της Θεοτόκου» στα Μιστεγνά µε περιβάλλοντα χώρο 50 µ. Υ.Α. 

ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ39/36872/1290/17-9-1999, ΦΕΚ 1852/Β/6-10-1999.  

Ο ναός ιδρύθηκε το 1839 και αποτελεί χαρακηριστικό δείγµα τρίκλιτης, ξυλόστεγης 

βασιλικής, µε τοξωτή οροφή στο κεντρικό κλίτος και µε ξυλόπηκτη στοά σε όροφο για 

την πρόσβαση στο γυναικωνίτη. 

• «Κρήνη στην Άνω Πλατεία Μιστεγνών» µε ζώνη προστασίας την περίµετρο της πλατείας. 

Υ.Α. 4499/Β/12-6-1964, ΦΕΚ 239/Β/30-6-1964.  

Πρόκειται για κρήνη της εποχής της Τουρκοκρατίας επί της Άνω Πλατείας των Μιστεγνών 

(παραπλεύρως του καφενείου αδελφών Πιτταλού Χατζηλάµπρου). 

• «Κρήνη Μπαριακτάρι» στα Μιστεγνά µε ζώνη προστασίας 50 µ. περιµετρικά. Υ.Α. 

4499/Β/12-6-1964, ΦΕΚ 239/Β/30-6-1964. 

Πρόκειται για κρήνη της Τουρκοκρατίας στη θέση “Μπαριακτάρι” εντός του κτήµατος Γ. 

Χαραλαµπέλλη. 

Μη κηρυγµένα µνηµεία, που προστατεύονται αυτοδίκαια από την αρχαιολογική νοµοθεσία: 

- Στη θέση “Κάλαµος” Σκάλας Νέων Κυδωνιώνεντοπίζονται ερείπια βυζαντινού ναού του 

Αγίου Νικολάου µε οικιστικά λείψανα στον περιβάλλοντα χώρο. 

-  Ο Ι.Ν. Αγίας Παρασκευής στον οικισµό της Πηγής. 

- Το οθωµανικό τέµενος (µη κηρυγµένο) στον οικισµό της Κώµης. 
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- Ερείπια πιθανόν παλαιοχριστιανικής βασιλικής του Αγίου Ιωάννη της Σκάλας Μιστεγνών. 

- Νέες αρχαιολογικές θέσεις έχουν εντοπισθεί τα τελευταία χρόνια στη Λέσβο, οι οποίες δεν 

έχουν κηρυχθεί ακόµα, µία εκ των οποίων η προϊστορική θέση στην «Πλάτη» Μιστεγνών. 
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6.4.2 Παραδοσιακοί οικισµοί 

Οι οικισµοί Λουτρ. Θερµής, Μιστεγνά, Παναγία Πύργων Θερµής, Πηγή και Κώµη διατηρούν 

τον ιστό και τη φυσιογνωµία των παραδοσιακών αγροτικών οικισµών. Κανένας οικισµός της 

∆.Ε. δεν έχει κηρυχθεί διατηρητέος ως παραδοσιακός. 

Πίνακας 18: ∆ιατάγµατα & όροι δόµησης οικισµών ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής (< 2.000 κατ.) 

Α/Α Οικισµός 
∆/γµατα 

Εφαρµογής 

Αρτιότητα 

κανόνα 

Απόφαση 

Νοµάρχη 

ΦΕΚ 

Απόφασης 

Νοµάρχη 

Χαρακτηρισµός 

1 
ΛΟΥΤΡ. 

ΘΕΡΜΗΣ 

- Π.∆.24-4/3-5-85 

(ΦΕΚ 181 ∆) 

- Π.∆.4-11-2011 

(ΦΕΚ 289 ΑΑ.ΠΘ) 

1.000 

7763/86 

& 

διόρθωση 

ορίων 

2463/93 

1274 ∆/31-12-86 

& 

895 ∆/9-8-1993 

Αξιόλογος, Συνεκτικός, 

Μεσαίος 

2 
ΠΑΡΑΛΙΑ 

ΘΕΡΜΗΣ 

- Π.∆. 28.4/30.4.54 

(ΦΕΚ 92 Α/24) 

- Π.∆.24-4/3-5-85 

(ΦΕΚ 181 ∆) 

- Π.∆.4-11-2011 

(ΦΕΚ 289 ΑΑ.ΠΘ) 

ΕΠ:12µ, 

Β:20 µ. 

Ε:500τ.µ. 

 

7763/86 1271 ∆/31-12-86 

Αξιόλογος, Παραλιακός, 

Τουριστικός, ∆υναµικός, 

∆ιάσπαρτος, Μικρός 

 

3 

ΠΥΡΓΟΙ 

ΘΕΡΜΗΣ -

ΠΕΤΡΑΛΩΝΙΑ 

- ΠΑΝΑΓΙΑ 

- Π.∆.24-4/3-5-85 

(ΦΕΚ 181 ∆) 

- Π.∆.4-11-2011 

(ΦΕΚ 289 ΑΑ.ΠΘ) 

1.000 

και 1.500 

στους 

πυρήνες 

Πύργοι 5 

και Πύργοι 6 

873/87 279∆/30-3-87 

Αξιόλογος, Παραλιακός, 

Στάσιµος, Συνεκτικός (µε 

τµήµατα διάσπαρτα), 

Μικρός 

 

4 ΠΗΓΗ >> 300 10820/85 599∆/30-3-87 
Αδιάφορος, Στάσιµος, 

Μεσαίος 

5 ΚΩΜΗ >> 300 9368/85 71 ∆/19-2-86 
Αδιάφορος, Στάσιµος 

Μικρός 

6 ΜΙΣΤΕΓΝΑ >> 300 757/86 1105 ∆/17-11-86 
Ενδιαφέρων, Στάσιµος 

Μεσαίος 

7 
ΣΚ. 

ΜΙΣΤΕΓΝΩΝ 
>> 1.000 8716/85 1340 ∆/31-12-86 

Ενδιαφέρων ∆υναµικός, 

Συνεκτικός, Μικρός 

Παραλιακός, Τουριστικός 

8 
ΝΕΕΣ 

ΚΥ∆ΩΝΙΕΣ 
>> 400 10818/85 1151 ∆/27-11-86 

Αδιάφορος, Στάσιµος, 

Μεσαίος 
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9 
ΣΚ. Ν. 

ΚΥ∆ΩΝΙΩΝ 
>> 1.000 

320/87 

& 

7277/93 

117 ∆/23-2-87 

& 

1305 ∆/6-10-93 

Αδιάφορος, Στάσιµος, 

∆ιάσπαρτος, Μικρός, 

Παραλιακός 

 

6.4.3 Χώροι – Στοιχεία λαογραφικού ενδιαφέροντος 

Εντός των ορίων της ∆.Ε, ακριβώς δίπλα στην οριογραµµή µεταξύ των ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

και Ευεργέτουλα και στο όριο του µεγάλου δάσους της Λέσβου, υπάρχει ένα πολύ 

ενδιαφέρουσας µορφής µικρό µακρόστενο οροπέδιο ονοµαζόµενο «Ταύρος». 

Ένα απότοµο, αδιάβατο, βραχώδες πρανές περικλείει αυτό το επίπεδο οροπέδιο και το κάνει 

να µοιάζει µε µεγάλης έκτασης κάστρο. 

Επάνω σ’ αυτό το πρανές προς τη πλευρά της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής υπάρχει το ξωκλήσι του 

Αγίου Χαραλάµπους. Επί ένα τριήµερο κάθε Ιούλιο οι κοντινοί οικισµοί Κώµης και Πηγής 

οργανώνουν το «Πανηγύρι του Ταύρου» µε επίκεντρο την πευκόφυτη περιοχή γύρω από το 

εκκλησάκι. Πραγµατοποιείται περιφορά του ταύρου στους δυο οικισµούς, παρέλαση αλόγων, 

ιπποδροµία και προσφέρεται παραδοσιακό φαγητό ονοµαζόµενο κεσκέτσι υπό τη συνοδεία 

µουσικής και παραδοσιακών χορών. 

Στους χώρους λαογραφικούς ενδιαφέροντος θα συµπεριλάβουµε και δυο µοναστήρια της 

∆.Ε.. Τη Μονή Αγίων Ακινδύνων στα Μιστεγνά, η οποία δεν λειτουργεί πλέον και ιδίως τη 

Μονή Αγ. Ραφαήλ, η οποία έλκει µεγάλο αριθµών προσκυνητών. 

Η γυναικεία µονή Αγ. Ραφαήλ βρίσκεται στον λόφο “Καρυές”, 3Km νοτιοδυτικά της Λουτρ. 

Θερµής. Το 1959, ενώ άνοιγαν θεµέλια για να κτίσουν ξωκλήσι, ανασύρθηκαν αξιόλογα 

αρχιτεκτονικά τεµάχια παλαιοχριστιανικής βασιλικής, καθώς και τάφος αγνώστου ανδρός. 

Αυτά στάθηκαν αφορµή για περαιτέρω ανασκαφές που καθοδηγήθηκαν από οράµατα και 

ενύπνια πιστών της περιοχής. Οι ανασκαφές έφεραν στο φως ερείπια µικρής εκκλησίας 

υστεροβυζαντινών χρόνων που άνηκαν σε προγενέστερη µεγάλη παλαιοχριστιανική εκκλησία, 

της οποίας η ακριβής θέση δεν εντοπίστηκε. Σύµφωνα µε αυτά, το 12ο αιώνα κτίζεται στην 

περιοχή των Καρυών Θερµής γυναικεία µονή αφιερωµένη στο «Γενέσιο της Θεοτόκου», η 

οποία το 1235 µ.Χ. δέχεται επίθεση Σαρακηνών. Ακολουθεί καταστροφή και εγκατάλειψη. 

Στα τέλη του 1453 µ.Χ. δυο µοναχοί ο Ραφαήλ και ο Νικόλαος έρχονται να εγκατασταθούν 

στη µονή. Μετά από κίνηµα στη Θερµή κατά των Τούρκων, που αναγκάζει τους κατοίκους να 

καταφύγουν στη Μονή, ακολουθεί εισβολή από τους Τούρκους και ο µαρτυρικός θάνατος 

όσων βρίσκονται εκεί. Όταν ολοκληρώθηκαν οι ανασκαφές βρέθηκαν οι τάφοι όλων των 

θυµάτων της τουρκικής θηριωδίας. Το 1963, γίνονται τα εγκαίνια του πρώτου ισογείου ναού 

σε ανάµνηση της Γενεσίου της Θεοτόκου και το 1964 του δευτέρου µεγάλου ναού πάνω από 

τον πρώτο, προς τιµήν των Αγ. Ραφαήλ, Νικολάου και Ειρήνης.  

Σήµερα, εκτός του ανωτέρου διώροφου ναού στο µοναστηριακό συγκρότηµα 

συγκαταλέγονται ο ναός της Αγ. Μαγδαληνής, τα παρεκκλήσια της Αγ. Σκέπης, της Θεοτόκου 

(κατακόµβη), του Αγ. Νεκταρίου και του Ταξιάρχη Μιχαήλ, κελιά µοναχών, εκθετήρια, 

µεγάλου ξενώνες, εργαστήρια, αλλά και χώροι εστίασης των προσκυνητών. 
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6.4.4 Αξιόλογα αρχιτεκτονικά σύνολα 

Αναµφισβήτητα αξιόλογο αρχιτεκτονικό σύνολο, αποτελεί η περιοχή του «Πυρήνα 1 Πύργων 

Θερµής», όπου είναι συγκεντρωµένα 10 διατηρητέα κτίσµατα (7 πυργόσπιτα και τρεις 

κρήνες). Ολόκληρη η περιοχή αυτού του οικιστικού θύλακα, αποτελεί ένα αξιόλογο σύνολο 

µε συνοχή, διότι αναπόσπαστο κοµµάτι του αποτελούν τα περιβόλια των πύργων και οι 

µαντρότοιχοι των περιφράξεων. Το σύνολο αυτό όµως διασπάται και υποβαθµίζεται από την 

παρεµβολή νέων κτισµάτων που δεν προσαρµόζονται στην αισθητική του αρχικού τοπίου. 

Οι παραδοσιακοί αγροτικοί οικισµοί, όπως η Παναγία, η Λουτρ. Θερµής, τα Μιστεγνά κλπ. Στο 

βαθµό που διατηρούν τη φυσιογνωµία τους αποτελούν αξιόλογα αρχιτεκτονικά σύνολα, 

ολόκληροι ή κάποια τµήµατα τους µε ιδιαίτερο χαρακτήρα, όπως η αγορά της Λουτρ. 

Θερµής. 

Ενδιαφέρον σαν σύνολο παρουσιάζει και η περιοχή των µακρόστενων ενοικιαζόµενων 

δωµατίων των αρχών του προηγούµενου αιώνα «Σάρλιτζα» µε το ενδιάµεσο πράσινο. 

 

6.4.5 Τοπία ιδιαίτερης αισθητικής-συµβολικής αξίας, τοπία για ανάδειξη 

φυσιογνωµίας οικισµών, τοπία για αναβάθµιση εικόνας οδικών αξόνων 

Τοπία ιδιαίτερης αισθητικής-συµβολικής αξίας 

Στην παράγραφο αυτή καταλογίζουµε ορισµένους ιδιαίτερους γεωµορφολογικούς 

σχηµατισµούς. Όχι τυχαία, οι περισσότεροι εξ αυτών έχουν συνδεθεί µε λατρευτικές 

διαδικασίες από τους κατοίκους των περιοχών τους. Αυτοί είναι οι ακόλουθοι: 

o Το οροπέδιο του Ταύρου σε υψόµετρο 360 µ. περίπου προσφέρει εξαιρετική θέα 

περιµετρικά και περιγράφηκε σε προηγούµενη παράγραφο συνδεδεµένο µε το ετήσιο 

«Πανηγύρι του Ταύρου». 

o Τα τρία (3) σπήλαια-ασκητήρια του «Αγ. Θυµιανού» στο ύψωµα Μαύρος, του «Αγ. 

Φίλιππα» στη περιοχή Λουλούδια και του «Αγ. Ιωάννη Καταφυγητή» στο λόφο Παλαµά. 

o Τα τρία (3) µικρά φαράγγια, νοτιοδυτικά του οικισµού της Λουτρ. Θερµής, στις θέσεις 

“Σαράι”, “Λουλούδια” και “Παλαµάς”, τα οποία δηµιουργήθηκαν από τη διάβρωση των 

ασβεστολιθικών πετρωµάτων της περιοχής. 

Τοπία για ανάδειξη φυσιογνωµίας οικισµών 

Είναι καθοριστικό για τη φυσιογνωµία όλων σχεδόν των οικισµών της ∆.Ε. το τοπίο που τους 

περιβάλει άµεσα (ελαιώνας σε ήπιο εδαφικό ανάγλυφο), αλλά και το τοπίο της ευρύτερης 

περιοχής. Αναδεικνύεται δηλαδή, αισθητικά η φυσιογνωµία των οικισµών µέσα στο 

περιβάλλον τοπίο και πρέπει να είναι βασικός στόχος του σχεδιασµού, η διατήρηση της 

ισορροπίας αυτής κατά τη διαδικασία οποιασδήποτε επέκτασης. 

Ειδικότερα, θα αναφερθούµε στους οικισµούς: 

− Πύργοι- Πετραλώνια- Παναγία- Παραλία Θερµής 

Πρέπει κατά τον πολεοδοµικό σχεδιασµό να διαφυλαχτεί ο χαρακτήρας της ασυνέχειας και 

της εναλλαγής οικιστικών συγκεντρώσεων αγροτικού χώρου, ο παραδοσιακός χαρακτήρας και 

ο «πύργος» µε την υψηλή βλάστηση που δεσπόζει στην είσοδο της Παναγίας. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 6-169 

− Σκάλα Μιστεγνών 

Τα απότοµα βραχώδη πρανή στα άκρα του όρµου των Μιστεγνών και ειδικότερα τα πρανή 

επάνω από το αλιευτικό καταφύγιο και το εκκλησάκι του Αγ. Νικολάου πρέπει να 

παραµείνουν κατά το δυνατόν ορατά τουλάχιστον από την ακτή µε αποφυγή της υψηλής 

δόµησης. 

− Σκάλα Νέων Κυδωνιών 

Ο χαρακτηριστικός βράχος δίπλα στο λιµανάκι έχει ήδη αυθαίρετα υποβαθµιστεί και δεν 

γνωρίζουµε αν είναι εφικτή η αποκατάσταση του. 
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6.5 ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ  

Θα πρέπει να σηµειωθεί ότι στην περιοχή δεν απαντώνται σοβαρά και µη αντιστρέψιµα 

προβλήµατα ρύπανσης και οι όποιες έντονες πιέσεις ασκούνται στο περιβάλλον της περιοχής 

αφορούν την δηµιουργία άναρχα εγκαταστάσεων του µεταποιητικού και εµπορικού τοµέα. 

Η προσέγγιση του θέµατος γίνεται µε την εξέταση της επιρροής στο περιβάλλον κάθε 

ανθρώπινης δραστηριότητας χωριστά. 

 

6.5.1 Επίδραση της Οικιστικής και Οικοδοµικής ∆ραστηριότητας στο περιβάλλον 

Η επέκταση των οικισµών αποτελεί τη βασική επίπτωση του ανθρώπινου υποσυστήµατος στο 

φυσικό περιβάλλον.  

Οι περιοχές στις οποίες εντοπίζεται κύρια η οικιστική δραστηριότητα, είτε ως αποτέλεσµα της 

επέκτασης των οικισµών, είτε ως αποτέλεσµα της ζήτησης για Β’ κατοικία, είναι οι παράκτιοι 

οικισµοί της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και συγκεκριµένα οι Πύργοι Θερµής, τα Πετραλώνια και η 

Παραλία Θερµής, οι οποίοι µπόρεσαν να επωφεληθούν από την όποια τουριστική κίνηση 

αναπτύχθηκε, κυρίως λόγω των ιαµατικών λουτρών παλαιότερα και της κολυµβητικής ακτής 

“Κανόνι” και της γραφικότητας των Πύργων Θερµής σήµερα. Οµοίως και η Σκάλα Μιστεγνών 

και η Σκ. Νέων Κυδωνιών, οι οποίες αποτελούν τα επίνεια των οικισµών Μιστεγνών και Ν. 

Κυδωνίες. 

Σε ότι αφορά τους µεσόγειους οικισµούς, αλλά και τους παράκτιους, η οικοδόµηση γύρω από 

τους αρχικούς οικιστικούς πυρήνες έγινε και συνεχίζει να γίνεται χωρίς πολεοδοµικό σχέδιο 

που θα λαµβάνει υπόψη την αρχιτεκτονική φυσιογνωµία του οικισµού και τις ιδιαιτερότητες 

του φυσικού περιβάλλοντος. 

Έτσι, οι επιπτώσεις σχετίζονται τόσο µε τη συρρίκνωση του φυσικού περιβάλλοντος, όσο και 

µε την ανυπαρξία υποδοµών υποστηρικτικών της οικιστικής δραστηριότητας (δίκτυα 

αποχέτευσης και ύδρευσης, οδικό δίκτυο, σύστηµα συλλογής απορριµµάτων κλπ.) µε 

κυρίαρχο το πρόβληµα της παροχέτευσης των αστικών λυµάτων 

Κάποιες επί πλέον βασικές διαπιστώσεις και επισηµάνσεις για την επίδραση της οικοδοµικής 

δραστηριότητας είναι οι παρακάτω:  

1. Η ανοικοδόµηση γύρω από τους αρχικούς οικιστικούς πυρήνες έγινε άναρχα και χωρίς 

σχέδιο. ∆εν ελήφθησαν υπόψη οι ιδιαιτερότητες της περιοχής, όσον αφορά στην 

αρχιτεκτονική φυσιογνωµία της περιοχής και στις ιδιαιτερότητες του φυσικού 

περιβάλλοντος. 

2. ∆εν έχει καθοριστεί οριογραµµή αιγιαλού και παραλίας σε όλη το παραλιακό µέτωπο της 

∆ηµοτικής Ενότητας, εκτός από ορισµένες περιοχές µε οικιστική και τουριστική 

ανάπτυξη. 

3. Οριοθέτηση ρεµάτων δεν έχει γίνει ή πρόκειται να γίνει µόνο σε ορισµένα τµήµατα των 

ρεµάτων που διέρχονται µέσα από οικισµούς, µε αµφίβολο τρόπο προστασίας των 

όχθεων και των εκβολών τους. 

4. Συµπερίληψη εκτεταµένων περιοχών γεωργικής γης και µάλιστα µεγάλης 

παραγωγικότητας εντός των ορίων των οικισµών, όπως συµβαίνει στον οικισµό Σκ. Νέων 
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Κυδωνιών και σε µικρότερο βαθµό στους οικισµούς Σκάλα Μιστεγνών, Πηγή, Κώµη και 

Λουτρ. Θερµής. 

5. Οι οριοθετηµένοι οικιστικοί θύλακες των Πύργων Θερµής, οι οποίοι είναι διάσπαρτοι στο 

νότιο τµήµα της παραλιακής ζώνης. 

6. Πρέπει όµως να σηµειωθεί, ότι παρά την ραγδαία ανάπτυξη της οικοδοµικής 

δραστηριότητας, ειδικά την τελευταία δεκαπενταετία, δεν παρατηρούνται µαζικά 

φαινόµενα αυθαίρετης δόµησης, όπως καταπάτηση αιγιαλού και παραλίας, δηµοσίων 

εκτάσεων, µεγάλη κατάτµηση γης κλπ. 

 

6.5.2 Επίδραση του Πρωτογενή Τοµέα στο περιβάλλον  

� Γεωργία 

Οι κύριες επιπτώσεις στο περιβάλλον συνίστανται στη χρήση λιπασµάτων για εµπλουτισµό 

των εδαφών, που παρουσιάζουν έλλειψη θρεπτικών, λόγω της µακρόχρονης 

µονοκαλλιέργειας και φυτοφαρµάκων κύρια ζιζανιοκτόνων και δακοκτόνων. Τα υπολείµµατα 

των χηµικών αυτών µέσω της επιφανειακής απορροής οδηγούνται στις θαλάσσιες περιοχές, 

ενώ µέσω της κατείσδυσης του νερού των βροχοπτώσεων οδηγούνται στους υπόγειους 

υδροφόρους δηµιουργώντας και στις δύο περιπτώσεις φαινόµενα ρύπανσης. Τέτοια 

φαινόµενα δεν παρατηρούνται ακόµα έντονα στην περιοχή, κυρίως λόγω των περιορισµένων 

εντατικά καλλιεργούµενων εκτάσεων, αλλά και λόγω της απουσίας ευαίσθητων θαλάσσιων 

περιοχών, όπως οι κλειστοί κόλποι, λιµνοθάλασσες κλπ. 

Απόρροια του εντατικού τρόπου καλλιέργειας σε τµήµατα της περιοχής µελέτης είναι η 

υφαλµύρινση που παρατηρείται σε ορισµένες περιοχές, λόγω της υπεράντλησης υπόγειων 

υδάτων για αρδευτικούς σκοπούς. Συνακόλουθα, η άρδευση µε υφάλµυρο νερό προκαλεί 

κακή στράγγιση του νερού και σε συνδυασµό µε την αυξηµένη εξάτµιση ευνοείται η 

παραµονή των αλάτων στο έδαφος, τα οποία βαθµιαία το καθιστούν ακατάλληλο για 

γεωργική χρήση. Τέτοια φαινόµενα παρατηρούνται στην περιοχή από Πύργοι Θερµής έως 

Κάµπος Λουτρ. Θερµής (περιοχή Αγ. Γεωργίου). 

Αναµένεται η σχετική εντατικοποίηση της γεωργίας στις περιοχές του Κάµπου Θερµής και της 

Πηγής-Κώµης, όταν πραγµατοποιηθούν τα αρδευτικά έργα που προτείνονται.  

Γενικά, η εγκατάλειψη παραδοσιακών αγροτικών πρακτικών και χρήσεις γης, 

συµπεριλαµβανοµένης και της εγκατάλειψης της γεωργίας και της εκτατικής κτηνοτροφίας 

(όπως θα αναφερθούµε παρακάτω), αποτελεί κίνδυνο και απειλή για την άγρια και σπάνια 

ορνιθοπανίδα της περιοχής. 

� Κτηνοτροφία 

Η βόσκηση αποτελεί έναν µόνιµο παράγοντα διαταραχής των Μεσογειακών οικοσυστηµάτων 

και έχει επηρεάσει και διαµορφώσει πολλούς βιοτικούς και αβιοτικούς παράγοντες αυτών των 

φυσικών οικοσυστηµάτων. Η υπερβόσκηση όµως της βλάστησης ευαίσθητων περιοχών όπως 

περιοχές χαµηλής παραγωγικότητας, περιοχές απότοµων κλίσεων, υγροτοπικές περιοχές, 

αποτελεί απειλή µη αντιστρέψιµης υποβάθµισης του φυσικού οικοσυστήµατος.  
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Φαινόµενα υπερβόσκησης στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται κυρίως στο υψίπεδο της 

«Πλάτης-Καλέθριας» (Ν. Κυδωνίες), καθώς και στη περιοχή «Πλάτη» Μιστεγνών 

(βοσκότοπος). 

Επίσης, η βόσκηση αποτελεί κίνδυνο για τα δασικά οικοσυστήµατα και αυτό γιατί οι µεγάλες 

πυρκαγιές, όταν συνδυάζονται µε την παρουσία και βόσκηση ζώων εµποδίζουν την φυσική 

αναγέννηση, που θα προερχόταν από τα άτοµα σπορείς, που τυχόν είχαν διασωθεί ή από 

πλαγιοσπορά. Επίσης, παρατηρούνται περιπτώσεις εσκεµµένης καύσης δασικών εκτάσεων, 

προκειµένου αυτές να χρησιµοποιηθούν για βόσκηση στη συνέχεια. 

Όµως και η απουσία βόσκησης ή η υπο-βόσκηση οδηγούν επίσης σε αρνητικά αποτελέσµατα, 

αφού τα βοσκοτόπια παρουσιάζουν προβλήµατα εγκαταλειµµένων εδαφών, στα οποία έχουν 

εισβάλει δασώδη είδη µε συνέπεια να ενισχύεται ο κίνδυνος πυρκαγιάς.  

Το ρυπαντικό φορτίο, που δέχεται η περιοχή από τις δραστηριότητες στην κτηνοτροφία δεν 

θεωρείται µεγάλο, δεδοµένου ότι δεν υπάρχουν οργανωµένα µεγάλα χοιροστάσια και 

µεγάλος αριθµός βοειδών. Παρόλα αυτά, οι οργανωµένες κτηνοτροφικές δραστηριότητες 

(ποιµνιοστάσια, στάνες, µαντριά κλπ.) τροφοδοτούν µε ρύπους (κυρίως θρεπτικά αζώτου και 

φωσφόρου) τα επιφανειακά και υπόγεια ύδατα της γύρω περιοχής. 

Ένα σηµαντικό πρόβληµα για την πανίδα είναι η τοποθέτηση δηλητηριασµένων δολωµάτων, 

κυρίως από την πλευρά των κτηνοτρόφων για την καταπολέµηση της αλεπούς και του 

κουναβιού, είδη τα οποία φαίνεται να έχουν σηµειώσει πληθυσµιακή αύξηση τα τελευταία 

χρόνια, σύµφωνα και µε τη γνώµη της ∆/νσης ∆ασών Ν. Λέσβου. Σύµφωνα µε τα στοιχεία 

όλων των εµπλεκόµενων (κτηνιάτρων, το Κέντρου Περίθαλψης Άγριων Ζώων Αγ. 

Παρασκευής, Φιλοζωικών Συλλόγων, κυνηγών κλπ.) οι δηλητηριασµοί (οι λεγόµενες “φόλες”) 

είναι η δεύτερη αιτία θνησιµότητας των ζώων µετά το κυνήγι και πολλά προστατευόµενα είδη 

αρπακτικών αλλά και άλλων ειδών πέφτουν θύµατα αυτής της απαγορευµένης πρακτικής.  

� Αλιεία 

Σηµαντική αιτία αλλοίωσης των υδατικών οικοσυστηµάτων της περιοχής µελέτης είναι η 

υπεραλίευση, η καταστροφή χώρων αναπαραγωγής ψαριών και η παρεµπόδιση οδών 

διέλευσης ψαριών.  

Μπορούµε να πούµε ότι, η αλιεία στην περιοχή µελέτης γίνεται χωρίς να υπάρχει πρόβλεψη 

για την ασφαλή διαφυγή των µικρών µεγεθών ψαριών. Τα µέσα µεγέθη των ψαριών τα οποία 

αλιεύονται αποτελούνται κατά ένα µεγάλο ποσοστό από µη εµπορεύσιµα άτοµα που 

φυσιολογικά αποτελούν το απορριπτόµενο αλίευµα (discards). 

Ο συνδυασµός του χρονικού διαστήµατος και το είδος των διχτυών που χρησιµοποιούνται, 

των µεθόδων αλιείας και των περιβαλλοντικών προβληµάτων που εντοπίζονται σε κάποιες 

θαλάσσιες περιοχές της ∆.Ε, είναι µερικά από τα στοιχεία που συνθέτουν το πρόβληµα. Είναι 

πολύ εύκολο στους αλιευτικούς διαχειριστές της περιοχής (Λιµεναρχείο, τοπικοί αλιευτικοί 

συνεταιρισµοί, ∆ήµος κλπ.) να αντιληφθούν την πορεία της αλιευτικής παραγωγής και να 

βγάλουν τα σχετικά συµπεράσµατα τόσο για την ζηµιά που προκαλείται στα αλιεύµατα, όσο 

και να ερµηνεύσουν τους πραγµατικούς λόγους της συνεχούς πτώσης της παραγωγικότητας 

και µείωσης του εισοδήµατος των αλιέων. 

Η αλιευτική διαχείριση των θαλάσσιων περιοχών δεν µπορεί να βασίζεται µόνο στην ρύθµιση 

των µεγεθών των διχτύων και των τύπων των αλιευτικών εργαλείων αλλά πρέπει να 
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βασίζεται και στην βιολογική και οικολογική γνώση των ειδών που αποτελούν τα αλιεύµατα 

αυτά και το σηµείο αυτό έχει τονισθεί ιδιαίτερα από όλους τους διεθνείς οργανισµούς (EIFAC, 

κ.ά.). 

� Θήρα 

Η θήρα δεν ασκείται ως οικονοµική δραστηριότητα στη περιοχής της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής 

παρά µόνο για ψυχαγωγικούς σκοπούς και είναι διαδεδοµένη στην περιοχή. 

Σηµειωτέο, το κυνήγι σε άλλες περιοχές αποτελεί οικονοµική δραστηριότητα π.χ. για 

αγριόχοιρους, αγριοκούνελα και άλλα είδη και συγκαταλέγεται επίσηµα στον πρωτογενή 

τοµέα. 

Το κυνήγι επιτρέπεται σε όλη την έκταση της περιοχής (όπου δεν υπάρχουν ΚΑΖ), σύµφωνα 

µε τα όσα ορίζονται στα άρθρα 6, 7, 8 και 9 της ΚΥΑ 37338/1807/Ε.103/2010 (ΦΕΚ 

1495/Β/6-9-2010) περί τον «Καθορισµός µέτρων και διαδικασιών για τη διατήρηση της 

άγριας ορνιθοπανίδας και των οικοτόπων/ενδιαιτηµάτων της…….» 

Παράνοµο κυνήγι ασκείται και αφορά τόσο τη θήρα εκτός κυνηγετικής περιόδου, την χρήση 

µη νόµιµων µεθόδων (“κράχτες” κλπ.), όσο και το κυνήγι απαγορευµένων και 

προστατευόµενων ειδών (λαθροθηρία). 

� Λατοµεία 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής λειτουργούν δυο (2) λατοµεία: α) Ένα για αδρανή 

υλικά (ασβεστόλιθοι) στην περιοχή “Παλαµά Πυθάρια” της αγροτικής περιφέρειας της Πηγής, 

εντός της λατοµικής ζώνης που καθορισθεί µε Απόφαση Νοµάρχη (Αρ. πρ. 142/Φ.24/11-2-

1998) και β) ένα λατοµείο εξόρυξης και επεξεργασίας «πέτρας Μιστεγνών» (ιγνιµβρίτης) στην 

περιοχή των Ν. Κυδωνιών. 

Εξαιτίας της ύπαρξης αυτών των δυο (2) ενεργών λατοµείων παρατηρούνται δυσµενείς 

επιπτώσεις στο περιβάλλον και στο τοπίο της περιοχής. 

o Σηµαντικότερη επίπτωση από την εξορυκτική δραστηριότητα µε αλλαγή τοπίου-φυσικού 

περιβάλλοντος, καταστροφή βλάστησης και εδάφους προέρχεται από το λατοµείο στην 

Πηγή, όπου βρίσκεται µέσα σε δασική έκταση και πλέον φαίνεται από όλη την περιοχή 

της Γέρας και του Ευεργέτουλα. Αποτελεί σηµαντική οπτική και αισθητική επίπτωση για 

τον κύριο άξονα της 36ης Ε.Ο. δηµιουργώντας αρνητικά σχόλια των επισκεπτών 

προσβάλλοντας τον τουρισµό και οικοτουρισµό του νησιού. 

o Επιπτώσεις από τη µεταφορά του υλικού λατοµείου µε διασπορά και αύξηση σκόνης 

(αέρια ρύπανση), ηχορύπανση κλπ. Το λατοµείο στις Ν. Κυδωνίες βρίσκεται σε πολύ 

µικρή απόσταση από τον οικισµό των Ν. Κυδωνιών. 

o Επιπτώσεις στα υπόγεια νερά τόσο από την καταστροφή των υπερκείµενων υδροφόρων 

οριζόντων όσο και από απόρριψη και διασπορά κάθε µορφής αποβλήτων και πιθανών 

επικίνδυνων άχρηστων υλικών που περιέχουν τα απόβλητα. 

 

6.5.3 Επίδραση του ∆ευτερογενή Τοµέα στο περιβάλλον 

Στην περιοχή µελέτης εντοπίζονται 13 ελαιοτριβεία, εκ των οποίων τα 6 λειτουργούν (5 εντός 

οικισµών και ένα εκτός), καθώς και 2 τυροκοµικές µονάδες (µία εντός και η άλλη εκτός 

οικισµών). 
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Τα απόβλητα των ελαιοτριβείων, δεν υφίστανται σχεδόν καµία επεξεργασία (υποτυπώδη 

πρωτογενή συγκέντρωση ελαίων) και διατίθενται απευθείας στους αποδέκτες, οι οποίοι είναι 

κυρίως χείµαρροι και τελικά η θάλασσα, προκαλώντας έτσι υποβάθµιση των ποιοτικών τους 

χαρακτηριστικών. Θετικό της δραστηριότητας είναι η µικρή περίοδος λειτουργίας (Νοέµβριο-

Απρίλιο) και συγκεκριµένα κατά τη βροχερή περίοδο, µε αποτέλεσµα να επανέρχονται τα 

χαρακτηριστικά της υποβάθµισης. 

Τα ελαιοτριβεία δηµιουργούν οξύτατο εποχικό πρόβληµα οργανικής και οπτικής ρύπανσης µε 

τη διοχέτευση των ανεπεξέργαστων λυµάτων τους εντός της κοίτης των υδατορεµάτων και 

στη θάλασσα και γι’ αυτό θα πρέπει να λειτουργούν έως τέλος Μαρτίου και τις χρονιές 

µεγάλης παραγωγής έως τέλη Απριλίου. 

Ωστόσο, λόγω της φύσης των µεταποιητικών µονάδων της περιοχής (ελαιοτριβεία, 

τυροκοµείο) δεν αναµένονται τοξικά βιοµηχανικά απόβλητα, καθώς το ουσιαστικό πρόβληµα 

είναι το πολύ υψηλό BOD5 (οργανική ρύπανση) που θα πρέπει να µειώνεται πριν από τη 

διάθεση σε οποιοδήποτε αποδέκτη. 

Προβλήµατα ατµοσφαιρικής ρύπανσης δεν παρατηρούνται, ενώ δραστηριότητες που 

εκπέµπουν ατµοσφαιρικούς ρύπους είναι τα ασβεστοκάµινα και τα καµίνια καυσόξυλων, τα 

οποία στην περιοχή µελέτης είναι περιορισµένα (περιοχή Πηγής).  

 

6.5.4 Επίδραση του Τριτογενή Τοµέα στο περιβάλλον  

Ο τριτογενής τοµέας της περιοχής συνίσταται κύρια σε τουριστικές επιχειρήσεις και 

επιχειρήσεις εστίασης. Οι συνήθεις επιπτώσεις του τουρισµού στο φυσικό περιβάλλον 

έγκεινται:  

1. στην οικοδοµική δραστηριότητα (τουριστική και οικιστική) και την διάχυση στον 

εξωαστικό χώρο, 

2. στην αύξηση των απαιτούµενων ποσοτήτων νερού (πισίνες, ντουζιέρες στις κολυµβητικές 

ακτές, εκτενείς κήποι µε γκαζόν κλπ.) και συνακόλουθα στην αύξηση της παραγωγής 

λυµάτων και στερεών αποβλήτων, 

3. στην υπερχρησιµοποίηση και υπερεκµετάλλευση των κολυµβητικών ακτών και  

4. στην µεγάλη διακύµανση µεταξύ µόνιµου και εποχιακού πληθυσµού.  

Η εποχιακή αυτή διακύµανση δηµιουργεί και τα µεγαλύτερα προβλήµατα διαχείρισης των 

επιπτώσεων στο φυσικό περιβάλλον, αφού είναι σαφώς πιο εύκολο να δίνονται τεχνικές και 

οικονοµικές λύσεις των περιβαλλοντικών επιπτώσεων για µια δεδοµένη και σταθερή 

πληθυσµιακή πυκνότητα. 

Επιπτώση στις κολυµβητικές ακτές Ξαµπέλια και Κανόνι αποτελεί η επέµβαση στη παραλία µε 

τσιµεντοστρώσεις της κρίσιµης ζώνης αιγιαλού και παραλίας. 

 

6.5.5 Επίδραση των Υποδοµών στο περιβάλλον  

6.5.5.1 Οδικά δίκτυα - ∆ιανοίξεις δρόµων 

Η σηµαντικότερη επίπτωση της επέκτασης και ασφαλτόστρωσης του οδικού δικτύου στην 

περιοχή µελέτης (δηλ. αναβάθµιση σε δηµοτικό) συνίσταται στην ελκυόµενη από το οδικό 
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δίκτυο δόµηση σε περιοχές αδιατάραχτου τοπίου, µε άµεσες συνέπειες αλλοίωσης και 

αισθητική κυρίως υποβάθµισης αυτού. Αυτό συνέβη στους αγροτικούς δρόµους “Λουτρ. 

Θερµής-Επαρχιακή οδό Θερµής Μανταµάδου” που διασχίζει τον Κάµπο Θερµής και φτάνει 

στη περιοχή του Αγ. Γεωργίου και “Λουτρ. Θερµής-Παναγία Πύργων Θερµής”, που διασχίζει 

ηµιορεινούς ελαιώνες µε περίτεχνα “σέτια” και πεζοπορικά µονοπάτια, οι οποίοι πρόσφατα 

(2007) χαρακτηρίσθηκαν ως δηµοτικοί µε Απόφαση Νοµάρχη. 

Συγκεκριµένα, στον δρόµο “Λουτρ. Θερµής-Επαρχιακή οδό Θερµής Μανταµάδου”, η 

αναγνώριση του σε δηµοτικό έχει σαν αποτέλεσµα την µελλοντική κατάληψη εκτάσεων γης 

µεγάλης παραγωγικότητας από εκτάσεις που προορίζονται για δόµηση. Στην περίπτωση του 

δρόµου “Λουτρ. Θερµής-Παναγία Πύργων Θερµής”, ο χαρακτηρισµός του σε δηµοτικό 

αλλοιώνει, τόσο το τοπίο από την µελλοντική παρόδια δόµηση πάνω ακριβώς από τους 

παραδοσιακούς Πύργους Θέρµης, ενώ ταυτόχρονα η χρήση τµήµατος µονοπατιού, το οποίο 

αποτελεί αξιόλογη πεζοπορική διαδροµή που προτείνεται από διεθνή βιβλία πεζοπορικών 

διαδροµών, το καταστρέφει ολοσχερώς. 

Προβλήµατα δηµιουργούνται επίσης, από τη διέλευση οδών µε σηµαντικό κυκλοφοριακό 

φόρτο µέσα από οικισµούς, αφού διασπούν τον χώρο, εµποδίζουν τις οποιεσδήποτε χρήσεις 

και αυξάνουν τους κυκλοφοριακούς κινδύνους τόσο για τους επιβάτες, όσο και τους 

κατοίκους. Χαρακτηριστικό παράδειγµα στην περιοχή µελέτης είναι η 73η Ε.Ο. Μυτιλήνης-

Θερµής, η οποία διέρχεται µέσα από την οικιστική περιοχή Πύργων-Παραλίας Θερµής, 

προκαλώντας προβλήµατα στην λειτουργία των οικισµών, ενώ ο κίνδυνος ατυχηµάτων είναι 

ιδιαίτερα αυξηµένος, για αυτό είναι επιτακτική η ανάγκη να υλοποιηθεί η παράκαµψη των 

οικισµών αυτών. 

Όσον αφορά στις διανοίξεις δρόµων σε ορεινές ή δυσπρόσιτες περιοχές για την εγκατάσταση 

κεραιών Κ/Τ, ισχύουν όλες οι γενικές αρχές και όλες οι ανησυχίες που έχουν διατυπωθεί τα 

τελευταία χρόνια από τους ερευνητές που επισηµαίνουν ότι η δραστηριότητα αυτή τείνει να 

καταστεί, σε πανελλαδική κλίµακα, η κυριότερη αιτία εξαφάνισης σηµαντικών ειδών και 

χαρακτηριστικών της ελληνικής φύσης.  

 

6.5.5.2 Λιµενικές υποδοµές  

Η παράκτια ζώνη της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, έχει επιβαρυνθεί µε κατασκευές αλιευτικών 

καταφυγίων. Οι µεγαλύτερες παρεµβάσεις εντοπίζονται: α) στο Αλιευτικό Καταφύγιο (Α/Κ) 

Παραλίας Θερµής είναι χωρητικότητας 150 µικρών αλιευτικών σκαφών, β) στο Α/Κ Σκάλας 

Μιστεγνών, χωρητικότητας 21 αλιευτικών σκαφών και γ) στο νέο Α/Κ Σκάλας Ν. Κυδωνιών, 

χωρητικότητας 100 περίπου αλιευτικών σκαφών. 

Σχεδόν µόνιµο αίτηµα των κατοίκων της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής τα τελευταία χρόνια αποτελεί η 

αύξηση χωρητικότητας των αλιευτικών καταφυγίων τους δεδοµένου ότι ο χώρος και στα τρία 

Α/Κ δεν επαρκεί για τους επαγγελµατίες και ερασιτέχνες αλιείς. Για αυτό το λόγο έχει γίνει η 

µελέτη «Κατασκευή Λιµένος Αλιευτικών Σκαφών & ∆ιαµόρφωση Χερσαίου Χώρου στη Σκάλα 

Μιστεγνών» µε σκοπό τη κατασκευή όλων των αναγκαίων µέτρων για την προστασία των 

σκαφών και την αύξηση της χωρητικότητας σε 66 θέσεις σκαφών, ενώ έχει µελετηθεί και η 

εγκατάσταση πλωτής προβλήτας στο Α/Κ Παραλίας Θερµής για την αύξηση της 

χωρητικότητας. 
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Οι µέχρι σήµερα αλλοιώσεις των ακτών από άλλα τέτοιου είδους έργα µπορούν να 

χαρακτηριστούν µέτριες. Πρέπει όµως, σε ό,τι αφορά τις κατασκευές στην παράκτια ζώνη να 

εφαρµοστεί η διαδικασία της σωστά χωροθετηµένης υποδοµής, που ανταποκρίνεται σε 

πραγµατικές ανάγκες των κατοίκων και λαµβάνει υπόψη της την φέρουσα ικανότητα του 

περιβάλλοντος. 

 

6.5.5.3 Υποδοµές ∆ιαχείρισης Υγρών & Στερεών Αποβλήτων 

Οι µισοί οικισµοί της περιοχής µελέτης, λόγω της θέσης τους και της µορφολογίας του 

εδάφους που επιβάλει τον τρόπο αποχέτευσης, διαθέτουν αποχετευτικό δίκτυο, ενώ οι 

υπόλοιποι διαθέτουν βόθρους. 

Σε κανέναν οικισµό, πλην των Μιστεγνών, δεν πραγµατοποιείται επεξεργασία των λυµάτων 

και αυτά διατίθενται ανεπεξέργαστα σε ρέµατα της περιοχής καταλήγοντας στη θάλασσα. 

Για όλους τους παραπάνω λόγους έχουν εκπονηθεί ή εκπονούνται µελέτες ώστε τα λύµατα των 

οικισµών να οδηγούνται σε Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυµάτων (ΕΕΛ) και να µην διατίθενται 

ανεπεξέργαστα στους χειµάρρους της περιοχής. Συγκεκριµένα έχουν µελετηθεί τα ακόλουθα: 

o Για τους οικισµούς Πηγή και Κώµη να κατασκευαστεί µια κοινή µικρή ΕΕΛ τριτοβάθµιας 

επεξεργασίας, ώστε τα επεξεργασµένα λύµατα να διατίθενται για άρδευση.  

o Για τους οικισµούς Μιστεγνά, Σκ. Μιστεγνών, Νέες Κυδωνίες, Σκ. Ν. Κυδωνιών και 

Ξαµπέλια να κατασκευαστεί µία κοινή ΕΕΛ β’-βάθµια επεξεργασία. 

o Για τους οικισµούς Λουτρ. Θερµής, Παραλία Θερµής, Πύργων Θερµής και τη Μονή 

Αγ. Ραφαήλ να κατασκευαστεί µια κοινή ΕΕΛ β’-βάθµια επεξεργασία ή να µεταφερθούν 

στην ΕΕΛ της πόλης της Μυτιλήνης στη θέση Καρά Τεπέ. 

Με την κατασκευή των απαραίτητων αυτών έργων, όλοι οικισµοί της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής θα 

διαθέτουν συστήµατα επεξεργασίας λυµάτων και θα έχουν αντιµετωπίσει το µεγάλο 

πρόβληµα της ανεξέλεγκτης απόρριψης λυµάτων στους χειµάρρους της περιοχής που 

υποβαθµίζει το περιβάλλον και αποτρέπει την ανάπτυξη δραστηριοτήτων υπαίθριας 

αναψυχής. 

Η ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής έχει προχωρήσει πρόσφατα (2007) στην αποκατάσταση τριών (3) 

ανενεργών ΧΑ∆Α στις Τ.Κ. Πηγής, Μιστεγνών και Ν. Κυδωνιών (ΧΑΡΤΕΣ ΣΜΠΕ-3, ΣΜΠΕ-5α & 

ΣΜΠΕ-5β). 

Ένα µεγάλο πρόβληµα που αντιµετωπίζει η υπό µελέτη ∆.Ε. αφορά την ανεξέλεγκτη 

απόρριψη απορριµµάτων και µπαζών σε χείµαρρους, δασικές εκτάσεις και κατά µήκος της 

δηµοτικής ή αγροτικής οδοποιίας. Το πρόβληµα είναι εντονότερο στους οικισµούς όπου δεν 

είναι καλά οργανωµένη η αποκοµιδή και ιδιαίτερα όταν δεν υπάρχει δυνατότητα συλλογής 

των ογκωδών απορριµµάτων (παλιά έπιπλα, κλαδιά, καδρόνια κ.ά.) και µπαζών αναγκάζοντας 

τους ίδιους τους κατοίκους τα µεταφέρουν στα σηµεία συλλογής ΑΣΑ ή τα απορρίπτουν 

παρανόµων στο περιβάλλον και κυρίως στους χειµάρρους. 

Όχληση δηµιουργεί η συσσώρευση ανακυκλώσιµων υλικών (παλιοσίδερα, παλαιά αυτοκίνητα, 

κ.α.) σε µη οργανωµένες και περιβαλλοντικά αδειοδοτηµένες µάντρες.  

Η ουσιαστική αυτή πηγή ρύπανσης από τα απόβλητα αποτελεί και την κυριότερη αιτία 

υποβάθµισης του φυσικού και αγροτικού τοπίου της περιοχής. 
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6.5.6 Περιβαλλοντικά προβλήµατα φυσικών και τεχνολογικών καταστροφών  

Πυρκαγιές 

Στην ευρύτερη περιοχή υπάρχει ένα πυροφυλάκιο στην θέση «Πετροβούνι» στα όρια µε τη 

∆.Ε. Ευεργέτουλα, ώστε να εποπτεύει το µεγαλύτερο µέρος του πευκοδάσους της περιοχής. 

Η περιοχή της υπό µελέτη ∆.Ε. εποπτεύεται από τη Πυροσβεστική Υπηρεσία Μυτιλήνης, την 

∆ιοίκηση Πυροσβεστικού Υπηρεσιών Ν. Λέσβου, από τις Υπηρεσίες Πολιτικής Προστασίας της 

Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου και του ∆ήµου Λέσβου, καθώς και από τη ∆ασική Υπηρεσία που 

διαθέτει αρκετές υδατοδεξαµενές στα δάση της περιοχής 

Πληµµύρες – Κατολισθήσεις - ∆ιάβρωση 

Προβλήµατα πληµµύρων παρατηρούνται στους ακόλουθους χείµαρρους: 

♦ ποταµός Τενέγιας – χείµαρρος Κυπαρισσιού: τα τµήµατά τους, που βρίσκονται εντός 

οικισµών δηµιουργούν προβλήµατα πληµµύρων στο ανατολικό τµήµα της Λουτρ. Θερµής 

και στην Παραλία της Θερµής. 

♦ χείµαρρος Αγίου Νικολάου: το εντός οικισµού τµήµα του προκαλεί προβλήµατα στον 

οικισµό των Πύργων Θερµής. 

♦ χείµαρρος Σκάλας Μιστεγνών: προκαλεί προβλήµατα εντός του οικισµού της Σκάλας 

Μιστεγνών. 

♦ χείµαρρος Κύδωνας-Κάλαµος στη Σκάλα Νέων Κυδωνιών. 

♦ µικροί χείµαρροι Ξαµπελίων. 

Προβλήµατα κατολισθήσεων παρατηρούνται στην νότια πλευρά του οικισµού των Νέων 

Κυδωνιών (ο παλαιός οικισµός καταστράφηκε από κατολισθήσεις), ενώ έντονη θαλάσσια 

διάβρωση έχει υποστεί η ακτή κατάντη του αρχαιολογικού χώρου της προϊστορικής Θερµής.  

Ατυχήµατα σε βιοµηχανικές εγκαταστάσεις που περιέχουν επικίνδυνες ουσίες ή ατυχήµατα 

κατά τη µεταφορά επικινδύνων εµπορευµάτων δεν έχουν συµβεί στην περιοχή µελέτης. 
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6.6 ΚΡΙΣΙΜΕΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΕΣ ΠΑΡΑΜΕΤΡΟΙ ΓΙΑ ΤΟ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟ ΤΗΣ 

ΜΕΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΗΣ ∆.Ε. 

� Ιαµατικές πηγές Θερµής 

Οι θερµοπηγές Θερµής, οι οποίες είναι συνυφασµένες µε την ιστορία και την αίγλη της 

περιοχής από την αρχαιότητα, αποτελούν σηµαντικό φυσικό πόρο της περιοχής, ο οποίος θα 

πρέπει να προστατευτεί. Από το 2012 έχει ξεκινήσει η διαδικασία αναγνώρισης της Ι.Π. 

Θερµής σύµφωνα µε τον Ν.3498/06 (ΦΕΚ 230 Α’), καθώς έχει γίνει ανάθεση από την 

Εκτελεστική Επιτροπή του Συνδέσµου ∆ήµων & Κοινοτήτων Ιαµατικών Πηγών Ελλάδας της 

Μελέτης Επαναγνώρισης της Ιαµατικής Πηγής Θερµής, ∆ήµου Λέσβου, στην Αναπτυξιακή 

Ελληνική Θερµαλιστική Α.Ε. (ΑΝ.Ε.Θ. Α.Ε.), µαζί µε άλλες 5 Ι.Π. στη Λέσβο, η οποία αποτελεί 

µια πρώτη ουσιαστική κίνηση για την προστασία της. 

� Υπερβόσκηση στην περιοχή της “Πλάτης-Καλέθριας” Ν. Κυδωνιών & “Πλάτη-Βοσκότοπος” 

Μιστεγνών.  

Σήµερα, υπάρχει εµφανές πρόβληµα στο βορειοανατολικό τµήµα της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και 

γενικότερα σε ολόκληρη την Λέσβο, εξαιτίας της ανεξέλεγκτης βόσκησης. Ενώ δεν έχουµε 

σοβαρές καταστροφές σε περιουσίες ή σε καλλιέργειες, έχουµε ανυπολόγιστη περιβαλλοντική 

καταστροφή, λόγω αποψίλωσης της βλάστησης. Τα σηµάδια της υπερβόσκησης είναι έντονα 

στην περιοχή της Πλάτης-Καλέθριας Ν. Κυδωνιών και της Πλάτης Μιστεγνών, µε έντονα τα 

σηµάδια ερηµοποίησης, καθώς αποκαλύπτεται σταδιακά το βραχώδης υπόβαθρο και 

υποχωρεί κάθε χρόνο η ανάπτυξη της βλάστησης. 

� Λατοµική Περιοχή Πηγής στη θέση “Καβλιάς” 

Η λατοµική περιοχή στο ύψωµα “Καβλιά” οριοθετείται µέσα σε αλώβητη δασική έκταση από 

θαµνώνες, αείφυλλα πλατύφυλλα (µακία βλάστηση) και συστάδες τραχείας πεύκης, εποµένως 

οποιασδήποτε εργασίες λατόµευσης θα διατάραζε, θα υποβάθµιζε και θα την κατέστρεφε. Για 

αυτό το λόγο θα πρέπει να καταργηθεί αυτή η λατοµική ζώνη, πριν τυχόν η επέµβαση 

καταστεί µη αναστρέψιµη. 

� Λατοµική Περιοχή στη θέση “Παλαµάς-Πυθάρια” 

Η λατοµική περιοχή στη “Παλαµάς-Πυθάρια” περιλαµβάνει στα όρια της αµιγές πευκοδάσος, 

για αυτό το λόγο θα πρέπει να περιοριστεί στα όρια αυτού, ενώ το υπάρχον λατοµείο, το 

οποίο αποτελεί πηγή αισθητικής ρύπανσης, για το 1/3 του νησιού, θα πρέπει να µην 

επεκταθεί πέραν των σηµερινών ορίων του, διεισδύοντας µέσα στο δάσος, καταστρέφοντας 

το. Επιπλέον απαραίτητο είναι το ανάντη τµήµα του λατοµείου να αποκατασταθεί και η 

επέκταση του να περιοριστεί εντός των ελαιοκαλλιεργειών.  

� Φυσικά τοπία & Γεωµορφολογικοί σχηµατισµοί 

Το Οροπέδιο του Ταύρου, τα τρία µικρά φαράγγια, νοτιοδυτικά του οικισµού της Λ. Θερµής, 

στις θέσεις “Σαράι”, “Λουλούδια” και “Παλαµάς”, τα τρία µικρά σπήλαια-ανοίγµατα στην 

αγροτική περιφέρεια της ∆.Κ. Θερµής, η νησίδα Κύδωνας, η βραχονησίδα «Βενιζέλος», τα 

απότοµα βράχια νότια στη περιοχή της Αγ. Σωτήρας και βόρεια στην περιοχή του Αγ. 

Νικολάου στον οικισµό της Σκάλας Μυστεγνών και ο χαρακτηριστικός βράχος απόληξη ή 

προέκταση της στεριάς στη θάλασσα στη Σκάλα Νέων Κυδωνιών, αποτελούν αξιόλογα 

φυσικά τοπία που χαρακτηρίζουν τη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής για αυτό το λόγο θα πρέπει να 

προστατευτούν. 
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7. ΕΚΤΙΜΗΣΗ - ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΚΑΙ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ ΣΤΟ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ  

7.1 ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ (ΧΑΡΤΗΣ ΣΜΠΕ - 4: ΚΛ. 1:25.000) 

Όπως έχουµε προαναφέρει, το παράκτιο περιβάλλον και οι θερµοπηγές της ∆.Ε., αποτελούν 

ενδεχοµένως το σηµαντικότερο συγκριτικό πλεονέκτηµα για την µελλοντική ανάπτυξή. Στο 

βαθµό αυτό, κατά το σχεδιασµό θα πρέπει να δοθεί ιδιαίτερη προσοχή στην προστασία - 

διατήρησή του περιβάλλοντος και στην αποκατάστασή του όπου αυτό έχει υποβαθµιστεί. 

Ειδικότερα, στον σχεδιασµό θα πρέπει να ληφθούν υπόψη περιβαλλοντικοί παράµετροι οι 

οποίοι έχουν να κάνουν µε: 

• την προστασία της υπάρχουσας βιοποικιλότητας χλωρίδας και πανίδας, 

• και ιδιαίτερα την προστασία των δασικών εκτάσεων, 

• τον περιορισµό της κατανάλωσης γης για δόµηση, 

• τους διαθέσιµους για ύδρευση και άρδευση υδάτινους πόρους, 

• την προστασία των θερµοπηγών, 

• την συλλογή και επεξεργασία των αστικών αποβλήτων, 

• την διαχείριση των στερεών αποβλήτων.  

Τα κυριότερα περιβαλλοντικά προβλήµατα της περιοχής αναφέρονται αναλυτικά παραπάνω 

και συνοψίζονται στα εξής: 

� Άναρχη οικιστική ανάπτυξη στην παραλιακή ζώνη της ∆.Ε., χωρίς την υποστήριξη της από 

τεχνικές υποδοµές, έλλειψη οδικού δικτύου εντός των οικισµών, αποχέτευση σε βόθρους. 

� Εξορυκτική δραστηριότητα µε αλλαγή τοπίου-φυσικού περιβάλλοντος, καταστροφή 

βλάστησης και εδάφους προέρχεται από το λατοµείο στην Πηγή, όπου βρίσκεται µέσα σε 

δασική έκταση και πλέον φαίνεται από όλη την περιοχή της Γέρας και του Ευεργέτουλα. 

Αποτελεί σηµαντική οπτική και αισθητική επίπτωση για τον κύριο άξονα της 36ης Ε.Ο. 

δηµιουργώντας αρνητικά σχόλια των επισκεπτών προσβάλλοντας τον τουρισµό και 

οικοτουρισµό του νησιού. 

� Επιπτώσεις στα υπόγεια νερά τόσο από την καταστροφή των υπερκείµενων υδροφόρων 

οριζόντων όσο και από απόρριψη και διασπορά κάθε µορφής αποβλήτων και πιθανών 

επικίνδυνων άχρηστων υλικών που περιέχουν τα απόβλητα. 

� Τα απόβλητα των ελαιοτριβείων δεν υφίστανται σχεδόν καµία επεξεργασία (υποτυπώδη 

πρωτογενή συγκέντρωση ελαίων) και διατίθενται απευθείας στους αποδέκτες, οι οποίοι 

είναι κυρίως χείµαρροι και τελικά η θάλασσα, προκαλώντας έτσι υποβάθµιση των 

ποιοτικών τους χαρακτηριστικών. 

� Αρνητικές επιδράσεις από την ανάπτυξη του τουριστικού τοµέα. 

1. στην οικοδοµική δραστηριότητα (τουριστική και οικιστική) και την διάχυση στον 

εξωαστικό χώρο, 

2. στην αύξηση των απαιτούµενων ποσοτήτων νερού (πισίνες, ντουζιέρες στις 

κολυµβητικές ακτές, εκτενείς κήποι µε γκαζόν κλπ.) και συνακόλουθα στην αύξηση 

της παραγωγής λυµάτων και στερεών αποβλήτων, 
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3. στην υπερχρησιµοποίηση και υπερεκµετάλλευση των κολυµβητικών ακτών και  

4. στην µεγάλη διακύµανση µεταξύ µόνιµου και εποχιακού πληθυσµού.  

� Οι µισοί οικισµοί της περιοχής µελέτης, λόγω της θέσης τους και της µορφολογίας του 

εδάφους που επιβάλει τον τρόπο αποχέτευσης, διαθέτουν αποχετευτικό δίκτυο, ενώ οι 

υπόλοιποι διαθέτουν βόθρους. Σε κανέναν οικισµό, πλην των Μιστεγνών, δεν 

πραγµατοποιείται επεξεργασία των λυµάτων και αυτά διατίθενται ανεπεξέργαστα σε 

ρέµατα της περιοχής καταλήγοντας στη θάλασσα. 

� Προβλήµατα πληµµύρων παρατηρούνται: 

1. στον ποταµό Τενέγια – χείµαρρο Κυπαρισσιού: τα τµήµατά τους που βρίσκονται εντός 

οικισµών δηµιουργούν προβλήµατα πληµµύρων στο ανατολικό τµήµα της Λουτρ. 

Θερµής και στην Παραλία της Θερµής. 

2. στον χείµαρρο Αγίου Νικολάου: το εντός οικισµού τµήµα του προκαλεί προβλήµατα 

στον οικισµό των Πύργων Θερµής. 

3. στον χείµαρρο Σκάλας Μιστεγνών: προκαλεί προβλήµατα εντός του οικισµού της 

Σκάλας Μιστεγνών. 

� ∆άσωση των εγκαταλειµµένων καλλιεργειών: η εγκατάλειψη των καλλιεργειών σε 

συνδυασµό µε την υποβόσκηση ή την απουσία βόσκησης, είχε σαν αποτέλεσµα την 

δάσωση των καλλιεργειών µε αρνητικά αποτελέσµατα, αφού όπου έχουν εισβάλει 

δασώδη είδη ενισχύεται ο κίνδυνος πυρκαγιάς.(π.χ. περιοχή Πλάτης). 

Σύµφωνα µε την ανάλυση και την καταγραφή του φυσικού περιβάλλοντος στην περιοχή 

µελέτης, καθώς και τα όσα αναφέρθηκαν παραπάνω στη µελέτη, υπάρχει η δυνατότητα να 

δοθεί µια αρχική σύνοψη των κρίσιµων περιβαλλοντικών παραµέτρων, για την χωρική και 

οικιστική οργάνωση της περιοχής. 

Πίνακας 19: Κρίσιµες Περιβαλλοντικές Παράµετροι για µελλοντικό σχεδιασµό 

α/α 
Κρίσιµη περιβαλλοντική 

παράµετρος 
Χαρακτηριστικά - Παρατηρήσεις 

1 Έδαφος 

Ερηµοποίηση, 

Μείωση και υποβάθµιση της ποσότητας, 

Μείωση της παραγωγικότητας των εδαφικών πόρων και την 

υποβάθµιση της ποσότητας και ποιότητας των υδατικών πόρων. 

Η προστασία του εδάφους προωθείται µέσω µιας σειράς µέτρων 

προστασίας της χλωρίδας και της πανίδας, των ρεµάτων, των 

υγροτόπων. Επίσης έχουν εντοπιστεί οι περιοχές οι ακατάλληλες 

για δόµηση. Η προστασία του εδαφούς εξασφαλίζεται και µέσω της 

προώθησης της βιολογικής γεωργίας.  

2 Τοπίο  

Προστασία τόπων φυσικού κάλλους.  

Αποκατάσταση ανενεργών λατοµείων.  

Προστασία και ανάδειξη φυσικής κληρονοµιάς. 
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α/α 
Κρίσιµη περιβαλλοντική 

παράµετρος 
Χαρακτηριστικά - Παρατηρήσεις 

Προστασία από πιέσεις έργων υποδοµής. 

Τα µέτρα που προτείνονται βελτιώνει την αισθητική του τοπίου και 

αυξάνει την ελκυστικότητα του τόσο για τους κατοίκους όσο και 

για τους επισκέπτες.  

3 
Οικοσυστήµατα - 

Βιοποικιλοτητα 

Υποβάθµιση ή καταστροφή των υγροτόπων.  

Απόρριψη αστικών λυµάτων σε ρέµατα, παράκτιες περιοχές κλπ. 

Πιέσεις στη φυσική βλάστηση από την απώλεια εδαφών. 

Προώθηση βιοποικιλότητας και φυσικής προστασίας. 

Ενίσχυση των προστατευόµενων περιοχών µε εκπόνηση 

διαχειριστικών µελετών – σχεδίων. 

Το σχέδιο προτείνει ένα σύνολο ζωνών ρύθµισης στον εκτόςε 

ορίων οικισµών χώρο µε στόχο την προστασία της βιοποικιλότητας 

από την άναρχη χωροθέτηση ασύµβατων χρήσεων και 

εγκαταστάσεων. Προβλέπονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας, έχουν 

εντοπιστεί οι χώροι µε ίδιο νοµικό καθεστώς προστασίας, έχουν 

καθοριστεί περιοχές ελέγχου δόµησης. Οι προτεινόµενες 

δραστηριότητες εναλλακτικού τουρισµού θα δώσουν την ευκαιρία 

προστασίας και ανάδειξης του τοπίου και των οικοσυστηµάτων.  

4 Υδατικό Περιβάλλον  

Προστασία της ποιότητας των επιφανειακών και υπόγειων υδάτων. 

∆ιαχείριση υδατικών πόρων για ύδρευση – άρδευση.  

Προστασία των υδατορεµµάτων και εξασφάλιση της ανεµπόδιστης 

φυσικής ροής – οριοθέτηση. 

Προστασία υδατορεµµάτων, ακτών και θαλάσσιου χώρου από την 

ρύπανση αποχετεύσεων, απορριµµάτων, ρύπων.  

Ορίζονται στο σχέδιο οι περιοχές προστασίας υγροτόπων και 

πηγών, προωθείται η προστασία και η ανάδειξη των θερµοπηγών.  

5 Πολιτιστική Κληρονοµιά  

Προστασία και ανάδειξη των Πολιτιστικών – Ιστορικών - 

Αρχαιολογικών – Θρησκευτικών χώρων. 

Αξιόλογα οικιστικά σύνολα και παραδοσιακοί οικισµοί. 

Στο σχέδιο εντοπίζονται όλα τα µνηµεία της περιοχής και ορίζονται 

οι επιτρεπόµενες χρήσεις γης και οι όροι δόµησης στις περιοχές που 

τα περιβάλουν.  

 

6 

 

Κοινωνικοοικονοµικό 

Περιβάλλον  

Πρωτογενής τοµέας, αναδιάρθρωση καλλιεργειών και 

εκµεταλλεύσεων. 

Οικιστική ανάπτυξη. 

Τουριστική ανάπτυξη –εναλλακτικές µορφές τουρισµού ανάπτυξη 
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α/α 
Κρίσιµη περιβαλλοντική 

παράµετρος 
Χαρακτηριστικά - Παρατηρήσεις 

σε όλη την περίοδο του έτους.  

Τα µέτρα που προτείνονται στο σχέδιο αναµένεται να 

συνεισφέρουν σηµαντικά στη βελτίωση της ζωής ων κατοίκων 

καθώς θέτουν ως προτεραιότητα την προστασία και την 

ολοκληρωµένη διαχείριση του φυσικού και δοµηµένου 

περιβάλλοντος. Θετικές αναµένονται και οι επιπτώσεις από την 

επέκταση της οικονοµικής δραστηριότητας και σε άλλους τοµείς. 

Επίσης µέσω των χωρικών ρυθµίσεων του σχεδίου αναµένεται 

µείωση των συγκρούσεων χρήσεων γης µε θετικά αποτελέσµατα 

στην αξία της γης στη ∆.Ε.. 

7 Ατµόσφαιρα 

Επιβάρυνση της ατµόσφαιρας συµβαίνει κατά την κατασκευή 

έργων υποδοµής. 

Αναµένεται αύξηση της κυκλοφοριακής κίνησης κατά την 

τουριστική ανάπτυξη της περιοχής. Ωστόσο, η δηµιουργία 

ποδηλατοδρόµων και πεζοδροµήσεων θα µειώσουν την κίνηση των 

ΙΧ και θα συµβάλλουν στη βελτίωση της ατµόσφαιρας. 

Η εκτίµηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιπτώσεων από τις προτάσεις του ΣΧΟΟΑΠ 

διεξάγεται στον παρακάτω πίνακα µέσα από µία σειρά κριτηρίων 

ΟΧΙ: Αναµένονται µεταβολές της παραµέτρου και θα πρέπει να µελετηθούν τρόποι 

ανάσχεσης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων. 

ΜΗ∆ΕΝ: ∆εν αναµένονται ουσιαστικές µεταβολές. Οι εξεταζόµενες ρυθµίσεις δεν έχουν τη 

δυνατότητα να µεταβάλλουν ουσιαστικά τη συγκεκριµένη περιβαλλοντική παράµετρο. 

ΝΑΙ: Η περιβαλλοντική παράµετρος προστατεύεται µε αυστηρό πάγιο ρυθµιστικό πλαίσιο. 

Συνεπώς, η αυτονόητη συµµόρφωση των έργων ΣΧΟΟΑΠ µε το πλαίσιο αυτό θα αποτρέψει 

ενδεχόµενες µεταβολές. 
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία - διατήρηση 

της βιοποικιλότητας? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία - διατήρηση 

προστατευόµενων οικοτόπων και ενδιαιτηµάτων? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία - διατήρηση 

προστατευόµενων ειδών, χλωρίδας και πανίδας? 
ΝΑΙ 
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην διατήρηση των σπάνιων 

ενδιαιτηµάτων? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία των 

χαρακτηριστικών του εδάφους? 
ΝΑΙ 

Έ
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα προωθήσουν το στόχο της αειφόρου 

διαχείρισης των αποβλήτων? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα οδηγήσουν σε µείωση των εκποµπών αερίων 

ρύπων? 
ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα οδηγήσουν σε µείωση των εκποµπών αερίων 

του Θερµοκηπίου? 
ΜΗ∆ΕΝ 

Κ
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα υποστηρίξουν την παραγωγή ενέργειας µε 

την χρήση ΑΠΕ? 
ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα επηρεάσουν την ποιότητα των επιφανειακών 

και υπόγειων υδάτων? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία της 

υδροµορφολογίας των ποταµιών και θαλάσσιων συστηµάτων? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα επηρεάσουν τον στόχο της επίτευξης 

"επιθυµητής επάρκειας υδατικών πόρων" ? 
ΝΑΙ 

Ύ
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ελαχιστοποίηση της 

σηµειακής ρύπανσης? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ανάσχεση δηµογραφικής 

µείωσης πληθυσµού? 
ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην βελτίωση µορφωτικού 

επιπέδου του πληθυσµού? 
ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ελαχιστοποίηση των 

περιβαλλοντικών κινδύνων για την υγεία? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην βελτίωση του βιοτικού 

επιπέδου των κατοίκων? 
ΝΑΙ 
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ανάπτυξη αειφόρου 

ανάπτυξης πρωτογενή τοµέα? 
ΝΑΙ 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 7-184 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ Θα συµβάλλουν στην ανάπτυξη ήπιων 

εναλλακτικών µορφών τουρισµού? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην βελτίωση ποιότητας 

υπηρεσιών προς τον επισκέπτη? 
ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην συνεργασία προώθησης 

τοπικών προϊόντων και τουρισµού? 
ΜΗ∆ΕΝ 
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα οδηγήσουν στην υποβάθµιση του φυσικού 

περιβάλλοντος προς τουριστικό όφελος? 
ΟΧΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην αύξηση ζήτησης γης για 

αστική ανάπτυξη? 
ΟΧΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην διατήρηση ή ανάπλαση 

του αξιόλογου τοπίου? 
ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία και ανάδειξη 

της πολιτιστικής κληρονοµιάς? 
ΝΑΙ 
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν επαρκώς στην προστασία της 

περιοχής από φυσικές καταστροφές? 
ΝΑΙ 
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7.2 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

Υπάρχει θετική σχέση µεταξύ των εξεταζόµενων παραγόντων, καθώς υπάρχουν µεν 

επιβαρύνσεις σε ορισµένες περιβαλλοντικές παραµέτρους, αλλά δεν ειναι οριστικές και σε 

σχέση µε τις θετικές επιδράσεις, που αναµένονται από το παρόν σχέδιο προβλέπεται η 

δηµιουργία θετικών συνεργιών και συνολική βελτίωση της κατάστασης της ∆.Ε. 

Επιπτώσεις στη Βιοποικιλότητα, τη Χλωρίδα και την Πανίδα 

Από τα προτεινόµενα µέτρα του ΣΧΟΟΑΠ προκύπτει ότι προστατεύονται επαρκώς οι 

σηµαντικοί οικότοποι της ∆.Ε. που είναι οι περιοχές NATURA 2000, οι δασικές εκτάσεις, τα 

ΚΑΖ και οι υγρότοποι. 

Επιπρόσθετα, µέσα από το ΣΧΟΟΑΠ προτείνεται η εκτίµηση βοσκοϊκανότητας των 

βοσκοτόπων της ∆.Ε., οπότε να αποφευχθεί η περαιτέρω υποβάθµιση του τοπίου.  

Επίσης, θετικό βήµα αποτελεί και ο ορισµός ζωνών χρήσεων γης, καθώς και η αύξηση του 

ορίου αρτιότητας για την εκτός ορίων οικισµού δόµηση. 

Επιπλέον, δεν προβλέπονται επεκτάσεις των οικισµών εις βάρος του φυσικού περιβάλοντος 

της περιοχής. 

Έδαφος 

Οι προτάσεις του ΣΧΟΟΑΠ συµβάλλουν στην προστασία του εδάφους της ∆.Ε., δεν 

υπάρχουν προτάσεις σχετικά µε αντιπληµµυρικά ή αντιδιαβρωτικά έργα. Έχουν εντοπιστεί οι 

περιοχές οι ακατάλληλες για δόµηση. 

Κλιµατικοί παράγοντες 

Ουσιαστικά, το ΣΧΟΟΑΠ δεν προτείνει οποιαδήποτε δράση σχετικά µε την µείωση αερίων 

ρύπων, καθώς δεν εντοπίζονται αντίστοιχες πηγές ούτε προβλέπονται να αναπτύσσονται. 

Θετική δράση, θα έχει η βελτίωση του οδικού δικτύου και οι παρακαµπτήριες οδοί που 

προτείνονται. 

Ύδατα 

Το ΣΧΟΟΑΠ προτείνει και την επέκταση των αποχετευτικών δικτύων των οικισµών και τη 

κάλυψη όλου του πληθυσµού σε εγκαταστάσεις επεξεργασίας αστικών λυµάτων. 

Τα ρέµατα και το θαλάσσιο περιβάλλον προστατεύονται επαρκώς. 

Τέλος, δεν είναι στην αρµοδιότητα του συγκεκριµένου σχεδίου η πρόταση και χωροθέτηση 

κατασκευής λιµνοδεξαµενών συνεπώς το σχέδιο δε συµβάλει στην επίτευξη επιθυµητής 

επάρκειας υδατικών πόρων. 

Έµµεση θετική επίπτωση αναµένεται µέσω της πρόβλεψης για οριοθέτηση των ρεµάτων και 

συστηµατικού καθαρισµού τους προς αποφυγη πλυµµηρών στους οικιστικούς υποδοχείς, 

αλλά και την κατασκευή ΕΕΛ. 

Ανθρώπινος Παράγοντας 

Στα πλαίσια του ΣΧΟΟΑΠ δεν προτείνονται κίνητρα για την επιστροφή του πληθυσµού προς 

τη ∆.Ε., παρά µόνο η γενική αναβάθµιση του περιβάλλοντος και η οργάνωση του τοπίου, 

επίσης δεν υπάρχουν προτάσεις για τη βελτίωση του µορφωτικού επιπέδου των κατοίκων. Η 

ολοκληρωµένη διαχείριση, τόσο των υγρών, όσο και των στερεών αποβλήτων 
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ελαχιστοποιούν τους περιβαλλοντικούς κινδύνους για την υγεία των κατοίκων και µαζί µε την 

οργάνωση του τοπίου βελτιώνουν το βιοτικό τους επίπεδο. Επίσης, οι προτεινόµενες δράσεις 

προστατεύουν και αναβαθµίζουν τον πρωτογενή τοµέα. 

Το σχέδιο συµβάλλει στην εξασφάλιση των όρων και υποδοµών για πρόληψη και 

ελαχιστοποίηση των συνεπειών από φυσικές καταστροφές. Επίσης, µέσω του σχεδίου έχουν 

οριοθετηθεί οι χρήσεις γης αναµένονται να εξασφαλιστούν οι αξίες των γαιών της ∆.Ε. 

Τέλος, προτείνεται η χωροθέτηση χώρων άθλησης που έµµεσα προάγουν την υγεία του 

πληθυσµού της ∆.Ε. 

Τουρισµός 

Η ανάδειξη και η προστασία περιοχών οικολογικού ενδιαφέροντος µπορεί να προσδώσει 

χαρακτηριστικά προορισµού συνδεµένου µε ήπιες µορφές τουρισµού και να αποτελέσει 

ισχυρό κίνητρο προσέλκυσης επισκεπτών, ιδιαίτερα εάν συνδυασθεί µε την ανάδειξη των 

πολιτιστικών στοιχείων, της ιδιαιτερότητες του δοµηµένου και φυσικού περιβάλλοντος, και µε 

τις παραδοσιακού χαρακτήρα παραγωγικές δραστηριότητες και τα προϊόντα. Ιδιαίτερη 

προσοχή, θα πρέπει να δοθεί και στην εξειδίκευση του ανθρώπινου δυναµικού σε θέµατα 

τουριστικής παιδείας, η έλλειψη της οποίας αποτελεί οπωσδήποτε ανασχετικό παράγοντα στις 

όποιες επιδιώξεις για ποιοτική αναβάθµιση του τουριστικού προϊόντος.  

Επιγραµµατικά, η κατάσταση που έχει διαµορφωθεί στον κλάδο είναι δυνατόν να αλλάξει εάν 

πραγµατοποιηθούν ορισµένες δράσεις στην κατεύθυνση εξυγίανσης του τουρισµού όπως:  

• Αξιοποίηση των αρχαιολογικών, πολιτιστικών χώρων της περιοχής µε ανάπτυξη 

εναλλακτικών µορφών τουρισµού (περιηγητικός, αθλητικός κ.ά.), που δεν 

χαρακτηρίζονται από την εποχικότητα του παραθεριστικού τουρισµού. 

• Βελτίωση των υδρευτικών και αποχετευτικών δικτύων, ώστε να µην δηµιουργούνται 

προβλήµατα σε περιόδους πληθυσµιακής φόρτισης της περιοχής. 

• Έλεγχο των χρήσεων γης, πολεοδοµική οργάνωση, εξυγίανση της περιοχής. 

• Προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. 

• Αξιοποίηση των ακτών.  

• Αναβάθµιση των χώρων ελλιµενισµού για την φιλοξενία σκαφών αναψυχής. 

• Ανάδειξη των εγκαταστάσεων των θερµοπηγών στην παραλία Θερµής.  

Πολιτιστική κληρονοµιά 

Το πολιτιστικό περιβάλλον και η πολιτιστική επιχειρηµατικότητα αποτελούν όχι µόνο ισχυρή 

εξωτερική οικονοµία για την προστασία του τοπικού περιβάλλοντος, αλλά λειτουργούν ως 

σηµαντικός παράγοντας προστιθέµενης αξίας για την βιώσιµη τοπική και περιφερειακή 

ανάπτυξη και την άρση των περιφερειακών και ενδοπεριφερειακών ανισοτήτων. Η 

πολιτιστική κληρονοµιά έχει αναγνωριστεί διεθνώς ως µη ανανεώσιµος ανθρωπογενής πόρος, 

του οποίου απαιτείται η προστασία σε µια αδιάσπαστη ενότητα µε το φυσικό περιβάλλον. Ο 

συσχετισµός της ανάπτυξης µε τον πολιτισµό θεωρείται ότι είναι προϋπόθεση για να 

ενισχυθεί η δηµιουργικότητα, να αναχαιτιστεί η τυποποίηση και να ενθαρρυνθεί η έκφραση 

των ιδιαιτεροτήτων των τοπικών κοινωνιών. 
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7.3 ΚΡΙΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΟΥ ΣΧΟΟΑΠ (ΧΑΡΤΗΣ ΣΜΠΕ - 4: ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ 

ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ (1:25.000) 

7.3.1 Οικιστικοί υποδοχείς  

Πρόκειται για µικρές ή µηδενικές επεκτάσεις των οικισµών σε περιοχές που δεν 

χαρακτηρίζονται από ιδιαίτερη οικολογική αξία, οπότε δεν αναµένονται περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις από αυτές. Απαραίτητη συνθήκη αποτελεί η κατασκευή – ολοκλήρωση των 

υδρευτικών και αποχετευτικών δικτύων και η σταδιακή σύνδεση όλων των οικισµών µε ΕΕΛ. 

Πύργοι – Παραλία Θερµής 

Πρόταση της παρούσας µελέτης είναι η πολεοδοµική µελέτη να είναι ενιαία για το σύνολο 

των πολεοδοµούµενων οικιστικών θυλάκων της περιοχής και να έχει προηγηθεί ή να είναι 

δεδοµένη η κατασκευή του παρακαµπτήριου κλάδου της Εθνικής οδού, που θα µεταθέσει το 

βάρος της υπεραστικής κυκλοφορίας εκτός οικιστικής περιοχής.  

Για τη διευκόλυνση της πολεοδόµησης της περιοχής προτείνεται επαναοριοθέτηση του 

οικισµού και η αφαίρεση από την οριοθετηµένη έκταση του της ∆ηµοτικής έκτασης 

"Χωράφα" και της έκτασης που περιλαµβάνει τις λουτρικές εγκαταστάσεις και το ξενοδοχείο 

"Σάρλιτζα", µέχρι πρόσφατα ιδιοκτησίας Τ.Σ.Α.Υ. Επίσης, για την προστασία των διατηρητέων 

κτιρίων και κρηνών που εντοπίζονται στην περιοχή έχουν οριστεί αυστηροί όροι δόµησης και 

επιτρεπόµενες χρήσεις.  

Για την κάλυψη των οικιστικών αναγκών στον οικισµό - εντός του οποίου σήµερα υπάρχουν 

ελάχιστες κατοικίες, προτείνεται επέκταση, η οποία χωροθετείται στην περιοχή που βρίσκεται 

πλησιέστερα στο προβλεπόµενο πολεοδοµικό κέντρο του οικισµού µπροστά στο λιµάνι µε 

έκταση επέκτασης 7,96 εκτάρια. 

Σκάλα Μιστεγνών & Νέων Κυδωνιών 

Μετά την πολεοδόµηση της περιοχής Πύργων-Παραλίας Θερµής, οι περιοχές που έχουν 

ανάγκη πολεοδόµησης είναι οι παραθεριστικοί οικισµοί Σκάλας Μιστεγνών και Σκάλας Νέων 

Κυδωνιών. Ιδιαίτερη προσοχή και στους δυο οικισµούς πρέπει να δοθεί στο παραλιακό 

µέτωπο, που είναι ζώνη έλξης και ως εκ τούτου συνωστισµού ειδικών χρήσεων κατοίκων και 

επισκεπτών. ∆εν επιτρέπονται ανεγέρσεις πολύ κοντά στην ακτογραµµή, διότι ο ζωτικός 

αυτός χώρος περιορίζεται και η φέρουσα ικανότητα του οικισµού υποβαθµίζεται. Οι χώροι 

αυτοί, πρέπει να παραµένουν ελεύθεροι επί της γραµµής του θαλάσσιου µετώπου και πρέπει 

να αξιοποιηθούν για χρήσεις σχετικές µε Τουρισµό-Αναψυχή και µε την επιθυµία των 

κατοίκων και επισκεπτών να συχνάζουν εκεί. Υπάρχει ανάγκη δηµιουργίας περιφερειακών 

δρόµων και χώρων στάθµευσης στους δυο οικισµούς. Η ανάγκη πολεοδόµησης της Σκάλας 

Νέων Κυδωνιών διαπιστώνεται και από το ότι όλοι οι δρόµοι του οικισµού είναι αδιέξοδοι. 

Σκάλα Μιστεγνών: προτείνεται µικρή επέκταση των ορίων οικισµού. Η µικρή επέκταση που 

εµφανίζεται στην έκταση του οφείλεται στην µεταφορά των ορίων του ώστε να ταυτιστούν 

µε τον προτεινόµενο περιφερειακό δρόµο ο οποίος θα διευκολύνει στη δηµιουργία 

λειτουργικού δικτύου κυκλοφορίας.  
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7.3.2 ∆άση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις (ΠΕΠ 1) 

Στην µελετώµενη ∆.Ε. υφίστανται τα µεγάλα δασικά συστήµατα: ∆ηµοτικό ∆άσος «Παλαµά-

Καµάρι Πηγής», ∆άσος «Ριζώνα» του Συνδέσµου ∆ήµων και Κοινοτήτων και ∆ηµοτικό ∆άσος 

«Βαστρια-Αχλάδα», ενώ µικρότερης έκτασης δασικές εκτάσεις εντοπίζονται σε όλη την 

έκταση της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής µε κυριότερη αυτή που αναπτύσσεται στον ορεινό όγκο 

«Γερανειό-Καλλιθέα». 

Στις περιοχές, όπου έχει καεί το πευκοδάσος στις όµορες ∆.Ε., η βλάστηση που παρατηρείται 

αποτελείται από λαδανιές- κουνούκλες (Cistus salvifolius), ρείκια (Erica arborea), καθώς και 

αγροστώδη, σύνθετα και ψυχανθή, που εµφανίζονται αραιά, ιδιαίτερα στις κλειστές συστάδες 

και έτσι δεν αποτελούν εµπόδια στην αναγέννηση.  

Αν και γενικά τα πευκοδάση είναι συστήµατα χαµηλής παραγωγικότητας που δεν µπορούν να 

υποστηρίξουν µεγάλη ποικιλότητα οργανισµών σε πολλές φάσεις του βιολογικού τους 

κύκλου, το εκτεταµένο σύστηµα τραχείας πεύκης της Λέσβου (κεντρικό πευκοδάσος Λέσβου) 

είναι εξαιρετικής σηµασίας καθώς είναι ο µοναδικός στην Ευρώπη βιότοπος του 

Τουρκοτσοπανάκου (Sitta krueperi) και φιλοξενεί τις θέσεις φωλεοποίησης του 

Μαυροπελαργού (Ciconia nigra). Επίσης, κατά την εποχή της µετανάστευσης υποστηρίζει 

καλούς αριθµούς από σηµαντικά µεταναστευτικά είδη. 

∆εν έχει καταρτιστεί ∆ασολόγιο για το σύνολο της Λέσβου, ο έλεγχος γίνεται µε µεµονωµένες 

Πράξεις Χαρακτηρισµού.  

Για το λόγο αυτό, τα όρια, και κατ’ επέκταση οι εκτάσεις των προαναφερθέντων δασικών 

εκτάσεων θα πρέπει να αντιµετωπίζονται µε σκεπτικισµό και θα πρέπει να ζητείται η γνώµη 

της οικείας ∆/νσης ∆ασών, κατά περίπτωση.  

 

7.3.3 Χώροι αρχαιολογικού - ιστορικού ενδιαφέροντος (ΠΕΠ 2) 

Ο αρχαιολογικός πλούτος της περιοχής, οφείλεται στην ακµή της περιοχής από την 

προϊστορία και εν συνεχεία σε όλες τις ιστορικές περιόδους, που οι συνθήκες το επέτρεπαν 

για την ευρύτερη περιοχή και το Αιγαίο ολόκληρο. Οι χώροι έχουν εντοπιστεί για την περιοχή 

ενδιαφέροντος στο σύνολο τους στα πλαίσια του παρόντος ΣΧΟΟΑΠ και προστατεύονται 

επαρκώς από το υφιστάµενο νοµικό πλαίσιο. 

 

7.3.4 Υδατορέµµατα και µικροί Υγρότοποι (ΠΕΠ 3) 

Σύµφωνα µε την νοµολογία του Συµβουλίου της Επικρατείας, τα υδατορέµµατα αποτελούν 

οικοσυστήµατα άµεσα προστατευόµενα από το άρθρο 24 του Συντάγµατος. Επίσης, η 

προστασία τους συγκαταλέγεται στους σκοπούς του νόµου πλαισίου για το περιβάλλον, εφ’ 

όσον περιλαµβάνεται στην προστασία των επιφανειακών και υπόγειων νερών, τα οποία 

σύµφωνα µε το άρθρο 1 παράγραφος 3 του Ν.1650/1986, θεωρούνται φυσικοί πόροι και 

οικοσυστήµατα. 

Το ΣΧΟΟΑΠ προτείνει για την προστασία των υδατορεµάτων και για την αποφυγή 

προβληµάτων από πληµµυρικά φαινόµενα, µέχρι τον καθορισµό γραµµών πληµµύρας, 

ορίζεται ζώνη προστασίας 25 µ. εκατέρωθεν των όχθεων όλων των υδατορεµάτων της 

περιοχής ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής. Εντός της συγκεκριµένης ζώνης, απαγορεύεται πάσης 
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φύσεως δόµηση και οικοδοµική ή κατασκευαστική δραστηριότητα, µε εξαίρεση τις 

δραστηριότητες του άρθρου 4 του Ν.4258/14. 

Επιπλέον των υδατορεµάτων, στην ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής εντοπίζονται και θεσµοθετηµένοι 

µικροί νησιωτικοί υγρότοποι, οι οποίοι καταγράφονται στο Π.∆. 19-6-2012 (ΦΕΚ 

229/ΑΑΠ/19-6-2012) «Έγκριση καταλόγου µικρών νησιωτικών υγροτόπων και καθορισµός 

όρων και περιορισµών για την προστασία και ανάδειξη των µικρών παράκτιων 

υγροτόπων……» και είναι οι παρακάτω: 

o «Σκ. Νέων Κυδωνιών» µε κωδικό Υ411LES057. 

o «Ρέµα Αγ. Ιωάννη» µε κωδικό Υ411LES058.  

o «Έλος Αγ. Φανουρίου» µε κωδικό Υ411LES095. 

Εντός των ορίων αυτών και σύµφωνα µε το άρθρο 2 του Π.∆. της 19-6-2012 (ΦΕΚ 229 

ΑΑΠ/2012) για τους µικρούς νησιωτικούς υγροτόπους, επιτρέπεται µόνο η δηµιουργία 

ελαφρών υποδοµών για την προστασία και διατήρηση του υγροτόπου καθώς και για την 

πρόσβαση σε αυτόν. 

Οι υγρότοποι προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο το ΣΧΟΟΑΠ 

αναβαθµίζει την υφιστάµενη κατάσταση τους και οριοθετεί της χρήσεις εντός και περιµετρικά 

αυτών για την εξασφάλιση της οικολογικής τους αξίας. Η προτεινόµενη ζώνωση δεν 

περιορίζει το αρχικό µέγεθος των υγροτόπων. 

 

7.3.5 Ακτές και παράκτιο φυσικό περιβάλλον (ΠΕΠ 4) 

Η παραπάνω ζώνη, αφορά ολόκληρο το παράκτιο τµήµα της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και 

εντός αυτής επιτρέπονται οι χρήσεις που αναφέρονται στις αντίστοιχες ζώνες (Π.Ε.Π. – 

Π.Ε.Π.∆. – Περιοχές Τ.Α. – Αγροτική γη) και επιπλέον οι λιµένες, τα αλιευτικά και τουριστικά 

καταφύγια, οι χερσαίες λιµενικές εγκαταστάσεις. 

Με το παρόν ΣΧΟΟΑΠ προτείνονται αυστηροί όροι δόµησης στην παραλιακή ζώνη, 

λαµβάνονται προβλέψεις για πρόσβαση στην παραλία και ορίζονται οι χρήσεις γης στη ζώνη 

αυτή. 

 

7.3.6 Προστασίας Υδατικών Συστηµάτων που χρησιµοποιούνται για την 

απόληψη πόσιµου ύδατος (ΠΕΠ 5) 

Σύµφωνα µε το Σχέδιο ∆ιαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταµών του Υδατικού ∆ιαµερίσµατος 

Νήσων Αιγαίου (GR14) του Ν.3199/9.12.2003 (ΦΕΚ Α’280) απαιτείται λεπτοµερής 

οριοθέτηση ζωνών προστασίας σηµείων υδροληψίας υπόγειου νερού (πηγές, γεωτρήσεις) και 

πεδίου υδροληψιών (σύστηµα γεωτρήσεων που το νερό τους χρησιµοποιείται για ύδρευση), 

µε προτεραιότητα για απολήψεις νερού ύδρευσης >500.000 m3 ετησίως. 

Εντός της µελέτης του ΣΧΟΟΑΠ καθορίζονται οι ζώνες προστασίας των έργων υδροληψίας 

και οι επιτρεπόµενες χρήσεις σε κάθε ζώνη, εφόσον ολοκληρωθούν ειδικές υδρογεωλογικές 

µελέτες, οι οποίες καθορίζουν µέτρα προστασίας των σηµείων απόληψης πόσιµου νερού αυτά 

κατισχύουν των προτεινόµενων ανά ζώνη. 
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7.3.7 ΠΕΠ 6: Αξιόλογα Φυσικά Τοπία & Γεωµορφολογικοί Σχηµατισµοί 

Στην περιοχή εντάσσονται το Οροπέδιο του Ταύρου, τα τρία µικρά φαράγγια, 

νοτιοδυτικά του οικισµού της Λουτρ. Θερµής, τα τρία µικρά σπήλαια-ανοίγµατα, η νησίδα 

Κύδωνας, η βραχονησίδα «Βενιζέλος», τα απότοµα βράχια νότια και βόρεια του 

οικισµού της Σκάλας Μυστεγνών και ο βράχος απόληξη της στεριάς στη θάλασσα στη Σκάλα 

Νέων Κυδωνιών.  

Εντός της µελέτης του ΣΧΟΟΑΠ, καθορίζονται οι περιορισµένες επιτρεπόµενες χρήσεις στις 

περιοχές αυτές και τίθεται πλαίσιο αυστηρής προστασίας. 

 

7.3.8 Περιοχές Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (ΠΕΠ∆) 

Οι κατευθύνσεις, όροι και περιορισµοί στην παραπάνω περιοχή είναι απόρροια των 

κατευθύνσεων της παρούσας µελέτης, που αφορούν την εκτόνωση τυχόν οικιστικών πιέσεων 

που υπάρχουν ή ενδεχοµένως να προκύψουν στο µέλλον, την προστασία των συγκριτικών 

πλεονεκτηµάτων της περιοχής µελέτης (φυσικό περιβάλλον, πολιτισµική ταυτότητα) και την 

βιώσιµη ανάπτυξη εν γένει. 

7.3.8.1 ΠΕΠ∆ 1: Προστασίας και ανάδειξης της φυσιογνωµίας των οικισµών 

Πύργων Θερµής και Παραλίας Θερµής 

Το σύµπλεγµα των οικισµών που απαρτίζουν τους Πύργους Θερµής, σε συνδυασµό µε τον 

γειτονικό οικισµό της Παραλίας Θερµής, αποτελούν ένα αξιόλογο οικιστικό σύνολο, το οποίο 

πρέπει να διαφυλαχθεί από οικιστικές πιέσεις, που ενδεχοµένως θα δηµιουργηθούν στο 

µέλλον. Η παρούσα µελέτη, αφενός παρέχει επεκτάσεις αρκετές να υποστηρίξουν τυχόν 

µελλοντική ανάπτυξη της περιοχής, αφεταίρου οφείλει να προστατεύσει τις κοντινές 

εξωοικιστικές περιοχές από φαινόµενα δόµησης που θα απειλήσουν την φυσιογνωµία των 

οικισµών και θα αλλοιώσουν το αξιόλογο φυσικό τοπίο. 

Στο ΣΧΟΟΑΠ τίθενται επιτρεπόµενες χρήσεις και όροι δόµησης που θα διαφυλάξουν τον 

χαρακτήρα της περιοχής και θα αναδείξουν τα διατηρητέα κτίρια, αλλά και τα µνηµεία της 

ευρύτερης περιοχής. 

 

7.3.8.2 ΠΕΠ∆ 2: Προστασίας και ανάδειξης της Ιαµατικής Πηγής Παραλίας 

Θερµής 

Η συγκεκριµένη Π.Ε.Π.∆. περιλαµβάνει την περιοχή της Ιαµατικής Πηγής Θερµής και 

αποσκοπεί στην προστασία της από χρήσεις και δραστηριότητες οι οποίες δύνανται να 

βλάψουν τον ιαµατικό πόρο. Συγκεκριµένα, καθορίζονται τρεις (3) ζώνες προστασίας, ως 

ακολούθως: 

1. Περιοχή µε στοιχείο ΠΕΠ∆ 2-Α: Περιοχή απολύτου προστασίας πηγών σε ακτίνα 10 

µέτρων γύρω από την ιαµατική πηγή, όπου απαγορεύεται οποιαδήποτε δόµηση. 

2. Περιοχή µε στοιχείο ΠΕΠ∆ 2-Β: Ζώνη Θερµαλισµού που αφορά τον χώρο του οικοπέδου 

του ΤΣΑΥ και του ∆ηµοτικού οικοπέδου «Χωράφα» µε αποκλειστική χρήση τις 

δραστηριότητες και µονάδες θερµαλισµού. 

3. Περιοχή µε στοιχείο ΠΕΠ∆ 2-Γ: Ζώνη προστασίας ιαµατικού φυσικού πόρου µε ακτίνα σε 

ακτίνα 250 µέτρων γύρω από την πηγή, όπου απαγορεύονται οχλούσες δραστηριότητες 
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και δραστηριότητες που θα µπορούσαν να επηρεάσουν την ποιότητα των ιαµατικών 

νερών. 

Αξίζει να σηµειωθεί ότι κρίνεται σκόπιµο το µοίρασµα µέρους του ιαµατικού νερού (το οποίο 

σήµερα χάνεται ανεκµετάλλευτο) και σε µικρότερους επενδυτές της περιοχής, προκειµένου 

να επανέλθει σταδιακά η φήµη της περιοχής ως κέντρο ιαµατικής λουτροθεραπείας, γεγονός 

που θα την κάνει ελκυστικότερη και για µεγαλύτερες επενδύσεις. 

Τα προτεινόµενα µέτρα επαρκούν για την προστασία και την ανάδειξη των θερµοπηγών. 

 

7.3.9 Περιοχές εγκατάστασης αναπτυξιακών δραστηριοτήτων 

7.3.9.1  Περιοχές Τουρισµού - Αναψυχής  

Εντός της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής και εκτός των οικισµών και των προς πολεοδόµηση 

περιοχών, καθορίζονται τρεις (3) ζώνες τουρισµού - αναψυχής (περιοχές µε στοιχείο ΤΑ). 

Η πρώτη (περιοχή µε στοιχείο ΤΑ1), αφορά το οικόπεδο που βρίσκεται το πρώην Σάρλιτζα, 

∆ηµοτική έκταση που βρίσκεται δυτικά αυτού, µε την ονοµασία "Χωράφα", καθώς και 

επιπλέον έκταση προς Βορρά, συνολικής έκτασης 150 στρεµµάτων. Η δεύτερη (περιοχή µε 

στοιχείο ΤΑ2), αποτελεί προς Βορρά συνέχεια της πρώτης έως τον Αγ. Γεώργιο, κατά µήκος 

του παραλιακού µετώπου. Η τρίτη, είναι µικρής έκτασης περιοχή (µε στοιχείο ΤΑ 3) που 

βρίσκεται νότια του οικισµού της Σκάλας Μιστεγνών. 

Εντός της ΤΑ1, προτείνεται η δηµιουργία Οργανωµένου Υποδοχέα Τουριστικών 

∆ραστηριοτήτων, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 1 του Ν.4179/13. Εντούτοις, θα 

πρέπει να προηγηθεί αλλαγή των ορίων του οικισµού της Παραλίας Θερµής, έτσι ώστε να µην 

περιλαµβάνει τον χώρο του πρώην Σάρλιτζα και της Χωράφας, προκειµένου να είναι δυνατή η 

πολεοδόµηση της εν λόγω περιοχής µε τις διαδικασίες των παραπάνω νόµων. 

Οι περιοχές τουριστικής ανάπτυξης που προτείνονται στο ΣΧΟΟΑΠ είναι επαρκείς σε έκταση, 

ενώ οι προτεινόµενες χρήσεις είναι αλληλοσυµπληρούµενες και προωθούν το τουριστικό 

προϊόν. 

Σε οποιαδήποτε περίπτωση οι νέες τουριστικές µονάδες που δύνανται να αναπτυχθούν εντός 

της ∆ηµοτικής Ενότητας, θα πρέπει να αναπτυχθούν εντός των προτεινόµενων ζωνών, 

τουριστικής ανάπτυξης ή εντός των ορίων οικισµών. Σε οποιαδήποτε περίπτωση τα λύµατα 

των τουριστικών µονάδων θα υποχρεούνται σε δευτεροβάθµια επεξεργασία και όταν αυτές 

έχουν εκτεταµένο κήπο θα πρέπει να υποχρεούνται και σε διάθεση των λυµάτων για πότισµα 

προκειµένου να εξοικονοµούνται υδατικοί πόροι.  

Επίσης στα πλαίσια εξοικονόµησης υδατικών πόρων προτείνεται η χρήση θαλασσινού νερού 

στις κολυµβητικές δεξαµενές (αλλά γλυκού νερού για την πλύση των φίλτρων τους), η χρήση 

οµβροδεξαµενών και τα δίκτυα ανακύκλωσης νερών.  

 

7.3.10 Περιοχή εγκατάστασης βιοµηχανικών - βιοτεχνικών δραστηριοτήτων 

µέσης και χαµηλής όχλησης και Χονδρεµπορίου 

Σε µικρή απόσταση από τα όρια της ∆.Ε., υπάρχει η εκτεταµένη οριοθετηµένη περιοχή 

παραγωγικών εγκαταστάσεων (χαµηλής µέσης και υψηλής όχλησης), που θεσµοθετήθηκε µε 

το Γ.Π.Σ. του Καποδιστριακού ∆ήµου Μυτιλήνης, το 2007. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Λουτρ. Θερµής, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 7-192 

Επίσης, µε το εν εξελίξει ΣΧΟΟΑΠ της ∆.Ε. Καλλονής χωροθετείται υποδοχέας Βιοµηχανικών 

εγκαταστάσεων στην κεντρική περιοχή του νησιού. 

Στα πλαίσια του ΣΧΟΟΑΠ, προτείνεται η χωροθέτηση περιοχής εγκατάστασης βιοµηχανικών – 

βιοτεχνικών δραστηριοτήτων στα όρια της ∆.Ε. Ευεργέτουλα µε την ∆.Ε. Λουτρόπολης 

Θερµής και κατά µήκος της επαρχιακής οδού που ξεκινάει από τους Λάµπου Μύλους και 

συνδέει την Εθνική Οδό προς Καλλονή µε την επαρχιακή οδό Θερµής – Πηγής. Η περιοχή 

χωροθετείται σε περιοχή, όπου αποφεύγεται η αισθητική όχληση από τους οικισµούς και τις 

ΠΕΠ∆, ενώ εξασφαλίζεται η οµαλή πρόσβαση. Παράλληλα, η χωροθέτηση στην εφαπτόµενη 

περιοχή για τη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής και η σταδιακή συγκέντρωση των βιοτεχνικών και 

εργαστηρίων µπορεί να υποβοηθήσει και στη συνέργια τους για τη διαχείριση των στερεών 

αποβλήτων.  

 

7.3.11 Αγροτική γη  

7.3.11.1 Περιοχές µε στοιχείο ΓΜΠ (Γεωργική Γη Μεγάλης Παραγωγικότητας) 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής υπάρχουν οι αρδευόµενες εκτάσεις στην περιοχή 

της Πηγής, στην οποία αναπτύσσονται καλλιέργειες και εκτείνεται στις υπώρειες των λόφων 

που περιβάλλουν την πεδινή περιοχή καθώς και στην περιοχή του Κάµπου Θερµής. Στην 

αρδευόµενη έκταση της περιοχής της Πηγής επικρατούν κυρίως καλλιέργειες ελιάς, οι οποίες 

αναπτύσσονται µέχρι τα φυσικά όρια της βλάστησης µε τις εκτάσεις τραχείας Πεύκης που 

αναπτύσσεται στα µεγαλύτερα υψόµετρα των βουνοσειρών γύρω από την πεδινή περιοχή, 

ενώ στην περιοχή του Κάµπου Θερµής συναντάµε αροτριαίες κυρίως καλλιέργειες, καθώς και 

ελιές.  

7.3.11.2 Περιοχές µε στοιχείο ΑΓ (Απλή Αγροτική Γη γεωργικών και 

κτηνοτροφικών δραστηριοτήτων) 

Πρόκειται για τις περιοχές που καταλαµβάνουν την υπολειπόµενη έκταση της ∆.Ε. 

Λουτροπόλεως Θερµής, εκτός των οριοθετηµένων οικισµών και των οριοθετηµένων µε την 

παρούσα µελέτη περιοχών ή ζωνών. 

Εντός της µελέτης του ΣΧΟΟΑΠ η αγροτική γη της ∆.Ε. έχει αναγνωριστεί και οριοθετηθεί σε 

κλίµακα 1:25.000. Οι επιτρεπόµενες χρήσεις διαφυλάττουν τον χαρακτήρα της περιοχής. 

Παράλληλα, προτείνεται και η περαιτέρω προώθηση της βιολογικής γεωργίας, που θα 

ανεβάσει ποιοτικά τα παραγόµενα προϊόντα και θα διαφυλάξει το έδαφος και τους υδατικούς 

πόρους της περιοχής. 

 

7.3.12 Περιοχές µε ίδιο καθεστώς προστασίας 

Εντός των ορίων της ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής υπάρχουν µικρά τµήµατα ευρύτερων 

οριοθετηµένων περιοχών, τα οποία προστατεύονται από τη νοµοθεσία µε ίδιο καθεστώς 

ειδικής προστασίας.  

Στις περιοχές αυτές, πέραν των όρων και περιορισµών σε δόµηση, δραστηριότητες και 

χρήσεις γης που προτείνονται από την παρούσα µελέτη ισχύουν σωρευτικά και οι 

περιορισµοί, που καθορίζονται από τη νοµοθεσία, που αφορά στην ειδική προστασία αυτών 

των περιοχών. 
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Πρόκειται για αρχαιολογικές περιοχές, προστατευόµενες περιοχές του ∆ικτύου Natura 2000 

και τις περιοχές Καταφυγίων Άγριας Ζωής (ΚΑΖ). 

7.3.12.1 Αρχαιολογικές περιοχές 

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

Επειδή στο πλαίσιο του έργου "Βελτίωση 9ης Επαρχιακής οδού Θερµής - Πηγής - Λάµπου 

Μύλων (διακλάδωση 36ης Ε.Ο. - Πηγής)", που εκτελείται στη συγκεκριµένη περιοχή 

αποκαλύφθηκαν αρχαία µεγάλης σηµασίας, για λόγους προστασίας τους σε όλο το µήκος του 

δρόµου και σε έκταση 500 µ. εκατέρωθεν αυτού, πριν από οποιαδήποτε δραστηριότητα, 

οικοδοµική ή µη, πρέπει να ζητείται η σύµφωνη γνώµη της αρµόδιας Εφορείας Αρχαιοτήτων. 

7.3.12.2 Προστατευόµενες περιοχές ∆ικτύου Natura 2000 

Οι ρυθµίσεις για την προστασία και διαχείριση των περιοχών του ∆ικτύου Natura 2000 

καταλογίζονται στο άρθρο 9 του Ν.3937/2011 («∆ιατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες 

διατάξεις»), ΦΕΚ 60Α' /31-3-2011. Η παρ. 2 του άρθρου 9, που αφορά δοµικά έργα 

αναφέρει. Πλην των ανωτέρω εντός των περιοχών Natura 2000 ισχύουν και οι οποιεσδήποτε 

άλλες ρυθµίσεις ορίζονται ή θα καθορισθούν µελλοντικά από την κείµενη νοµοθεσία.  

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

7.3.12.3 Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) 

Τα ΚΑΖ διέπονται από σειρά απαγορευτικών µέτρων και δεν επικεντρώνονται µόνο στην 

προστασία του θηραµατικού πλούτου, αλλά σε όλα τα είδη της άγριας πανίδας και 

αυτοφυούς χλωρίδας, δηλαδή στην διατήρηση του οικοσυστήµατος.  

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

7.3.12.4 Ιαµατικοί Φυσικοί Πόροι και Θερµοπηγές 

Η ζώνη προστατεύεται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

 

7.3.13 Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων 

Οι ιδιαίτερες χρήσεις είναι µικρής έκτασης περιοχές µε εξειδικευµένες χρήσεις ή καθεστώτα, 

διαφορετικές από την ζώνη που τις περιβάλλει και καθορίζονται από το άρθρο 31 του 

Ν.4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α/2014). 

7.3.13.1 Κοιµητήρια 

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

7.3.13.2 Στρατιωτικές εγκαταστάσεις 

Οι περιοχές των στρατιωτικών εγκαταστάσεων έχουν ίδιο καθεστώς λειτουργίας, εξαιρούνται 

των ρυθµίσεων του ΣΧΟΟΑΠ και για οποιαδήποτε παρέµβαση σε αυτές απαιτείται βάσει της 

κείµενης νοµοθεσίας, η σύµφωνη γνώµη του Υπουργείου Εθνικής Άµυνας.  
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7.3.13.3 Λιµένες  

Οι ζώνες λιµένων προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το 

παρόν ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και 

διαδικασίες. 

7.3.13.4 Λατοµικές περιοχές και Εκµεταλλεύσεις 

Επιβάλλεται η αποκατάσταση όσων εγκαταλελειµµένων ανενεργών λατοµείων βρίσκονται σε 

δηµόσιες ή δηµοτικές ή ιδιωτικές δασικές ή χορτολιβαδικές εκτάσεις και αποτελούν οπτική 

ρύπανση για το τοπίο της ευρύτερης περιοχής. Η αποκατάσταση µπορεί να γίνει από το 

∆ηµόσιο ή τον ∆ήµο και θα περιλαµβάνει την διαµόρφωση του αναγλύφου και την 

αναδάσωση, όπου αυτή επιβάλλεται από τις κείµενες διατάξεις. Απαραίτητη προϋπόθεση είναι 

η σύνταξη Ειδικής Μελέτης Αποκατάστασης (Ε.Μ.Α.) που θα εγκρίνεται από την ∆ι.ΠΕ.ΧΩ. 

της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, έπειτα από σύµφωνη γνώµη των συναρµοδίων Υπηρεσιών.  

Η Λατοµική Περιοχή «Πλάτη – Καβλίας» (ΦΕΚ 808/Β/84), εφόσον δεν έχει ενεργοποιηθεί στις 

προθεσµίες που θέτει το νοµικό πλαίσιο, προτείνεται να αποχαρακτηριστεί µε Απόφαση 

Περιφερειάρχη, σύµφωνα µε τον Ν.1428/84, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, καθώς θα 

προκαλέσει σηµαντική βλάβη στο τοπίο της Κοιλάδας του Τενέγια που προτείνεται για την 

ανάπτυξη ήπιων µορφών τουρισµού (πεζοπορικές διαδροµές, σπήλαια - ασκητήρια, 

φαράγγια, βραχώδη σχήµατα κλπ.). Με την υπ' αριθµ. 90/2015 Απόφαση Περιφερειάρχη 

Βορείου Αιγαίου έγινε ο αποχαρακτηρισµός της λατοµικής περιοχής "Πλάτη - 

Καβλιάς" τέως Κοινότητας Πηγής Λέσβου (ΦΕΚ 25/∆/24-03-2015). 

Στον βοσκότοπο βόρεια του οικισµού Μιστεγνών παρατηρούνται σηµάδια παλιότερης λήψης 

της χαρακτηριστικής πέτρας Μιστεγνών. Καθώς η συγκεκριµένη πέτρα αποτελεί δηµοφιλές 

δοµικό υλικό για την ανατολική Λέσβο και χαρακτηριστικό προϊόν της ∆.Ε. προτείνεται η 

διερεύνηση χαρακτηρισµού της περιοχής ως λατοµική ζώνη.  

 

7.3.14  Περιοχές ακατάλληλες για δόµηση  

Πρόκειται για εκτός οικισµών περιοχές ακατάλληλες για να δοµηθούν λόγω επικινδυνότητας 

από γεωλογικής και γεωµορφολογικής άποψης, Στο ΣΧΟΟΑΠ έχουν εντοπιστεί οι περιοχές. 
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7.4 ΒΑΣΙΚΑ ∆ΙΚΤΥΑ ΚΑΙ ΕΡΓΑ ΥΠΟ∆ΟΜΗΣ 

7.4.1 Οδικό ∆ίκτυο 

1. «Βελτίωση Τµήµατος 9ης Επαρχιακής οδού Θερµής – Πηγής – Λάµπου Μύλοι (διακλάδωση 

36ης Εθνικής Οδού - Πηγή)»  

Το έργο αφορά στην αναβάθµιση αγροτικής οδού σε Επαρχιακή και περιλαµβάνει επεµβάσεις 

µηκοτοµικής και οριζοντιογραφικής βελτίωσης υφιστάµενου χωµατόδροµου, συνολικού 

µήκους 4,2 Km περίπου. Η προτεινόµενη οδός θα αποτελέσει ένα σηµαντικό αναπτυξιακό 

έργο που θα συνδέσει την κεντρική Λέσβο µε τον οδικό άξονα Μυτιλήνης – Θερµής – 

Μανταµάδου. Το έργο, θα απαλύνει την κίνηση εντός του οικισµού των Πετραλωνίων και της 

Λουτρόπολης Θερµής. ∆ιαπερνά δε αγροτικές εκτάσεις και δεν αναµένονται σηµαντικές 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις από αυτόν 

2. «Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου»  

Το έργο αφορά στην βελτίωση της βατότητας και των γεωµετρικών χαρακτηριστικών της 

υφιστάµενης 8ης Επαρχιακής Οδού Θερµής-Μανταµάδου, σε µήκος περίπου 26Km, καθώς και 

τη κατασκευή νέων τµηµάτων, όπως η παράκαµψη των οικισµών Λουτρόπολης Θερµής, 

Παραλία Θερµής, Πύργοι Θερµής, Παναγία και Πετραλώνια (73η Εθνική Οδό) και η 

παράκαµψη Μιστεγνών. ∆ιαπερνά δε αγροτικές εκτάσεις και δεν αναµένονται σηµαντικές 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις από αυτόν. Ιδιαίτερη προσοχή, πρέπει να δοθεί στην πρόταση 

όδευσης στο ύψος των θερµοπηγών.  

3.  «Περιµετρική οδός Σκάλας Μιστεγνών»  

Πρόκειται για οδό που θα συνδέσει τους δυο υφιστάµενους άξονες προσπέλασης στον 

οικισµό της Σκάλας Μιστεγνών και θα καλύψει σηµερινές και µελλοντικές ανάγκες της 

περιοχής, οικιστικής και τουριστικής δραστηριότητας. Το έργο έχει ενταχθεί στο ΕΣΠΑ, ενώ 

εκκρεµούν οι απαλλοτριώσεις. ∆εν αναµένονται σηµαντικές περιβαλλοντικές επιπτώσεις από 

αυτόν. 

4. «Παράκαµψη περιφερειακού δρόµου 500m Πηγής».  

Το έργο προτείνεται από την Τ.Κ. Πηγής, καθώς και από το Στρατηγικό Σχέδιο Ανάπτυξης και 

Έργων Υποδοµής του πρώην ∆ήµου Λουτρόπολης Θερµής για το 2015. ∆ιαπερνά δε 

αγροτικές εκτάσεις και δεν αναµένονται σηµαντικές περιβαλλοντικές επιπτώσεις από αυτόν. 

5. «∆ηµιουργία ποδηλατοδρόµων».  

Το έργο αφορά στη δηµιουργία ποδηλατοδρόµων στην Παραλία Θερµής και στη διαδροµή 

Σκάλα Μιστεγνών - Σκάλα Νέων Κυδωνιών.  

6. «∆ρόµος Κώµης-Ν. Κυδωνίες (5,5Km)».  

Υπάρχει Οριστική Μελέτη για το έργο. ∆εν αναµένονται σηµαντικές περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις από αυτόν. 

7. «Εγκάρσιος άξονας σύνδεσης οδού Πηγής-Αγ. Παρασκευής µε οδό Μυτιλήνης-Καλλονής».  

Αποτελεί τµήµα του άξονα Ανατολής-∆ύσης του νησιού και είναι συνέχεια του δρόµου Ν. 

Κυδωνίες-Ιππικό Κέντρο Αγ. Χαραλάµπους και θα διευκολύνει πολύ τις εγκάρσιες 

επικοινωνίες. Θα πρέπει να εξεταστεί η προτεινόµενη όδευση καθώς διαπερνά δασικές και 

χορτολιβαδικές εκτάσεις. 
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Για τα προτεινόµενα έργα οι επιπτώσεις θα εξεταστούν στις Μελέτες περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων των έργων κατόπιν εκπονήσεων των µελετών οδοποιίας. 

Για όλα τα έργα της περιοχής θα πρέπει να ληφθεί µέριµνα για την αδειοδότηση των 

δανειοθαλάµων και την αποκατάσταση τους.  

 

7.4.2 Λιµένες-Λιµενικές Εγκαταστάσεις 

Στο ΣΧΟΟΑΠ προτείνονται: 

1. «Κατασκευή Λιµένος Αλιευτικών Σκαφών & ∆ιαµόρφωση Χερσαίου Χώρου στη Σκάλα 

Μιστεγνών».  

2. «Εγκατάσταση πλωτής προβλήτας στο αλιευτικό καταφύγιο Παραλίας Θερµής». 

Για τα προτεινόµενα έργα, οι επιπτώσεις θα εξεταστούν στις Μελέτες περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων των έργων, κατόπιν εκπονήσεων ακτοµηχανικών και τοπογραφικών µελετών. 

 

7.4.3 ∆ιαδροµές εναλλακτικού τουρισµού 

Στο ΣΧΟΟΑΠ έχουν προβλεφθεί έργα για την ανάδειξη του εναλλακτικού τουρισµού, τα 

οποία δεν προβλέπονται να επιφέρουν σηµαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον.  

 

7.4.4 Ενέργεια 

Η υπογειοποίηση των γραµµών µεταφοράς ηλεκτρικού ρεύµατος της ∆.Ε.Η. σε όλο τον 

εξωοικιστικό χώρο και κατά προτεραιότητα στις περιπτώσεις που αυτές διέρχονται άνωθεν 

αρχαιολογικών χώρων, περιοχών προστασίας της φύσης και περιοχών ιδιαιτέρου φυσικού 

κάλλους, αλλά και στις παραθαλάσσιες περιοχές θα βοηθήσει στη διαφύλαξη και αναβάθµιση 

του τοπίου. 

 

7.4.5 Τεχνικές υποδοµές ύδρευσης - άρδευσης - αποχέτευσης - απορριµµάτων 

Το σύνολο των οικισµών της ∆.Ε. διαθέτει υδρευτικό δίκτυο, το οποίο είναι καινούργιο στους 

περισσότερους οικισµούς, ενώ αποχετευτικό δίκτυο δεν διαθέτουν οι παραλιακοί οικισµοί 

Παραλία Θερµής, Πύργοι Θερµής, Παναγία, Σκάλα Μιστεγνών, Σκάλα Νέων Κυδωνιών και 

Ξαµπέλια, οι οποίοι εξυπηρετούνται µε βόθρους (στεγανές δεξαµενές), που όταν γεµίσουν τα 

λύµατα µεταφέρονται µε βυτιοφόρο στην Εγκατάσταση Επεξεργασίας Λυµάτων (ΕΕΛ) της 

πόλης της Μυτιλήνης.  

Για την ύδρευση των οικισµών της Λουτρ. Θερµής, Παραλία Θερµής, Πύργων Θερµής, 

Μιστεγνών και Σκ. Μιστεγνών της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, καθώς και των οικισµών Αφάλωνα, 

Παναγιούδας και Παµφίλων της ∆.Ε. Μυτιλήνης, ως βασικός υδροδότης είναι ο κεντρικός 

αγωγός που ξεκινά από την πηγή της “Λάρσου”. Την θερινή περίοδο, στις περιοχές Θερµής, 

Πύργων, Μιστεγνών και Σκάλας Μιστεγνών που βρίσκονται στο τέρµα της διαδροµής του 

αγωγού, δεν υπάρχει επαρκής συνεχής παροχή για την κάλυψη της ζήτησης αιχµής των 

δικτύων ύδρευσης των περιοχών αυτών. 

Οι µισοί οικισµοί της περιοχής µελέτης διαθέτουν αποχετευτικό δίκτυο, ενώ οι υπόλοιποι 

διαθέτουν βόθρους. Σε κανέναν οικισµό, πλην των Μιστεγνών, δεν πραγµατοποιείται 
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επεξεργασία των λυµάτων και αυτά διατίθενται ανεπεξέργαστα σε ρέµατα της περιοχής. 

Προτείνεται η µελέτη για την κατασκευή ΕΕΛ στους οικισµούς. 

Κρίνεται σκόπιµη, η επέκταση του δικτύου ανακύκλωσης και στους υπόλοιπους οικισµούς της 

∆.Ε. ∆εν απαιτείται η δηµιουργία πράσινου σηµείου στη ∆Ε λόγω του µικρού πληθυσµού της, 

του χαρακτήρα της περιοχής, αλλά και της εγγύτητας της µε την πόλη της Μυτιλήνης. 
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7.5 ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΜΕΤΡΩΝ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

Σε οποιαδήποτε περίπτωση και µετά την έγκριση του ΣΧΟΟΑΠ, όπου θα προκύψει ένα 

πλαίσιο καθορισµένων χρήσεων γης ανά ζώνη, η υφιστάµενη περιβαλλοντική νοµοθεσία 

εφόσον ακολουθείται πιστά δύναται να προστατέψει το τοπίο και να καλύψει την υγιή 

ανάπτυξη του ∆ήµου. 

Αντιµετώπιση των επιπτώσεων στη βιοποικιλότητα, τη χλωρίδα, την πανίδα 

Το εκπονούµενο ΣΧΟΟΑΠ, µη άµεσα συνδεόµενο ή αναγκαίο για τη διαχείριση των 

προστατευταίων περιοχών NATURA 2000 (ΖΕΠ & ΕΖ∆), είναι δυνατόν να τις επηρεάζει 

σηµαντικά, καθεαυτό ή από κοινού µε άλλα σχέδια ή προγράµµατα, εκτιµάται δεόντως ως 

προς τις επιπτώσεις του, λαµβανοµένων υπόψη των στόχων διατήρησης των εν λόγω 

περιοχών. Βάσει των συµπερασµάτων της εκτίµησης των επιπτώσεων στις περιοχές ΖΕΠ & 

ΕΖ∆, εγκρίνεται το ΣΧΟΟΑΠ µόνον εφόσον δεν επέρχονται σηµαντικές αρνητικές επιπτώσεις 

στην οικολογική ισορροπία και στην ακεραιότητα αυτών (παρ. 2, άρθρο 2 της ΚΥΑ 

37338/1807/10). 

Στις περιοχές του ∆ικτύου NATURA 2000, ισχύουν ο πανελλαδικές ρυθµίσεις για τη 

προστασία και διαχείριση και τίθενται περιορισµοί στις χρήσεις και στους όρους δόµησης στις 

περιοχές αυτές. Θα πρέπει όλες σχεδόν οι δραστηριότητες που λαµβάνουν χώρα ή θα λάβουν 

χώρα στη ∆.Ε. να λαµβάνουν σοβαρά υπόψη τη διατήρηση του περιβάλλοντος µε φιλικές και 

ορθές πρακτικές προς αυτό.  

Επίσης, το ΣΧΟΟΑΠ έχει συνταχθεί σύµφωνα µε τις αρχές και κατευθύνσεις της Εθνικής 

Στρατηγικής & Σχέδιο ∆ράσης για την Βιοποικιλότητα (Υ.Α. 40332/14 ΦΕΚ 2383/Β/2014). 

Ωστόσο, προβλέπεται επιβάρυνση της βιοποικιλότητας κατά την κατασκευή των 

προτεινόµενων έργων υποδοµής, η οποία όµως µπορεί να αντιµετωπιστεί µε τη λήψη 

κατάλληλων µέτρων προστασίας του περιβάλλοντος. 

Επίσης, το ΣΧΟΟΑΠ έχει συνταχθεί σύµφωνα µε τις αρχές και κατευθύνσεις της Εθνικής 

Στρατηγικής & Σχέδιο ∆ράσης για την Βιοποικιλοτητα (Υ.Α. 40332/14 ΦΕΚ 2383/Β/2014). 

Αντιµετώπιση των επιπτώσεων στο έδαφος 

� Όσον αφορά, τη ρύπανση του εδάφους από τη χρήση φυτοφαρµάκων και λιπασµάτων 

προτείνονται οι εναλλακτικές ή βιολογικές καλλιέργειες. 

� Για την υγεία του εδάφους και για την αποφυγή της νιτρορύπανσης προτείνεται και η 

εκτίµηση της βοσκοϊκανότητας των βοσκοτόπων της ∆.Ε. 

� Έχουν εντοπιστεί µε το ΣΧΟΟΑΠ οι περιοχές οι ακατάλληλες για δόµηση. 

� Η κατασκευή αποχετευτικών δικτύων και ΕΕΛ αποτρέπουν τη διάθεση λυµάτων στο 

έδαφος. 

� Λαµβάνονται µέτρα πρόληψης της ρύπανσης από υγρά και στερεά απόβλητα. 

Αντιµετώπιση των επιπτώσεων στα νερά 

� Η κατασκευή αποχετευτικών δικτύων και ΕΕΛ αποτρέπουν τη διάθεση λυµάτων στο 

έδαφος. 

� Λαµβάνονται µέτρα πρόληψης της ρύπανσης από υγρά και στερεά απόβλητα.  
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� Σε οποιαδήποτε περίπτωση τα λύµατα των τουριστικών µονάδων θα υποχρεούνται σε 

δευτεροβάθµια επεξεργασία και όταν αυτές έχουν εκτεταµένο κήπο θα πρέπει να 

υποχρεούνται και σε διάθεση των λυµάτων για πότισµα, προκειµένου να εξοικονοµούνται 

υδατικοί πόροι (περιορισµένη άρδευση βάσει της ΚΥΑ 145116/2011).  

� Επίσης, στα πλαίσια εξοικονόµησης υδατικών πόρων προτείνεται η χρήση θαλασσινού 

νερού στις κολυµβητικές δεξαµενές (πλύσιµο των φίλτρων µε γλυκό νερό), η χρήση 

οµβροδεξαµενών και τα δίκτυα ανακύκλωσης νερών. 

Γεωργία - Κτηνοτροφία 

� Οι γεωργικές και κτηνοτροφικές δραστηριότητες και εκτάσεις υπόκεινται σε περιορισµούς, 

οι οποίοι υποχρεωτικά περιλαµβάνουν τα ήδη οριζόµενα στον κανονισµό 146/2010 (L47) 

“περί καθεστώτος της πολλαπλής συµµόρφωσης”, στους κώδικές Ορθής Γεωργικής 

Πρακτικής, τη βιολογική γεωργία και κτηνοτροφία, καθώς και τα Αγροπεριβαλλοντικά 

Μέτρα. 

� Για την υγεία του εδάφους και για την αποφυγή της νιτρορύπανσης προτείνεται και η 

εκτίµηση της βοσκοϊκανότητας των βοσκοτόπων της ∆.Ε. 

Τουριστικές Εγκαταστάσεις 

Οι ενέργειες και δράσεις, που συνδέονται άµεσα ή έµµεσα µε την εξυπηρέτηση του 

τουρισµού µπορούν να ασκούνται µε τις κατευθύνσεις του άρθρου 5, της ΚΥΑ 24208/09 

(ΦΕΚ 1138/Β/11-6-2009) «Έγκριση Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου 

Ανάπτυξης για τον Τουρισµό». Έτσι για τον τουρισµό στην κατηγορία (Η) «Περιοχές του 

∆ικτύου Φύση (Natura) 2000 και λοιπές περιοχές περιβαλλοντικής ευαισθησίας», προτείνει: 

� Αξιοποίηση των εκάστοτε τοπικών πόρων που παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 

ανάπτυξη ήπιων µορφών τουρισµού (αγροτουρισµού, περιηγητικού, πεζοπορικού, 

πολιτιστικού τουρισµού κ.ά.). 

� Ανάδειξη και προστασία περιβάλλοντος και τοπίου (προστασία φυσικού περιβάλλοντος, 

αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς, άυλης πολιτιστικής κληρονοµιάς, δηµιουργία µουσείων κ.ά.). 

� ∆ηµιουργία δικτύων µονοπατιών (εθνικών, ευρωπαϊκών) και διαδροµών («δρόµοι» 

καπνού, αµπέλου, ελιάς κ.ά.) περιβαλλοντικής ευαισθησίας και εκπαίδευσης. 

� Προώθηση προγραµµάτων στήριξης αγροτικών δραστηριοτήτων φιλικών προς το 

περιβάλλον (στήριξη ολοκληρωµένης ή βιολογικής γεωργίας, Προϊόντων Ονοµασίας 

Προέλευσης, παραδοσιακών τεχνικών κ.ά.). 

� ∆ηµιουργία υποδοµών στήριξης, προώθηση προγραµµάτων εκπαίδευσης και πιστοποίησης 

(Eco-Management and Audit Scheme-EMAS). 

� Οργανωτική και λειτουργική υποστήριξη Φορέων ∆ιαχείρισης της περιοχής NATURA 2000 

και θέσπιση ειδικού τέλους υπέρ των Φορέων ∆ιαχείρισης, επί των δραστηριοτήτων του 

τουρισµού που αναπτύσσονται στις περιοχές αυτές, µε σκοπό να χρησιµοποιείται για την 

προστασία, διαχείριση και ανάδειξη του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου. 

Εκτός ορίων δόµηση 

� Θα πρέπει να λαµβάνονται µέτρα αποκατάστασης της φυτοκάλυψης µε κατάλληλα είδη 

χλωρίδας, µετά την αποψίλωση για την κατασκευή νέων κτιρίων. 
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� Στις περιοχές, όπου προβλέπονται ψυχαγωγικές δραστηριότητες θα πρέπει να 

λαµβάνονται µέτρα περιορισµού της ρύπανσης και της ηχορύπανσης. 

� Οι γεωργικές και αγροτικές αποθήκες, καθώς και οι πτηνο-κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 

στις περιοχές των αρχαιολογικών ζωνών και της τουριστικής ανάπτυξης να επιχρίζονται 

και να είναι κεραµοσκεπείς, προκειµένου να διαφυλαχτεί το αγροτικό τοπίο της περιοχής. 
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8. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΗΣ ΠΡΑΞΗΣ 

Υπό την έννοια αυτή, ήδη στο ΣΧΟΟΑΠ καθορίζεται µε σαφήνεια το περιεχόµενο των όρων 

καθώς και η διαδικασία για την αδειοδότηση οικιστικών και παραγωγικών δραστηριοτήτων και 

έργων υποδοµής, καθώς και οργανωµένων υποδοχέων (λ.χ. όρια οικισµών), ενώ τα µέτρα 

αντιµετώπισης των σηµαντικών αρνητικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων έχουν ήδη 

παρουσιαστεί σε προηγούµενο Κεφάλαιο. 

 

8.1 ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΗΣ ΠΡΑΞΗΣ ΓΙΑ ΤΗΝ 

ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

Η κανονιστική πράξη, θα περιλαµβάνει συνοπτικά τα κύρια µέτρα και κατευθύνσεις του 

ΣΧΟΟΑΠ. Σύµφωνα µε τα προαναφερθέντα, ήδη το ΣΧΟΟΑΠ έχει ενσωµατώσει τις αρχές 

προστασίας του περιβάλλοντος ικανοποιητικά στις προτεινόµενες κατευθύνσεις και πρότυπο 

χωρικής οργάνωσης της περιοχής. Επιπλέον, µπορούν να συµπληρωθούν τα µέτρα µε αυτά 

που προτείνονται συµπληρωµατικά. 

Η γενική και κύρια κατεύθυνση για την εφαρµογή του ΣΧΟΟΑΠ και την ένταξη των σχετικών 

έργων σε αυτό, είναι ότι θα πρέπει να τηρείται η ισχύουσα νοµοθεσία σχετικά µε την 

περιβαλλοντική αδειοδότηση των έργων. Η ισχύουσα περιβαλλοντική νοµοθεσία θέτει όρια 

για τη διάθεση ρυπογόνων ουσιών στην ατµόσφαιρα και στα ύδατα και για την παραγωγή και 

διαχείριση των αποβλήτων, καθώς και για τις βασικές προδιαγραφές δόµησης. 

Σε περίπτωση κατασκευής έργων, που συµπεριλαµβάνονται στις δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ, θα 

υλοποιούνται οι απαιτούµενες κατά περίπτωση µελέτες σύµφωνα µε την ισχύουσα 

νοµοθεσία, στις οποίες θα περιγράφονται µε σαφήνεια και πληρότητα τα µέτρα, οι όροι και οι 

περιορισµοί που πρέπει να εφαρµοστούν για την αντιµετώπιση των επιπτώσεων των έργων 

που θα ενταχθούν στο Πρόγραµµα. 

Κατά την υλοποίηση των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ και µε σκοπό την αειφόρο ανάπτυξη της 

τοπικής αγροτικής οικονοµίας και τουριστικών δραστηριοτήτων, να δίνεται κατά το δυνατόν 

έµφαση στα έργα που θα επιφέρουν µεταξύ των άλλων στόχων τους και θετικές επιπτώσεις 

στο περιβάλλον και αυτά να προκρίνονται έναντι άλλων που έχουν αρνητικές επιπτώσεις. 

Επιπλέον, ισχύει η απαίτηση του Ν.4014/2011 (ΦΕΚ209/Β/2011) «Περιβαλλοντική 

αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων...». 

Έτσι, οι απαιτήσεις της εθνικής Νοµοθεσίας για την τήρηση των αρχών διαχείρισης 

αποβλήτων και φυσικών πόρων, των ορίων εκποµπής διαφόρων ρύπων και των όρων 

διάθεσης των αποβλήτων στους δυνητικούς αποδέκτες (υδάτινοι, ατµόσφαιρα, έδαφος) 

τίθενται εξειδικευµένα στις αποφάσεις έγκρισης περιβαλλοντικών όρων και πρέπει να 

τηρούνται κατά τη λειτουργία εγκαταστάσεων και υποδοµών, που η λειτουργία τους 

εντάσσεται στο παρόν Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού. 

Το νοµικό πλαίσιο, που διέπει τη διαχείριση των στερεών αποβλήτων στην Ελλάδα 

καθορίζεται πλέον από: 

1. το Ν.2939/2001 (ΦΕΚ 179/Α/06.08.2001) «Συσκευασίες και εναλλακτική διαχείριση των 

συσκευασιών άλλων προϊόντων – Ίδρυση Εθνικού Οργανισµού Εναλλακτικής ∆ιαχείρισης 

Συσκευασιών και άλλων Προϊόντων (ΕΟΕ∆ΣΑΠ) και άλλες διατάξεις», όπως 

τροποποιήθηκε µε το Ν.3854/10 (ΦΕΚ 94/Α/23.06.2010) «Τροποποίηση της νοµοθεσίας 
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για την εναλλακτική διαχείριση των συσκευασιών και άλλων προϊόντων και τον Εθνικό 

Οργανισµό Εναλλακτικής ∆ιαχείρισης Συσκευασιών και Άλλων Προϊόντων (Ε.Ο.Ε.∆.Σ.Α.Π.) 

και άλλες διατάξεις» και το Ν.4042/2012, 

2. το Ν.4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α/13-2-2012) «Ποινική Προστασία του περιβάλλοντος – 

Εναρµόνιση µε την Οδηγία 2008/99/ΕΚ – Πλαίσιο παραγωγής και διαχείρισης αποβλήτων 

– Εναρµόνιση µε την Οδηγία 2008/98/ΕΚ – Ρύθµιση θεµάτων Υπουργείου Περιβάλλοντος 

Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής», που ενσωµατώνει στο εθνικό δίκαιο την οδηγία-

πλαίσιο 2008/98/ΕΕ για τα απόβλητα, 

3. τις ειδικές προβλέψεις του Ν.4014/11 (ΦΕΚ 209/Α/21-9-11) «Περιβαλλοντική 

αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων, ρύθµιση αυθαιρέτων σε συνάρτηση µε 

δηµιουργία περιβαλλοντικού ισοζυγίου και άλλες διατάξεις αρµοδιότητας Υπουργείου 

Περιβάλλοντος», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

Στο εθνικό δίκαιο έχουν επίσης ενσωµατωθεί βασικές οδηγίες της Ευρωπαϊκής Ένωσης για τα 

απόβλητα, όπως: 

1. η ΚΥΑ 29407/3508/2002 (ΦΕΚ 1572 Β) «Μέτρα και όροι για την υγειονοµική ταφή των 

αποβλήτων», προς ενσωµάτωση της Οδηγίας 1999/31/ΕΚ και 

2. η ΚΥΑ 22912/1117/2005 (ΦΕΚ 759 Β) «Μέτρα και όροι για την πρόληψη και τον 

περιορισµό της ρύπανσης του περιβάλλοντος από την αποτέφρωση των αποβλήτων», 

προς ενσωµάτωση της Οδηγίας 2000/76/ΕΚ. 

Για τη ρύθµιση επιµέρους θεµάτων έχει εκδοθεί σειρά κοινών υπουργικών αποφάσεων, οι 

σηµαντικότερες από τις οποίες είναι:  

1. ΚΥΑ µε αρ. 50910/2727/2003 «Μέτρα και Όροι για τη ∆ιαχείριση Στερεών Αποβλήτων. 

Εθνικός και Περιφερειακός Σχεδιασµός ∆ιαχείρισης», όπως έχει τροποποιηθεί µε το 

Ν.4042/2012. 

2. ΚΥΑ 13588/725/2006 «Μέτρα, όροι και περιορισµοί για την διαχείριση επικινδύνων 

αποβλήτων σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις της οδηγίας 91/689/ΕΟΚ «για τα επικίνδυνα 

απόβλητα» του Συµβουλίου της 12ης ∆εκεµβρίου 1991», όπως έχει τροποποιηθεί µε το 

Ν.4042/2012 και 

3. ΚΥΑ µε αρ. Κ.Υ.Α. 146163//2012 «Μέτρα και όροι για τη ∆ιαχείριση Αποβλήτων 

Υγειονοµικών Μονάδων 1991», που εκδόθηκε κατ΄ εξουσιοδότηση του άρθρου 38, παρ. 

7 του Ν.4042/2012.  

Οι οδηγίες, που έχουν εκδοθεί µέχρι σήµερα και αφορούν στην ποιότητα της ατµόσφαιρας 

είναι: 

1. Εναρµόνιση της Οδηγίας 1996/62/ΕΚ για την εκτίµηση και διαχείριση της ποιότητας του 

αέρα του περιβάλλοντος (ΚΥΑ 3277/209/2000, ΦΕΚ 180/Β/17-2-2000). 

2. Εναρµόνιση της Οδηγίας 1999/30/ΕΚ για τις οριακές τιµές διοξειδίου του θείου, οξειδίων 

του αζώτου, σωµατιδίων και µολύβδου, στον αέρα του περιβάλλοντος (ΠΥΣ 

34/30.5.2002, ΦΕΚ125/Α/ 5-6-02). 

3. Εναρµόνιση της Οδηγίας 2000/69/ΕΚ για τις οριακές τιµές βενζολίου και µονοξειδίου του 

άνθρακα στον αέρα του περιβάλλοντος (ΚΥΑ 9238/332, ΦΕΚ 405Β/27.2.05). 
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4. Εναρµόνιση της Οδηγίας 2002/3/ΕΚ σχετικά µε το όζον στον ατµοσφαιρικό αέρα (ΚΥΑ ΗΠ 

38638/2016, ΦΕΚ 1334Β/21.9.05). 

5. Εναρµόνιση της Οδηγίας 2004/107/ΕΚ σχετικά µε το αρσενικό, το κάδµιο, τον 

υδράργυρο, το νικέλιο και τους πολυκυκλικούς υδρογονάνθρακες στον ατµοσφαιρικό 

αέρα (ΚΥΑ ΗΠ 22306/1075/Ε103, ΦΕΚ 920Β/8.6.07). 

6. Οδηγία 2008/50/ΕΚ για την ποιότητα του ατµοσφαιρικού αέρα και καθαρότερο αέρα για 

την Ευρώπη, η οποία συσσωµατώνει την 96/62/EΚ και τις τρεις θυγατρικές της 

(1999/30/ΕΚ, 2000/69/ΕΚ και 2002/3/ΕΚ), όπως και την απόφαση 97/101/ΕΚ για την 

καθιέρωση διαδικασίας για την αµοιβαία ανταλλαγή πληροφοριών και δεδοµένων 

ατµοσφαιρικής ρύπανσης από µεµονωµένους σταθµούς και δίκτυα. 

Η νοµοθεσία, που διέπει τη διαχείριση και διάθεση υγρών αποβλήτων είναι: 

1. Υ.Α. οικ. 145116/2011 (ΦΕΚ 354/Β`/8.3.2011) «Καθορισµός µέτρων, όρων και 

διαδικασιών για την επαναχρησιµοποίηση επεξεργασµένων υγρών αποβλήτων και άλλες 

διατάξεις», όπως τροποποιήθηκε µε την ΚΥΑ 191002/2013. 

2. Αρ. Πρωτ. οικ. 186585/2661/2008 (ΦΕΚ --/13/6.2008) Άδειες διαχείρισης υγρών 

επικίνδυνων αποβλήτων σε περιπτώσεις διάθεσής τους, µετά από επεξεργασία εντός ή επί 

του εδάφους. 

3. Υ.Α. οικ. 4859/726/2001 (ΦΕΚ 253/Β`/9.3.2001) «Μέτρα και περιορισµοί για την 

προστασία του υδατικού περιβάλλοντος από απορρίψεις και ειδικότερα καθορισµός 

οριακών τιµών ορισµένων επικίνδυνων ουσιών που υπάγονται στον κατάλογο ΙΙ της 

οδηγίας 76/464/ΕΟΚ του Συµβουλίου της 4ης Μαΐου 1976». 

4. Υ.Α. 19661/1982/1999 (ΦΕΚ 1811/Β`/29.9.1999) Τροποποίηση της 5673/400/97 κοινής 

υπουργικής απόφασης «Μέτρα και όροι για την επεξεργασία αστικών λυµάτων» (Β/192) - 

Κατάλογος ευαίσθητων περιοχών για τη διάθεση αστικών λυµάτων σύµφωνα µε το άρθ. 

5 (παρ. 1) της απόφασης αυτής».  

5. Υ.Α. 90461/2193/1994 (ΦΕΚ 843/Β`/11.11.1994) Συµπλήρωση του παραρτήµατος του 

άρθρου 12 της π αριθ. 55648/2210/91 κοινής Υπουργικής απόφασης «µέτρα και 

περιορισµοί για την προστασία του υδάτινου περιβάλλοντος και ειδικότερα καθορισµός 

οριακών τιµών των επικίνδυνων ουσιών στα υγρά απόβλητα» (323/Β).  

Τέλος, η βασική νοµοθεσία για την προστασία από ηχητική ρύπανση είναι: 

1. Αποφ. Τ/ΠΡΟΠΕ/21275/616/Φ.ΝΟΜ/2006 (ΦΕΚ 815/Β`/4.7.2006) Υιοθέτηση και 

Ενσωµάτωση στο Εθνικό ∆ίκαιο της Χώρας του Παραρτήµατος 16 «Περιβαλλοντική 

Προστασία», Τόµος 1, της Σύµβασης του Σικάγου.  

2. Π.∆. 149/2006 (ΦΕΚ 159/Α`/28.7.2006) Ελάχιστες προδιαγραφές υγείας και ασφάλειας 

όσον αφορά την έκθεση των εργαζοµένων σε κινδύνους προερχόµενους από φυσικούς 

παράγοντες (θόρυβος) σε εναρµόνιση µε την οδηγία 2003/10/ΕΚ.  

3.  Αρ. Πρωτ. οικ. 130238/2006 «Ελάχιστες προδιαγραφές υγείας και ασφάλειας όσον 

αφορά την έκθεση των εργαζοµένων σε κινδύνους προερχόµενους από φυσικούς 

παράγοντες (θόρυβος), σε εναρµόνιση µε την οδηγία 2003/10/ΕΚ».  
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4. Υ.Α. 37393/2028/2003 (ΦΕΚ 1418/Β`/1.10.2003) Μέτρα και όροι για τις εκποµπές 

θορύβου στο περιβάλλον από εξοπλισµό προς χρήση σε εξωτερικούς χώρους Υ.Α. 

7034/1298/2000 (ΦΕΚ 368/Β`/24.3.2000) Ελάχιστες αποστάσεις ψυχαγωγικών 

δραστηριοτήτων 

 

8.2 ΣΥΣΤΗΜΑ ΠΑΡΑΚΟΛΟΥΘΗΣΗΣ - ∆ΕΙΚΤΕΣ 

8.2.1 Πλαίσιο Συστήµατος Παρακολούθησης 

Η παρακολούθηση - έλεγχος (monitoring) µε την έννοια που τίθεται στη ΣΜΠΕ 

χρησιµοποιείται για να δώσει απαντήσεις σε ερωτήσεις όπως: 

1. Οι προβλέψεις της εκτίµησης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ήταν ακριβείς? 

2. Η υλοποίηση του προγράµµατος τελικά συµβάλλει στην επίτευξη των επιθυµητών 

περιβαλλοντικών στόχων? 

3. Τα προτεινόµενα µέτρα αντιµετώπισης πρόληψης είναι, ως αναµενόταν, αποτελεσµατικά? 

4. Υπάρχουν οποιεσδήποτε δυσµενείς περιβαλλοντικές επιπτώσεις? Είναι αυτές εντός 

αποδεκτών ορίων, ή απαιτούνται κάποια διορθωτικά µέτρα? 

Από τη µορφή του Σχεδίου εκτιµάται ότι είναι δύσκολο να αποτιµηθούν µεµονωµένα οι 

επιπτώσεις των επιµέρους έργων, µίας και σε πολλές περιπτώσεις αποτελούν αθροιστικά και 

συνεργιστικά αποτελέσµατα µικρών επιµέρους έργων (όπως µεµονωµένες µικρές τουριστικές 

ή αγροτικές εγκαταστάσεις ή οικίες). Το προτεινόµενο σύστηµα παρακολούθησης έτσι, 

περιλαµβάνει τη µέτρηση δεικτών που µπορούν να διασφαλίσουν µια αξιόπιστη σχέση µεταξύ 

της συνολικής εφαρµογής των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ και της πιθανής σηµαντικής επίπτωσης 

που παρακολουθείται. ∆εν είναι πάντοτε εύκολο να προσδιορίζεται επακριβώς η αιτία στη 

µεταβολή της τιµής ενός δείκτη, εφόσον σε αυτή συµβάλλουν περισσότερες από µια πηγές 

και εκτός των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ. Κατά την επιλογή των δεικτών για την 

παρακολούθηση, εξετάζεται πώς αυτοί θα αναλυθούν. Η ανάλυση των δεικτών µπορεί να 

περιλαµβάνει: 

• Αλλαγή στις τιµές των δεικτών. 

• Υφιστάµενη κατάσταση και εκτιµώµενες επιπτώσεις. 

• Benchmaring: Οι αλλαγές στις τιµές των δεικτών µπορούν επίσης να µετρηθούν σε σχέση 

µε τιµές δεικτών σε άλλες συγκρίσιµες θέσεις ή αποδέκτες για να διαπιστωθεί εάν 

εµφανίζονται παρόµοιες επιπτώσεις. 

• Χρήση ποιοτικών και ποσοτικών πληροφοριών: Η παρακολούθηση των περισσότερων 

δεικτών θα βασιστεί στη συλλογή ποσοτικών πληροφοριών, αλλά µπορεί επίσης να 

υπάρξει µια ανάγκη να ενσωµατωθούν κάποιες ποιοτικές πληροφορίες στην ανάλυση για 

να βελτιωθεί η κατανόηση αυτών. 

• Κριτήρια ή οριακές τιµές για λήψη µέτρων αντιµετώπισης (π.χ. ποιές είναι οι συνθήκες 

που θα θεωρούνταν ως περιβαλλοντικά ανεπιθύµητες ή απαράδεκτες). Σε αυτήν την 

περίπτωση και για τις ανάγκες της ΣΜΠΕ γίνεται αποδεκτό ότι οι οριακές τιµές για τη 

λήψη µέτρων αντιµετώπισης δίνονται από την ισχύουσα περιβαλλοντική νοµοθεσία. 
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Το σύστηµα παρακολούθησης διαµορφώνεται ανά περιβαλλοντικό θεµατικό πεδίο (κατ' 

αντιστοιχία µε τις περιβαλλοντικές παραµέτρους), ως προς τα οποία έχουν εκτιµηθεί οι 

πιθανές σηµαντικές δυσµενείς περιβαλλοντικές επιπτώσεις.  

Βιοποικιλότητα: Χλωρίδα, Πανίδα 

Η απογραφή και εκτίµηση της βιοποικιλότητας στην Ελλάδα, σε εφαρµογή της Οδηγίας 

92/43/ΕΟΚ ξεκίνησε τον Ιούνιο του 1994 µε την υλοποίηση του έργου µε τίτλο: 

«Καταγραφή, Αναγνώριση, Εκτίµηση και Χαρτογράφηση των Τύπων Οικοτόπων και των 

Ειδών Χλωρίδας και Πανίδας της Ελλάδας» (Οδηγία 92/43/ΕΟΚ).  

Τα στοιχεία των διαφόρων βάσεων καταγραφών (όπως του ΥΠΕΚΑ και της ιστοσελίδας του 

CORINE) ενηµερώνονται σε τακτά χρονικά διαστήµατα στο πλαίσιο έργων και µελετών που 

υλοποιούνται από αρµόδιους φορείς (π.χ. ΕΚΒΥ, ΥΠΕΚΑ, κλπ.). 

Η τακτική ενηµέρωση των παραπάνω στοιχείων θα δώσει απαντήσεις σε µια σειρά δεικτών 

που µπορεί να συνδέονται µε τις δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ: 

1. µεταβολή πληθυσµού ειδών χλωρίδας και πανίδας (κατά είδος, ρυθµό µείωσης ή αύξησης 

των πληθυσµών των προστατευόµενων ειδών), 

2. µεταβολές στην βιοποικιλότητα,  

3. µεταβολές εκτάσεων οικοτόπων κλπ. 

Το είδος της ανάλυσης είναι αυτό της σύγκρισης µε την υφιστάµενη κατάσταση. Το 

περιεχόµενο των δεικτών είναι κυρίως ποιοτικό και περιλαµβάνει σύνθετη πληροφορία και όχι 

απλές τιµές και µεταβολή αυτών. 

Ύδατα 

Στο πλαίσιο των απαιτήσεων παρακολούθησης της Οδηγίας για τη ΣΜΠΕ και σε συνδυασµό 

µε τα υπάρχοντα δίκτυα θα πρέπει να προσδιορισθούν επακριβώς τα σηµεία µέτρησης για τα 

επιφανειακά, υπόγεια, πόσιµα και πιθανώς ακτές κολύµβησης που βρίσκονται σε υδάτινους 

φορείς που πρόκειται να επηρεαστούν από τις δράσεις των Μέτρων, καθώς επίσης και οι 

παράµετροι οι οποίες καταγράφονται. 

Στα πλαίσια της εφαρµογής των γεωργο- περιβαλλοντικών µέτρων του ΣΧΟΟΑΠ, οι τελικοί 

δικαιούχοι πρέπει να διατηρούν και στοιχεία που αφορούν στη χρήση φυτοπροστατευτικών 

ουσιών. Έτσι, τα στοιχεία αυτά µπορούν να χρησιµοποιηθούν σε συνδυασµό και µε τις τιµές 

των δεικτών. 

Προκειµένου οι δείκτες ποιότητας υδάτων να χρησιµοποιηθούν για αποτίµηση των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων των παρεµβάσεων του ΣΧΟΟΑΠ, θα πρέπει να συνδυάζονται 

και µε άλλες ποιοτικές πληροφορίες (π.χ. στοιχεία για δραστηριότητες, παρεµβάσεις και έργα 

άλλων προγραµµάτων κλπ.). 

Επιπρόσθετα, θα πρέπει να παρακολουθείται εντατικά η ποιότητα των νερών των 

θερµοπηγών. 

1. Ν.3498/24-10-2006 (Ανάπτυξη ιαµατικού Τουρισµού και λοιπές διατάξεις). 

2. ΥΑ 16655/22-12-2006 (αναγνώριση ιαµατικών φυσικών πόρων) και η τροποποίηση 

17414/2-10-2009. 
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Τα όρια και οι ουσίες, που πρέπει να εξετάζονται περιγράφονται από την εξής νοµοθεσία: 

1. Υ.Α. ∆ΥΓ2/Γ.Π. οικ 38295/2007 (ΦΕΚ 630/Β`/26.4.2007) Τροποποίηση της 

Υγειονοµικής ∆ιάταξης κοινής υπουργικής απόφασης Υ2/2600/2001 «Ποιότητα του νερού 

ανθρώπινης κατανάλωσης», σε συµµόρφωση προς την οδηγία 98/83/ΕΚ του Συµβουλίου 

της Ευρωπαϊκής Ένωσης της 3ης Νοεµβρίου 1998. 

2. Υ.Α. οικ. 1811/2011 (ΦΕΚ 3322/Β`/30.12.2011) Ορισµός ανώτερων αποδεκτών τιµών 

για τη συγκέντρωση συγκεκριµένων ρύπων, οµάδων ρύπων ή δεικτών ρύπανσης σε 

υπόγεια ύδατα, σε εφαρµογή της παραγράφου 2 του άρθρου 3 της π αριθµ 

39626/2208/Ε130/2009 κοινής υπουργικής απόφασης (2075/Β). 

3. Υ.Α. Η.Π. 48416/2037/Ε.103/2011 (ΦΕΚ 2516/Β`/7.11.2011) Μέτρα και όροι για 

την αποθήκευση διοξειδίου του άνθρακα σε γεωλογικούς σχηµατισµούς - Τροποποίηση 

της π αριθµ. 29457/1511/2005 (992/Β) κοινής υπουργικής απόφασης, του Π.∆ 51/2007 

(54/Α) και του Π.∆ 148/2009 (190/Α), σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις της οδηγίας 

2009/31/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 23ης Απριλίου 2009 

«σχετικά µε την αποθήκευση διοξειδίου του άνθρακα σε γεωλογικούς σχηµατισµούς και 

για την τροποποίηση της οδηγίας 85/337/ΕΟΚ του Συµβουλίου, των οδηγιών του 

Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου 2000/60/ΕΚ, 2004/35/ΕΚ, 2008/1/ΕΚ και 

του κανονισµού (ΕΚ) αριθµ. 1013/2006.  

4. Υ.Α. Η.Π. 51354/2641/Ε103/2010 (ΦΕΚ 1909/Β`/8.12.2010) Καθορισµός Προτύπων 

Ποιότητας Περιβάλλοντος (ΠΠΠ) για τις συγκεντρώσεις ορισµένων ρύπων και ουσιών 

προτεραιότητας στα επιφανειακά ύδατα, σε συµµόρφωση προς τις διατάξεις της οδηγίας 

2008/105/ ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 16ης ∆εκεµβρίου 

2008 «σχετικά µε Πρότυπα Ποιότητας Περιβάλλοντος (ΠΠΠ) στον τοµέα της πολιτικής 

των υδάτων και σχετικά µε την τροποποίηση και µετέπειτα κατάργηση των οδηγιών του 

Συµβουλίου 82/176/ΕΟΚ, 83/513/ΕΟΚ, 84/156/ΕΟΚ, 84/491/ΕΟΚ και 86/280/ΕΟΚ και την 

τροποποίηση της οδηγίας 2000/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 

Συµβουλίου», καθώς και για τις συγκεντρώσεις ειδικών ρύπων στα εσωτερικά 

επιφανειακά ύδατα και άλλες διατάξεις. 

5. Αποφ. 30/οικ. 2885/2010 (ΦΕΚ 1079/Β`/15.7.2010) Καθορισµός χρήσεων 

επιφανειακών υδάτων και ειδικών όρων για τη διάθεση λυµάτων και βιοµηχανικών 

αποβλήτων σε κάθε αποδέκτη του Ν. Θεσσαλονίκης. 

6. Υ.Α. 20488/2010 (ΦΕΚ 749/Β`/31.5.2010) Καθορισµός ποιοτικών περιβαλλοντικών 

προτύπων στον ποταµό Ασωπό και οριακών τιµών εκποµπών υγρών βιοµηχανικών 

αποβλήτων στη λεκάνη απορροής του Ασωπού. 

7. Υ.Α. 39626/2208/Ε130/2009 (ΦΕΚ 2075/Β`/25.9.2009) Καθορισµός µέτρων για την 

προστασία των υπόγειων νερών από τη ρύπανση και την υποβάθµιση, σε συµµόρφωση 

µε τις διατάξεις της οδηγίας 2006/118/ΕΚ «σχετικά µε την προστασία των υπόγειων 

υδάτων από τη ρύπανση και την υποβάθµιση», του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 

Συµβουλίου της 12ης ∆εκεµβρίου 2006.  

8. Υ.Α. ∆.ΥΓ2/Γ.Π.οικ. 133551/2008 (ΦΕΚ 2089/Β`/9.10.2008) Τροποποίηση της 

περίπτωσης (γ) της παρ. 1 του άρθρου 8 της π αριθµ. Ε1β/221/65 Υγειονοµικής διάταξης.  
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9. Π.∆. 51/2007 (ΦΕΚ 54/Α`/8.3.2007) Καθορισµός µέτρων και διαδικασιών για την 

ολοκληρωµένη προστασία και διαχείριση των υδάτων σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις 

της οδηγίας 2000/60/ΕΚ «για τη θέσπιση πλαισίου κοινοτικής δράσης στον τοµέα της 

πολιτικής των υδάτων» του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 23ης 

Οκτωβρίου 2000. 

Ανθρώπινος παράγοντας  

Η παρακολούθηση της κατάστασης του ανθρώπινου πληθυσµού πρόκειται κυρίως να 

στηριχθεί, όπως και η ανάλυση του ΣΧΟΟΑΠ και της παρούσας, σε στοιχεία της Εθνικής 

Στατιστικής Υπηρεσίας Ελλάδος (ΕΛ.ΣΤΑΤ.). 

Έδαφος 

Σε αυτή την περιβαλλοντική παράµετρο προτείνεται να παρακολουθούνται οι αλλαγές στις 

χρήσεις γης (π.χ. µέσα από τα στοιχεία του ΟΚΧΕ - CORΙNE LΑΝD COVER, 

αεροφωτογραφήσεις κ.λπ.), στοιχεία από βάσεις δεδοµένων της ΚΤΗΜΑΤOΛOΓlO ΑΕ, καθώς 

και οι µεταβολές της αξίας της γης. Επίσης, στο CORΙNE Land Cover που χειρίζεται ο ΟΚΧΕ 

είναι καταγεγραµµένες οι αλλαγές των χρήσεων γης στο σύνολο της χώρας, ανά δεκαετία. 

Επίσης, ένας έµµεσος τρόπος παρακολούθησης των χρήσεων γης είναι η παρακολούθηση της 

ποσότητας και ποικιλίας της γεωργικής παραγωγής κατ’ έτος. Μπορούν µε αυτό τον τρόπο να 

εκτιµηθούν οι καλλιεργήσιµες εκτάσεις, καθώς και αυτές που βρίσκονται είτε σε 

αγρανάπαυση, είτε σε εγκατάλειψη. 

Πολιτιστική Κληρονοµιά 

Σε αυτή την περιβαλλοντική παράµετρο συµπεριλαµβανοµένης της αρχιτεκτονικής και 

αρχαιολογικής κληρονοµιάς, χρησιµοποιείται ως στοιχείο παρακολούθησης η αλλαγή των 

στοιχείων της πολιτιστικής και αρχαιολογικής κληρονοµιάς. Κυριότερος δείκτης της 

κατάστασης και των τάσεων αυτής της παραµέτρου, ο οποίος σχετίζεται και µε τις δράσεις 

του ΣΧΟΟΑΠ είναι ο βαθµός διατήρησης/ανάδειξης της τοπικής αρχιτεκτονικής κληρονοµιά, 

όπως αυτός απεικονίζεται στο καθεστώς κήρυξη οικισµών ως ενδιαφερόντων και αξιόλογων, 

µεµονωµένων κτιρίων ως διατηρητέων, ή της κατάστασης κηρυγµένων αρχαιολογικών 

χώρων. 

Τουρισµός  

Ο τουρισµός διαδραµατίζει σηµαντικό παράγοντα για την ανάπτυξη της περιοχής και ως εκ 

τούτου θα πρέπει να είναι άµεσα συνυφασµένος µε την προστασία και την ανάδειξη του 

περιβάλλοντος. Το τοπίο αποτελεί ιδιαίτερη αξία, η κατάσταση του οποίου όµως δύσκολα 

αποτιµάται ποσοτικά, µιας και δεν υπάρχει κοινό σύστηµα αξιολόγησής της. Παρόλα αυτά, 

παρεµφερείς δείκτες που σχετίζονται µε χρήσεις γης, όπως το CORΙNE Land Cover µπορούν 

να συµπεριλαµβάνονται σε Γεωγραφικά Συστήµατα Πληροφοριών και, κατόπιν ποσοτικής και 

ποιοτικής ανάλυσης, να απεικονίζουν το βαθµό µεταβολής ή κατακερµατισµού του τοπίου 

από ανθρώπινες δραστηριότητες. 
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8.2.2 Προτεινόµενοι δείκτες για τις δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ 

Χρησιµοποιώντας τα δίκτυα παρακολούθησης και πηγές στοιχείων που παρατηρήθηκαν 

παραπάνω, καθώς και λαµβάνοντας υπόψιν την ανάλυση που έχει ήδη λάβει χώρα στα 

πλαίσια του ΣΧΟΟΑΠ και της ΣΜΠΕ, προτείνονται συγκεκριµένοι δείκτες µέτρησης των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ.  

Οι ποσοτικοί στόχοι αυτών των δεικτών θα είναι σύµφωνοι µε την κείµενη εθνική νοµοθεσία 

και περιφερειακό σχεδιασµό και θα καθορίζονται κατόπιν διαβούλευσης από τον φορέα 

εφαρµογής του ΣΧΟΟΑΠ σε ετήσια βάση. Τονίζεται ότι επιλέγονται κατά κανόνα δείκτες για 

τους οποίους έχουν ήδη υπάρξει µετρήσεις (έστω και εάν τα στοιχεία είναι αποσπασµατικά). 

Στον παρακάτω πίνακα συµπεριλαµβάνονται οι προτεινόµενοι δείκτες: 

Βιοποικιλότητα, πανίδα και χλωρίδα 

- Μεταβολή της έκτασης των οικοτόπων (%), 

- Ποσοστό των προστατευόµενων περιοχών που βελτιώθηκε η κατάστασή τους (%), 

- Βαθµός κατάτµησης οικοσυστηµάτων (%), 

- Ποσοστό των προστατευόµενων περιοχών που παρακολουθούνται (%), 

- Ρυθµός µείωσης ή αύξησης των πληθυσµών των προστατευόµενων ειδών (κατά είδος εάν 

είναι εφικτό) (%), 

- km2 αποκατεστηµένων/ επαναφυτεµένων εκτάσεων,  

- Απώλειες ειδών πανίδας (%), 

- Έκταση δασών και δασικών εκτάσεων km2, 

- Ποσοστό αναδασωµένων εκτάσεων σε σχέση µε τις εκτάσεις των καµένων δασών (%). 

Πληθυσµός και Ανθρώπινη υγεία 

- Αριθµός καταγγελιών το έτος ως προς τα όρια θορύβου και την έλλειψη µέτρων διαχείρισης 

αποβλήτων, 

- Επίπεδα θορύβου dB, 

- Επίπεδα εκποµπής αερίων ρύπων (ιδιαίτερα για το όζον, τα αιωρούµενα σωµατίδια και τα 

οξείδια του αζώτου όπου υπάρχουν υπερβάσεις των ορίων), 

- Προσδόκιµα έτη υγιούς ζωής. 

Έδαφος 

− Αριθµός αποκαταστάσεων χώρων,  

− Αριθµός έργων προστασίας εδάφους από την διάβρωση, 

− Αριθµός αναπλάσεων/ φυτεύσεων που υλοποιήθηκαν,  

− Αριθµός εγκατεστηµένων και λειτουργούντων µέτρων πρόληψης – προστασίας από 

διαρροές, 

− Ποσότητες στερεών αποβλήτων που διατίθενται σε ΧΥΤΑ, 

− Ποσότητες υγρών αποβλήτων που υπόκεινται επεξεργασία σε ΕΕΛ. 
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Ύδατα 

- Αλλαγές στις παραµέτρους των µετρήσεων της ποιότητας των υδάτων, 

- Ποιότητα επιφανειακών υδάτων, 

- Ποιότητα υπόγειων νερών, 

- Χρήση νερού κατά τοµέα (%), 

- Ποσότητες υγρών αποβλήτων που υπόκεινται επεξεργασία σε ΕΕΛ, 

- Αριθµός κυρώσεων για παραβάσεις της Νοµοθεσίας περί διαχείρισης υδάτων και 

επεξεργασίας και διάθεσης υγρών αποβλήτων, 

- Ποιότητα υδάτων θερµοπηγών και θερµοκρασία. 

Ατµόσφαιρα και Κλιµατικοί παράγοντες 

− Μεταβολή σε tn/έτος των εκποµπών στην ατµόσφαιρας. 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία 

- Ποσοστό µεταβολής των χρήσεων γης (%), 

- Ποσοστό µεταβολής της αξίας των περιουσιακών στοιχείων στην ∆.Ε. (%), 

- Πλήθος νέων κατοικιών. 

Πολιτιστική κληρονοµιά συµπεριλαµβανοµένης της αρχιτεκτονικής και 

αρχαιολογικής Κληρονοµιάς 

- Αριθµός διατηρητέων κτιρίων που αποκαταστάθηκαν, 

- Αριθµός επισκεπτών των επισκέψιµων χώρων. 

Τοπίο 

- Ποσοστό εφαρµογής µέτρων αποκατάστασης ή ενσωµάτωσης στο τοπίο της περιοχής 

παρέµβασης. 

Οικιστική ανάπτυξη 

- ∆ηµιουργία χώρων αναψυχής, 

- Κατάληψη εδαφών στην αγροτική γη και τις αποχαρακτηρισµένες εκτάσεις εντός δασών, 

- Πλήθος νέων κατοικιών. 



9. ∆ΥΣΚΟΛΙΕΣ ΠΟΥ ΑΝΕΚΥΨΑΝ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΗΣ ΣΜΠΕ 

Τα βασικά θέµατα τα οποία και αντιµετωπίζονται κατά την εκπόνηση κάθε Στρατηγικής 

Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων είναι η έλλειψη επικαιροποιηµένων στοιχείων και 

συγκεκριµένων οδηγιών εκπόνησης των ΣΜΠΕ. 

Προκειµένου να αντιµετωπίσει, η οµάδα µελέτης, τη έλλειψη σαφών οδηγιών ως προς την 

εκπόνηση της ΣΜΠΕ, βασίστηκε στην µέχρι τώρα εµπειρία της στην εκπόνηση τέτοιων 

µελετών και χρησιµοποίησε τις µεθοδολογίες που έχουν αναπτυχθεί µέσω της Γενικής 

∆ιεύθυνσης Περιβάλλοντος (DG Environment). 

 

10. ΒΑΣΙΚΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΚΑΙ ΕΡΕΥΝΕΣ 

Πέραν του καθορισµού των χρήσεων γης, οι υπόλοιπες προτεινόµενες παρεµβάσεις, 

προϋποθέτουν εξειδικευµένες µελέτες για την υλοποίηση των διαφόρων έργων. Από τις 

µελέτες πολεοδόµησης και πράξεων εφαρµογής έως µελέτες τεχνικών έργων οδοποιίας, ή πιο 

σύνθετες µελέτες όπως της αναδιάρθρωσης των καλλιεργειών κλπ. 

Τα σηµαντικότερα είδη έργων, που προβλέπεται να υλοποιηθούν στο πλαίσιο του ΣΧΟΟΑΠ και 

περιλαµβάνουν υλικές υποδοµές και σχετίζονται άµεσα µε την προστασία του περιβάλλοντος 

είναι: 

• Έργα οδοποιίας. 

• Έργα διαχείρισης υγρών αποβλήτων. 

• Υδραυλικά έργα (άρδευσης, εγγείων βελτιώσεων). 

• Έργα ανάδειξης, προστασίας και διαχείρισης οικολογικά ευαίσθητων περιοχών, περιοχών 

NATURA κλπ. 

Κατά περίπτωση, είναι δυνατόν να απαιτείται και η εκτέλεση ερευνητικών προγραµµάτων, 

όπως για παράδειγµα η εκπόνηση προγραµµάτων παρακολούθησης παραµέτρων του 

περιβάλλοντος στα νερά, στο έδαφος ή στους βιοτόπους. 

Επιπλέον, πέρα από τις θεσµοθετηµένες υποχρεωτικές έρευνες, µελέτες και ενέργειες, όπως 

περιγράφηκαν παραπάνω υπάρχουν και µια σειρά από υποχρεώσεις, που απορρέουν από τις 

απαιτήσεις παρακολούθησης των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ. 

Στο εδάφιο εδώ, αναφέρονται συγκεκριµένες µελέτες που, υλοποιούµενες πριν από την ένταξη 

ορισµένων έργων, θα ενισχύσουν την αποτελεσµατικότητα των έργων, αλλά και θα 

συµβάλλουν στην παρακολούθηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων του ΣΧΟΟΑΠ και στην 

προστασία του περιβάλλοντος. Φυσικά, η παρακάτω λίστα δεν καλύπτει το σύνολο των 

απαραίτητων µελετών και έχει ενδεικτικό χαρακτήρα.  

Συγκεκριµένα, προτείνεται η υλοποίηση των παρακάτω: 

Ειδική Μελέτη για την Επαναναγνώριση της Ιαµατικής Πηγής Θερµής,  

Έχει προωθήσει η Α∆ΕΛ ∆ήµου Λέσβου και εκπονεί η ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΛΛΗΝΙΚΗ 

ΘΕΡΜΑΛΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. (ΑΝ.Ε.Θ. Α.Ε.), σύµφωνα µε τον Ν.3498/06. Τα καταρχήν προτεινόµενα 

από την µελέτη είναι η δηµιουργία τριών (3) Ζωνών. Οι τελικές οριοθετήσεις και διευθετήσεις 

θα γίνουν µετά την ολοκλήρωση της Ειδικής Μελέτης. 
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Μετά την µελέτη αυτή µπορεί να προχωρήσει µία µελέτη σκοπιµότητας για την 

επαναλειτουργία του «Σάρλιτζα», ενώ µπορούν να εξεταστούν και οι προϋποθέσεις διανοµής 

των ιαµατικών νερών σε ιδιωτικές τουριστικές εγκαταστάσεις της περιοχής. 

Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη – ∆ιαχειριστική Μελέτη 

Η µελέτη θα οριοθετήσει ζώνες προστασίας ενδιαιτηµάτων και θα ορίσει διαχειριστικά µέτρα 

µε κύριο στόχο την προστασία της βιοποικιλότητας. Η ΕΠΜ αναδεικνύει την εξαιρετικά µεγάλη 

σηµασία της ποιότητας και επάρκειας των φυσικών πόρων για την κατάσταση του φυσικού 

περιβάλλοντος της περιοχής, αλλά και για τις ανθρωπογενείς δραστηριότητες. 

Προϊόν της ΕΠΜ θα αποτελέσει η σύσταση Φορέα ∆ιαχείρισης, που κύριους στόχους θα έχει 

την εφαρµογή των διαχειριστικών µέτρων προστασίας και ανάδειξης της βιοποικιλότητας, την 

ενηµέρωση και ευαισθητοποίηση των πολιτών στα περιβαλλοντικά ζητήµατα και την ανάπτυξη 

ήπιων µορφών τουρισµού.  

Μελέτη διαχείρισης ανοικτού τοπίου – βοσκοτόπων – γεωργικών εκµεταλλεύσεων 

Στα πλαίσια αυτής της µελέτης θα καταγραφεί το ιδιοκτησιακό καθεστώς της ∆.Ε., θα γίνει 

έλεγχος του χαρακτήρα των περιοχών (προστατευόµενος από το δασικό νόµο ή µη). Στη 

συνέχεια, θα πραγµατοποιηθεί υπολογισµός της βοσκητικής ικανότητας των χώρων µε άξονα 

την προστασία από υπερβόσκηση και υποβάθµιση του τοπίου, καθώς και χωροθέτηση απλών 

υποδοµών, όπως ποτίστρες, ταίστρες, βάσεις για µελίσσια, αρδευτικά δίκτυα, τύποι 

καλλιεργειών κλπ. 

Επιπρόσθετα για τα έργα που προτείνονται µε το ΣΧΟΟΑΠ: 

1. Μελέτες ποδηλατόδροµων. 

2. Μελέτες περιπατητικών διαδροµών. 

3. Νοµιµοποιήσεις - µελέτες αναβάθµισης αλιευτικών καταφυγίων. 

4. Μελέτες αποκατάστασης λατοµείων.  

5. Μελέτες επεξεργασίας λυµάτων οικισµών. 

 

 

Ο Ι   Σ Υ Ν Τ Α Ξ Α Ν Τ Ε Σ 
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Μετσόβειου Πολυτεχνείου. 
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7. http://www.ypai.gr/site/home/Basic+Menu/Centre+of+Information/Listed+Building.csp 

Γ.Γ. Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής – ∆ιατηρητέα Κτίρια. 
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9. http://www.ita.org.gr/Default.aspx?lang=gr&CheckFail Ινστιτούτο Τοπικής Αυτοδιοίκησης. 
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13. http://www.northaegean.gr Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου. 

14. www.lesvoslemnos.com/gr.  

15. http://mapsrv1.terra.gr/eettutilities/map.aspx Εθνική Επιτροπή Τηλεπικοινωνιών και 

∆ικτύων – Γεωγραφικό Σύστηµα Ευρυζωνικότητας. 

16. http://www.yppo.gr Υπουργείο Πολιτισµού και Τουρισµού. 

17. http://www.lesvos-chamber.gr Επιµελητήριο Λέσβου. 

18. http://www.emy.gr Εθνική Μετεωρολογική Υπηρεσία Ελλάδος. 

19. http://www.lesvos.gr Νοµαρχιακή Αυτοδιοίκηση Λέσβου. 

20. http://www.visitlesvos.gr Online Τουριστικός Οδηγός για τη Λέσβο. 

21. http://www.ktel-lesvou.gr ΚΤΕΛ Λέσβου. 

22. mytilinia-dialektos.blogspot.com Μπλοκ για τη Λέσβο. 

23. pirgithermis.blogspot.com Μπλοκ για τους Πύργους Θερµής. 
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